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REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE MENDE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du 27 Avril 2021

L'an deux mille vingt-et-un, le vingt-sept du mois d'Avril, le Conseil Municipal de
MENDE s'est assemblé exceptionnellement & I'Espace Evénements Georges
Fréche, Place du Foirail & Mende, sous la présidence de Monsieur Laurent SUAU,
Maire, en session ordinaire suivant convocations faites régulierement.

Etaient _présents : Monsieur Laurent SUAU, Maire, Madame Régine
BOURGADE, Monsieur Jean-Francois BERENGUEL, Madame Frangoise
AMARGER-BRAJON, Monsieur Vincent MARTIN, Madame Elizabeth MINET-
TRENEULE, Monsieur Frangois ROBIN, Adjoints, Madame Marie PAOLI,
Madame Ghalia THAMI, Monsieur Alain  COMBES, Monsieur Francisco
SILVANO, Madame Patricia ROUSSON, Monsieur Philippe TORRES, Monsieur
Thierry JACQUES, Madame Catherine COUDERC, Monsieur Christophe
LACAS, Madame Stéphanie MAURIN, Monsieur Aurélien VAN de VOORDE,
Monsieur Nicolas ROUSSON, Madame Valérie TREMOLIERES, Madame Betty
IAMPIELLO, Monsieur Bruno PORTAL, Monsieur Karim ABED, Monsieur
Philippe POUGET, Madame Emmanuelle SOULIER, Madame Marise DA
SILVA, Madame Fabienne HIERLE, Monsieur Jérémy BRINGER, Conseillers
Municipaux.

Par __procuration: Madame Aurélie MAILLOLS (Madame Frangoise
AMARGER-BRAJON) Adjointe, Monsieur Raoul DALLE (Madame Régine
BOURGADE), Madame Catherine THUIN (Madame Ghalia THAMI),
Madame Sonia NUNEZ VAZ (Monsieur Aurélien VAN de VOORDE),
Conseillers Municipaux.

Absent : Monsieur Nicolas TROTOUIN, Conseiller Municipal.

I a été, conformément & l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, procédé immédiatement & la nomination d'un secrétaire, pris dans le
sein du Conseil, Madame Francoise AMARGER-BRAJON, Adjointe, ayant été
désigné pour remplir ces fonctions, les a acceptées. Monsieur le Président a ouvert
la séance.

Madame Marie PAOLI expose :

Par arrété municipal n°® 18760 du 13 janvier 2021, la commune a
engagé les modifications n°8 & N°18 de son plan local
d’urbanisme relatives a :

N°8 : La modification du zonage secteur du Chaousse

N°9 : La modification du zonage secteur de Chabannes

N°10 : La modification du zonage secteur de « la Tieule »

N°11 : Création d’emplacements réservés ; bassins de rétention
N°12 : création d'un emplacement réservé, secteur Roussel Bas
N°13 : modification du zonage, secteur de Chabrits

N°14 : modification du zonage, secteur de la Vignette



programmation, secteur de la Safraniere

N°17 : rectification du reglement, zones UC, UE, UX et TAU

N°18 : modification du réglement et du zonage au secteur du
Causse D'auge

L'enquéte publique s'est déroulée du mardi 09 février 2021 au
vendredi 12 mars 2021.

Brenoux,

Vu :

la délibération du consell municipal n° 18644 du 17
septembre 2020 justifiant ['utilité de [louverture &
['urbanisation ;

Les régles générales du fascicule du schéma régional
d'aménagement, de développement durable ef
d'égalité des territoires prévues a l'article L. 4251-3 du
code général des collectivités territoriales pour celles de
leurs dispositions auxquelles ces regles sont opposables;

Les objectifs de protection définis par les schémas
d'aménagement et de gestion des eaux prévus a
I'article L. 212-3 du code de I'environnement;



N° 18868

- Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les
plans de gestion des risques d'inondation pris en application
de larticle L. 566-7 du code de lenvironnement, aqinsi
qu'avec les orientations fondamentales et les dispositions de
ces plans définies en application des 1° et 3¢ du méme
arficle L. 566-7;

- Les directives de protection et de mise en valeur des
paysages prévues a larticle L. 350-1 du code de
I'environnement;

- Les dispositions particulieres aux zones de bruit des
aérodromes prévues a l'article L. 112-4.

- Les objectifs du schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires prévus &
l'article L. 4251-3 du code général des collectivités
territoriales;

- Le schéma régional de cohérence écologique prévu a
l'article L. 371-3 du code de I'environnement;

- Le schéma régional de I'habitat et de I'hébergement prévu &
I'article L. 302-13 du code de la construction et de I'habitation

- Les programmes d'équipement de [I'Etat, des collectivités
territoriales et des établissements et services publics

- Le schéma régional des carriéres prévu & l'article L. 515-3 du
code de I'environnement

- Le schéma départemental d'acceés a la ressource forestiére

Vu l'arrété municipal n® 18760 du 13 janvier 2021 de mise & enquéte
publique du projet de modification du plan local d'urbanisme ;

Vu les avis des personnes publiques associées ;

Vu I'avis de la CDPENAF du 04 février 2021 ;

Vu I'enquéte publique qui s'est déroulée du mardi 09 février 2021 au
vendredi 12 mars 2021, les conclusions, le rapport et les avis
favorables du commissaire-enquéteur,

Considérant que les demandes et suggestions du commissaire-
enquéteur ne remettent pas en cause I'économie générale du
projet de plan local d'urbanisme soumis & I'enquéte publique,

Aprés avoir entendu l'exposé, il est proposé,

> D'APPROUVER les modifications N°8 & N°18 du plan local
d'urbanisme, en tenant compte des résultats de I'enquéte
publique,



La délibération sera téléversée sur le Géoportail de
I'urbanisme.
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COMMUNE DE MENDE

VIVEZ L'eSSeNTIeL |
Département de la Lozére

Arrété de mise a I’enquéte publique de modifications du PLU communal

Arrété municipal n° 18760 en date du 13 janvier 2021

Le maire,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2122-18 ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 153-36 4 L. 153-44 ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 10
janvier 2018 ;

Vu la délibération du conseil municipal n° 18644 du 17 septembre 2020 justifiant I'utilité de
l'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU des secteurs de lou Chaousse (modification N°8),
de Chabannes (modification N°9), et de la Tieule (modification N°10)

Vu les pieces du dossier soumis a l'enquéte publique ;

Vu la décision du président du tribunal administratif de Nimes, en date du 27 octobre 2020
désignant Monsieur Jacques SIRVENS, chef du bureau budget, moyen et logistique en
Préfecture, a la retraite, délégué du défenseur des droits, demeurant Le Bourg, Lachamps
(48100) , commissaire enquéteur.

Arréte

Article 1

Il sera procédé, du mardi 09 février 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus, 4 une enquéte
publique portant sur onze modifications du plan local d'urbanisme de la commune de Mende :

- Modification du zonage, secteur de lou Chaousse

- Modification du zonage, secteur de Chabannes

- Modification de zonage, secteur de La Tieule

- Création d’emplacements réservés ; bassins de rétention

- Création d’un emplacement réservé au Roussel Bas

- Modification de zonage, secteur de Chabrits

- Modification de zonage, secteur de la Vignette

- Modification de zonage, maison de santé pluri professionnelle

- Modification d’une orientation d’aménagement et de programmation, secteur de la

Safraniére
- Rectifications du réglement ; zones UC, UE, UX et 1AU
- Modification du réglement et du zonage, secteur du Causse d’Auge

, sous la responsabilité de Monsieur le maire, a qui toutes informations sur le dossier pourront
étre demandées.
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Article 2

Monsieur Jacques SIRVENS, chef du bureau budget, moyen et logistique en Préfecture, a la
retraite, délégué du défenseur des droits, demeurant Le Bourg, Lachamps (48100), a gt
désigné en qualité de commissaire-enquéteur par monsieur le président du tribunal
administratif de Nimes.

Article 3
Le dossier d'enquéte est constitué des piéces suivantes :

1° onze projets de modification du plan local d'urbanisme et des annexes ;

2° La délibération du conseil municipal pour les modifications 8, 9 et 10, justifiant l'utilité de
l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU.

3° Les avis émis par les personnes publiques associées ;

4° les décisions de dispense de 1’évaluation environnementale de la mission régionale
d’autorité environnementale d’Occitanie

Le dossier sera consultable sur le site internet de la ville de Mende : www.mende. fr
Un poste informatique sera mis & la disposition du public au service urbanisme de la mairie de
Mende afin de permettre la consultation du dossier numérise.

Article 4

Le dossier complet ainsi qu’un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphes
par le commissaire-enquéteur, seront déposés au service urbanisme de la mairie de Mende, du
mardi 09 février 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus afin que chacun puisse en prendre
connaissance aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie de 8 heures a 12 heures et
de 13 heures 30 & 17 heures.

Pendant la durée de I'enquéte, les observations pourront étre consignées sur le registre
d'enquéte, étre adressées par écrit a l'attention de Monsieur Jacques SIRVENS, commissaire-
enquéteur 4 la mairie de Mende, place Charles de Gaulle, 48000 Mende, ou par mail a
l'adresse : enq.pub.modifications.plu@gmail.com, en indiquant dans l'objet « enquéte
publique pour modifications du plan local d'urbanisme de Mende » et a l'attention du
commissaire-enquéteur. Ces observations seront mises en ligne sur le site internet de la ville.

Article 5

Monsieur Jacques SIRVENS, commissaire enquéteur, sera présent et recevra les observations
écrites ou orales du public 4 la mairie de Mende (salle Henri Bourrillon ou salle de I’ Ayrette) :
le mardi 09 février 2021 de 9h a 12h

le mardi 16 février 2021 de 13h304a 17h

- le jeudi 25 février 2021 de 9h a 12h

le vendredi 12 mars 2021 de 13h30 a 17h

Article 6

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte sera publié 15 jours au moins
avant le début de l'enquéte, soit le lundi 25 janvier 2021 au plus tard, et sera rappelé dans les 8
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premiers jours de 'enquéte, soit entre le 09 février 2021 et le 16 février 2021 dans deux
journaux diffusés a 'ensemble du département.

Quinze jours au moins avant l'ouverture de 1'enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera affich¢ a la mairie annexe de Mende, place Charles de Gaulle, 48000 Mende, sur les
lieux concernés et sur le site internet de la ville : www.mende.fr.

Article 7

Par décision motivée, le commissaire-enquéteur pourra prolonger I'enquéte pour une durée
maximale de 15 jours, notamment s'il décide d'organiser une réunion d'information et
d'échange avec le public durant cette période de prolongation de 'enquéte. Le public en sera
informé au plus tard a la date initialement prévue pour la fin de 1'enquéte, soit le 12 mars
2021.

Article 8

Pendant l'enquéte publique, s'il est jugé nécessaire d'apporter au dossier soumis a enquéte des
modifications substantielles, le maire pourra, aprés avoir entendu le commissaire-enquéteur,
suspendre l'enquéte pendant une durée maximale de 6 mois.

A l'issue de ce délai et apreés information du public sur les modifications apportées, 1'enquéte
sera prolongée d'une durée d'au moins 30 jours.Elle fera l'objet d'un nouvel arrété
d'organisation et d'une nouvelle publicité.

Le dossier d'enquéte initial sera complété dans ses différents éléments et comprendra
notamment une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet
initialement soumis & enquéte.

Article 9

A T'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis a disposition du commissaire-
enquéteur et clos par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur rencontrera,
dans la huitaine, le maire et lui communiquera les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthése. Le maire disposera d'un délai de 15 jours pour produire ses
observations éventuelles.

Article 10

Le commissaire-enquéteur disposera d'un délai de 30 jours a compter de la fin de I'enquéte
pour établir un rapport qui relatera le déroulement de 1'enquéte et examinera les observations
recueillies. Il consignera également, dans un document séparé, ses conclusions motivées en
précisant si elles sont « favorables », « favorables sous réserves » ou « défavorables ».

Le commissaire-enquéteur transmettra au maire l'exemplaire du dossier de I'enquéte,
accompagné du registre et des piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées.
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1l transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du
tribunal administratif.

Article 11

A la réception des conclusions du commissaire-enquéteur, le maire, s'il constate une
insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une
irrégularité dans la procédure, pourra en informer le président du tribunal administratif dans
un délai de 15 jours, par lettre d'observation.

Si Iinsuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le président du tribunal administratif
disposera de 15 jours pour demander au commissaire-enquéteur de compléter ses conclusions.
En I'absence d'intervention de la part du président du tribunal administratif dans ce délai de 15
jours, la demande sera réputée rejetée.

Dans un délai de 15 jours & compter de la réception des conclusions du commissaire-
enquéteur, le président du tribunal administratif pourra également intervenir de sa propre
initiative auprés de son auteur pour qu'il les compléte, s'il constate une insuffisance ou un
défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la
procédure.

Le commissaire-enquéteur sera tenu de remettre ses conclusions complétées au maire et au
président du tribunal administratif dans un délai d'un mois.

Article 12

Au terme de I'enquéte et des conclusions émises par le commissaire-enquéteur, le conseil
municipal se prononcera par délibération sur l'approbation des modifications du plan local

d'urbanisme.

Article 13

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du public
4 1a mairie de Mende, place Charles de Gaulle, 48000 Mende et sur le site internet de la ville
www.mende.fr, pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur sera communiquée par le
maire au préfet.

Article 14

Le présent arrété sera notifié au préfet et affiché pendant un mois en mairie.
1l sera, en outre, publié au Recueil des actes administratifs de la commune.

publicle 15 JAN.2021 Mende , le 13 janvier 2021
Laurent SUAU, Laurent SUAU,
Maire de Mende Maire de Mende
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COMMUNE DE MENDE

AVIS d'ENQUETE PUBLIQUE

Portant sur les projets de modifications du Plan Local d'Urbanisme suivant :
- Modification du zonage, secteur de lou Chaousse
- Modification du zonage, secteur de Chabannes
- Modification de zonage, secteur de La Tieule
- Création d’emplacements réservés ; bassins de rétention
- Création d’un emplacement réservé Le Roussel Bas
- Modification de zonage, secteur de Chabrits
- Modification de zonage, secteur de la Vignette
- Modification de zonage, maison de santé pluri professionnelle
- Modification d’une orientation d’aménagement et de programmation, secteur de la Safraniére
- Rectifications du réglement ; zones UC, UE, UX et 1AU
- Modification du reglement et du zonage, secteur du Causse d’Auge

Par arrété municipal 18760 du 13 janvier 2021, Monsieur le Maire a ordonné l'ouverture d'une
enquéte publique sur le projet de modifications du plan local d'urbanisme de la commune de
Mende.

Les pieces du dossier ainsi que le registre d'enquéte correspondant seront déposés a la Mairie
de Mende du mardi 09 fevrier 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus, aux jours et heures
habituels d'ouverture de la Mairie de 8h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h00 afin que chacun
puisse en prendre connaissance et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enquéte ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur au siége de I'enquéte :
M. le Commissaire enquéteur, Modifications du plan local d'urbanisme
Mairie de Mende - Service de I'Urbanisme
Place Charles de Gaulle, 48000 MENDE
ou par courriel a I'adresse suivante : enq.pub.modifications.plu@gmail.com

Le dossier d'enquéte peut €tre consulté sur le site de la ville : www.mende.fr ainsi qu'au
service urbanisme, mairie de Mende.

Le commissaire enquéteur désigné, Mr Jacques SIRVENS, recevra en personne les
observations du public a la Mairie de Mende, aux dates et heures indiquées ci-dessous :

LIEV DATES HORAIRES
Mairie - Salle Henri Bourrillon Mardi 09 f%vr'ier' 2021 De 9h00 c‘x\ 12h00
ou salle de ' Ayrette Mardi 16 février 2021 De 13h30 a 17h00
Jeudi 25 février 2021 De 9h00 a 12h00
Vendredi 12 mars 2021 De 13h30 a 17h00

A l'issue de I'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public en Mairie de Mende aux jour et heures habituels d'ouverture.

Mende, le 13 janvier 2021
Le Maire de Mende,
Laurent SUAU
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Département de la Lozeére

Commune de Mende

Modification n°13 du Plan Local d’Urbanisme(PLU)

Modification du zonage, secteur de Chabrits

VIVez L'esseNTiel |

Dressé par :
Service Urbanisme
Place Charles de Gaulle

48000 MENDE

Tél. : 04.66.49.40.12
Site Internet : www.mende.fr

Mail : urbanisme@mende.fr
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A I’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18 parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L. '"APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
délibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuvé par délibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au developpement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers I’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie 1’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procédure de modification a pour objets :

La modification du zonage, secteur de Chabrits

e A Dentrée du village de Chabrits, plusieurs parcelles sont utilisées, depuis de

nombreuses années, pour un usage d’activités.

Afin de régulariser la situation, il est convenu d’adapter le bon zonage au plan

local d’urbanisme

Le zonage actuel desdites parcelles: 1AUu et A ; seule la partie classée en

1AUu sera changée en UX

La zone 1 AU correspond a un secteur a caractere naturel, peu ou pas equipé,
destiné a étre ouvert a 1’urbanisation a court ou moyen terme. L’indice « U »

correspond a un secteur a dominante habitation.

La zone A correspond a I'ensemble des espaces a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Cela
concerne a la fois les terres cultivées et celles faisant partie intégrante de
I'activité agricole.

La zone UX est réservée a I’implantation d’activités artisanales, de
commerces, de services et d’activités industrielles non polluantes.

Plan du zonage avant modification
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Plan du zonage aprés modification
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Surface concernée par la modification : 1064 M2

La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones

Les reglements de zones 1AU et UX seront jointes en annexe.

L’OAP concernée sera modifiée en consequence et jointe en annexe.
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A I’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18 parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L. '"APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
délibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuvé par délibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au developpement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers I’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie 1’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procédure de modification a pour objets :

La modification du zonage, secteur de la Vignette

Une des orientations du PADD (plan d’aménagement et du développement durable) est
d’augmenter la population de la ville de 3800 habitants sur 15 ans. Donc a chaque fois
que cela est envisageable, il faut permettre I'urbanisation et la construction de
logement ; par une adaptation du PLU, si nécessaire.

Au secteur de la vignette une parcelle cadastrée Al 287 est classée en zone UE
et en zone 1AUe.

Afin de permettre la construction d’une maison individuelle, il convient de
modifier une partie de cette parcelle en la classant en zone 1AUu.

La zone 1 AU correspond a un secteur a caractere naturel, peu ou pas equipe,
destiné a étre ouvert a ’'urbanisation a court ou moyen terme.

L’indice « u » correspond a un secteur a dominante habitation. Cette zone
pourra étre urbanisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone, par la collectivite,

L’indice « e » correspond & un secteur a dominante habitation. Cette zone
pourra étre urbanisée aprés la réalisation d’opération d’aménagement
d’ensemble portant a minima sur une unité fonciere,

La zone UE est une zone périphérique d’habitat pavillonnaire.

Plan du zonage avant modification




Plan du zonage aprés modification

Surface concernée par la modification : 2200 M2

La modification envisagée est conforme aux orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones

L’OAP concernée sera modifiée en consequence et jointe en annexe.

Les reglements de zones 1AU et UE seront joints en annexe.
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A I’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18 parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L. '"APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
délibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuvé par délibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au developpement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers I’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie 1’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procédure de modification a pour objets :

La modification du zonage, maison de santé pluri professionnelle

e La création d’une maison de santé pluri professionnelle (MSP) est envisagée
sur la parcelle cadastrée AK 887. Le plan local d’urbanisme (PLU) avait été
adapté en ce sens lors d’une modification intervenue en 2019.

e Le projet étant en cours de finalisation, il convient d’engager une petite
modification du PLU afin d’adapter précisement le zonage au périmetre de
I’unité fonciere.

Plan du zonage avant modification
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Plan du zonage aprés modification
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Surface concernée par la modification : 188M2

La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones

L’OAP concernée sera modifiée en consequence et jointe en annexe.

Les reglements de zones 1AU et UE seront joints en annexe.
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A I’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18 parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L. '"APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
délibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuvé par délibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au developpement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers I’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie 1’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procedure de modification a pour objets :

o La Modification d’une orientation d’Aménagement et de programmation
(OAP), secteur de la Safraniére

e [l est prévu sur les OAP la matérialisation d’une voie permettant de desservir,
depuis le chemin de la Safraniere, la zone 2AU située au « Roussel Bas ».

e Afin de permettre 1’optimisation de la réalisation d’un lotissement & vocation
d’habitat de plusieurs lots sur la parcelle cadastrée Al 67 impactée par ladite
voie de desserte, il est envisagé de la déplacer, en partie, sur la parcelle
cadastrée BE 329.

Plan de I’intention de voie avant modification
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Plan de I’intention de voie aprés modification
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La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones

L’OAP concernée sera modifiée et jointe en annexe.

de
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET
» le projet doit &tre notifié aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18" parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L'APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié¢ pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procedent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.

Le dossier approuve de modification du PLU doit étre transmis a la prefecture avec la
délibération d'approbation.



Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois
» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuve par delibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de I’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de ’urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au développement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers 1’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie I’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procedure de modification a pour objets :

RECTIFICATIONS DU REGLEMENT zones UC, UE, UX et 1AU

Les réglements de zones susvisés indiquent dans leur article 6 relatif a I’implantation
des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

« En tout état de cause, les portes et portails des locaux a usage de garage qui seront
implantés en paralléle de la voirie seront positionnés a 5 metres minimum de la
limite du domaine public afin d’éviter le débordement des véhicules sur la voie
publique pendant les opérations d’ouverture ou de fermeture. »

Cette prescription, trop restrictive, ne doit pas étre genéralisee a tous les projets.
Il est convenu de la modifiée ainsi qu’il suit :

« En tout état de cause, les portes et portails des locaux a usage de garage qui seront
implantés en parallele des voies principales seront positionnés a 5 métres minimum
de la limite du domaine public afin d’éviter le débordement des véhicules sur la voie
publique pendant les opérations d’ouverture ou de fermeture. »

La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Reglement complet et modifié des zones UC, UE, UX et 1AU dans le dossier
ANNEXES
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A I’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18 parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L. '"APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
délibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuvé par délibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au developpement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers I’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie 1’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La presente procédure de modification a pour objets :

e La modification du réglement et du zonage au secteur du Causse D’auge

e Dans le cadre d’un projet d’agrandissement de 2800 M2 de I’entrepdt de la
sociét¢é Magne Distribution, il est envisagé 1’intégration d’un Transstockeur
automatise de 1000 palettes.

e Afin de permettre le développement de cette activité il convient d’adapter le
zonage ainsi que le reglement de I’unité fonci¢re concernée ainsi qu’il suit :

o Reéglement de la zone actuel : UX
o Reglement futur : UX h
o Dans le secteur indicé « h »

= la hauteur des constructions mesurée du sol naturel ne devra pas
excéder 15 M (12 M dans la zone UX non indicée).

= Jarticle 7 relatif a 'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives sera « sans objet »

o le zonage sera adapté en conséquence

plan avant modification




plan apres modification

La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Le réglement modifié de la zone UX sera joint en annexe
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Les projets visant a ouvrir a
I’urbanisation une zone 2AU doivent faire 1’objet d’une délibération motivée
conformément a I’article L153-38 du code de I’urbanisme.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
apres la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A l’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.

» A la CDPENAF (Accord du préfet pour la régle de 1’urbanisation limitée)

1-3 L'"ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

P> Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
1°' parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2°Me parution : dans les 8 premiers jours de l'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

» Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L'APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a l'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
deélibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuve par delibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au développement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers ’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie I’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au cceur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procedure de modification a pour objet :

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DU « CHAQUSSE »

Au Plan local d’urbanisme de 2018, la commune avait défini certains secteurs a
urbaniser permettant 1’accueil d’opérations a vocation d’habitat ou d’activités.

Ayant la maitrise du foncier, la commune envisage de permettre a la communauté de
communes « cceur de Lozere » la réalisation de la zone d’activité sur la partie classée
1Aux. Pour cela et afin d’optimiser I’opération d’aménagement, il convient de modifier
a la marge les limites de ladite zone. Cette adaptation permettra entre autre d’utiliser le
chemin existant comme acces futur.

Plan de la zone avant modification

La zone 2 AU correspond a des secteurs qui s’ouvriront a I’'urbanisation a moyen ou long
terme.

La zone 1 AU correspond a un secteur a caractere naturel, peu ou pas équipé, destiné a
étre ouvert a ’urbanisation a court ou moyen terme.

La zone 1AU comprend plusieurs sous-secteurs indicés :

e L’indice « & » correspond & un secteur a dominante habitation. Cette zone pourra étre
urbanisée apres la réalisation d’opération d’aménagement d’ensemble portant a minima
sur une unité foncieére,

L’indice « X » correspond a un secteur a vocation d’activités économiques non
polluantes (artisanat, commerces ou services),



Plan aprés modification
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Surface concernée par la modification : 9493 m? (3560 M2 en 2AU, 5933 M2 en 1AUe)

La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.
Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones 2AU et 1AU

Les Orientations d’aménagement et de programmation seront modifiées en conséquence et
seront jointes dans le dossier ANNEXES de I’enquéte publique. Les reglements des zones
1AU et 2AU seront insérés dans le dossier ANNEXES de I’enquéte publique.

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende.

Les projets visant a ouvrir a I’'urbanisation une zone 2AU doivent faire 1’objet d’une
délibération motivée conformément a I’article L153-38 du code de I’urbanisme.
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Les projets visant a ouvrir a
I’urbanisation une zone 2AU doivent faire 1’objet d’une délibération motivée
conformément a I’article L153-38 du code de I’urbanisme.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
apres la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A l’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.

» A la CDPENAF (Accord du préfet pour la régle de 1’urbanisation limitée)

1-3 L'"ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

P> Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
1°' parution : au moins 15 jours avant le début de l'enquéte
2°Me parution : dans les 8 premiers jours de l'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

» Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L'APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a l'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
deélibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuve par delibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au développement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers ’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie I’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au cceur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procedure de modification a pour objet :

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DE « CHABANNES »

Une des orientations du PADD (plan d’aménagement et du développement durable) est
d’augmenter la population de la ville de 3800 habitants sur 15 ans. Donc a chaque fois
que cela est envisageable, il faut permettre ’'urbanisation et la construction de logement,
et par une adaptation du PLU, si nécessaire.

Au Plan local d’urbanisme de 2018, la commune avait donné un avis favorable au
classement en zone UE de la parcelle BP 267 ; depuis la construction d’une maison
individuelle a été réalisée. Dernierement, les propriétaires des parcelles situées au sud
du terrain cadastré BP 267 ont sollicité le classement d’une partie de I'unité fonciere,
située en continuité de 1’urbanisation existante, en zone constructible. Cette derniére
¢tant desservie par I’ensemble des réseaux, il est convenu de classer une partie des

parcelles cadastrées BP 798 et 800 en zone d’habitat pavillonnaire (UE) pour une
surface de 1554 M2.

Plan de la zone avant modification

La zone 2 AU correspond a des secteurs qui s’ouvriront a I’'urbanisation a moyen ou long
terme.

La zone UE est une Zone périphérique d’habitat pavillonnaire de densit¢ moyenne
Elle a vocation a recevoir essentiellement des habitations individuelles isolées ou groupées
mais également accueillir des équipements et commerces de quartier.



Plan aprés modification
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La modification envisagée est conforme aux orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux reéglements des zones 2AU et UE

Les reglements des zones UE et 2AU seront insérés dans le dossier ANNEXES de
I’enquéte publique
La modification est décidée par Mr le Maire de Mende.

Les projets visant a ouvrir a I’'urbanisation une zone 2AU doivent faire 1’objet d’une
délibération motivee conformément a I’article L153-38 du code de 1’urbanisme.
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Les projets visant a ouvrir a
I’urbanisation une zone 2AU doivent faire 1’objet d’une délibération motivée
conformément a I’article L153-38 du code de I’urbanisme.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
apres la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A l’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.

» A la CDPENAF (Accord du préfet pour la régle de 1’urbanisation limitée)

1-3 L'"ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

P> Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
1°' parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2°Me parution : dans les 8 premiers jours de l'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

» Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L'APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a l'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
deélibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuve par delibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au développement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers ’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie I’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au cceur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La sociét¢ Environnement Massif Central est implantée dans la zone d’activité
¢conomique du Causse d’Auge a Mende.

D’abord installée sur un terrain de 1,7 hectare, elle a pu accroitre son emprise une
premiére fois en 2009 grace a :

- D’acquisition de terrains aupres de la Commune de Mende pour une superficie
de 18 606 m?
- I’échange de terrains avec 1’Etat pour une superficie de 33 000 m?

Puis en 2013, grace a ’acquisition de terrains aupres de la Commune de Mende pour
une superficie de 34 736 m?

Ces acquisitions et échanges réalisés par la SCI Environnement Développement ont
permis a ’entreprise de développer ses activités particulierement dans le domaine du
tr1 d’emballages ménagers et de la valorisation de matiéres plastiques.

Environnement Massif Central dispose ainsi aujourd’hui de 27 000 m? de surface
couverte sur des terrains d’une superficie totale d’environ 10,5 hectares qui s’avere
aujourd’hui insuffisante et empéche tout nouveau projet de développement.

C’est dans ce cadre que la SCI Environnement Développement s’est portée acquéreur
des terrains ci-dessous, actuellement classés en zone 2AU :

AL 0061 d’une superficie de 00 ha 64 a 90 ca
AL 0070 d’une superficie de 00 ha 79 a 85 ca
AL 0072 d’une superficie de 00 ha 44 a 10 ca
AL 0073 d’une superficie de 00 ha 15 a 95 ca
AL 0074 d’une superficie de 00 ha 22 a 65 ca
AL 0209 d’une superficie de 00 ha 22 a 29 ca
AL 0212 d’une superficie de 01 ha 25 a 40 ca
AL 0217 d’une superficie de 00 ha 07 a 78 ca
AL 0233 d’une superficie de 00 ha 04 a 15 ca

pour une superficie totale de 03 ha 87 a 07 ca

Ces terrains permettront dans un premier temps de déplacer le stationnement des
camions et remorques de ’entreprise et de libérer autant de surface pour le stockage
de matiéres dont la capacité arrive aujourd’hui a saturation. A terme des batiments
et/ou plateformes de tri pourront y étre construits pour le développement de
nouvelles activités.



Ils présentent I’avantage de jouxter les terrains actuels de I’entreprise et permettent
de regrouper ses activités en un site unique et, par voie de conséquence, de ne pas
accroitre les nuisances. Situes au nord-est des installations actuelles, ils sont éloignés
de toute habitation.

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DE « LA TIEULE »»

Plan de la zone avant modification

La zone 2 AU correspond a des secteurs qui s’ouvriront a I’'urbanisation a moyen ou long
terme.

La zone UX correspond a des secteurs d’activités.



Plan aprés modification

Surface concernée par la modification : 38707 m2

La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones 2AU et UX

Les reglements des zones UX et 2AU seront insérés dans le dossier ANNEXES de
I’enquéte publique
La modification est décidée par Mr le Maire de Mende.

Les projets visant a ouvrir a 1’'urbanisation une zone 2AU doivent faire 1’objet d’une
délibération motivée conformément a I’article L153-38 du code de I’urbanisme.
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A I’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18 parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L. '"APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
délibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuvé par délibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au developpement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers I’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie 1’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procédure de modification a pour objets :

e La création d’emplacements réservés pour des bassins de rétention

e Un dossier loi sur I’eau a été déposé afin de se conformer a la réglementation
sur le secteur Ouest de la commune. Ce dernier exige la création de bassins de
rétention. A la fin de la procédure un arrété prefectoral entérinera la création
de ces bassins. Il convient a présent de les matérialiser en emplacements
réservés.

plan de la localisation des emplacements réserves
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La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones

L’OAP concernée sera modifiée en conséquence et jointe en annexe.

La liste des emplacements réservés sera modifiee et jointe en annexe.
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1 LAPROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

1-1 LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE

La modification est décidée par Mr le Maire de Mende. Une délibération n’est pas requise.

Contenu du dossier :

Le présent rapport ainsi que les dispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
aprés la modification.

1-2 LANOTIFICATION DU PROJET

» A I’autorité environnementale pour I’évaluation environnementale au cas par cas

» Aux personnes Publiques associées.
1-3 L'ENQUETE PUBLIQUE

» Désignation d'un commissaire enquéteur par le Tribunal administratif

» Arrété du maire fixant la date d'ouverture, la durée (1 mois minimum) et les modalités de
I'enquéte

» Publication d'un avis dans 2 journaux départementaux :
18 parution : au moins 15 jours avant le début de I'enquéte
2¢Me parution : dans les 8 premiers jours de I'enquéte

» Affichage au lieu habituel en mairie

Contenu du dossier d'enquéte :

» Le projet de modification

P Les avis éventuellement émis

Le commissaire enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a
l'autorité compétente

1-4 L. '"APPROBATION DE LA MODIFICATION

Avant I’approbation, le projet peut étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte
publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte a la double condition : que les modifications
apportées ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et que les modifications
procédent de I'enquéte publique.

Approbation par délibération du conseil municipal.



Le dossier approuvé de modification du PLU doit étre transmis a la préfecture avec la
délibération d'approbation.

Application : pour les communes non couvertes par un SCoT approuve : 1 mois apres sa
transmission a la préfecture et I'accomplissement des formalités de publicité.

1-5 LES MESURES DE PUBLICITE

» Affichage en mairie durant 1 mois

» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs.

2 LES AMBITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le PLU de Mende, approuvé par délibération en date du 10 janvier 2018, affiche une ambition
forte en terme de maitrise de 1’urbanisation et de diversification dans le développement
économique tout en valorisant le potentiel naturel et agricole de la commune.

Cette volonté se traduit de maniére concrete dans le zonage et dans les regles applicables
aux différentes zones, en favorisant le renouvellement urbain et en maitrisant les extensions
urbaines, en préservant la qualité paysagére de certains secteurs, en anticipant les besoins en
équipements et en privilégiant les approches environnementales dans les stratégies
d’aménagement.

Le PLU s’attache a instaurer une nouvelle approche de 1’'urbanisme a travers une stratégie
prospective liée au developpement territorial. Ce nouvel état d’esprit se traduit par une
anticipation de 1’évolution du territoire, a travers une démarche de projet, une adaptation du
maillage des voies et des modes de déplacements, et des procédures intégrant de nouvelles
notions telles que le développement durable ou les préoccupations de biodiversité.

Le PLU de Mende se veut a la fois ambitieux, réaliste et solidaire. Ambitieux car il prévoit
une hausse de population de 3800 habitants sur 15 ans, realiste et solidaire car il s’inscrit
dans le projet de développement porté par la région Occitanie. Surtout, le Plan Local
d’Urbanisme propose le développement d’un territoire de qualité a travers I’amélioration des
déplacements, des equipements publics, des réseaux, et la maitrise de la consommation de
I’espace et des énergies.

Ce document identifie les dysfonctionnements territoriaux de la commune et oriente les
actions et grands investissements a mettre en ceuvre. Ainsi, le PLU privilégie 1’émergence
des projets a partir desquels seront édictées les régles d’occupation du sol. Cette nouvelle
stratégie rationalise et restructure 1’organisation spatiale du territoire communal a travers
une ambition claire: faire de Mende une ville durable au coeur de son territoire tout en
affirmant son identité.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document prospectif et évolutif. Afin de rester en
adéquation avec les enjeux locaux, il doit faire 1’objet d’une interrogation permanente de la
situation territoriale dans le respect des orientations générales du PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable).



3 OBJET DE LA MODIFICATION

La présente procédure de modification a pour objets :

e La création d’un emplacement réservé, secteur du Roussel bas

e Afin de prévoir la desserte du secteur du Roussel Bas, il convient d’envisager
la création d’un emplacement réserve.

plan de la localisation de I’emplacement réservé

E]( |

La modification envisagée ne porte pas atteinte au Projet d’Aménagement et de
Développement durable.

Aucune modification n’est apportée aux réglements des zones

L’OAP concernée sera modifiée en conséquence et jointe en annexe.

La liste des emplacements réservés sera modifiée et jointe en annexe.
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OBJET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION (OAP)

Les modifications du code de I'urbanisme issues notamment des lois du 13
décembre 2000 (dite loi SRU), du 2 juillet 2003 (dite loi Urbanisme et Habitat) et
de leurs décrets d’application, introduisent dans les nouveaux documents
d’urbanisme communaux appelés « Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) », pour
I’élaboration du projet communal: le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Selon I'article L151-6 du Code de I’'Urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur [|'aménagement, ['habitat, les transports et les
déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par
un établissement public de coopération intercommunale comprennent les
dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux
articles L. 141-16 et L. 141-17. »

Selon le Code de I'Urbanisme :
« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la
desserte, ol s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu a
I'article L. 151-35 ».

CONTENU DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET  DE
PROGRAMMATION (OAP)

L’article R123-3-1 du Code de I'urbanisme précise que :

« Les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de
l'article L. 123-1-4 peuvent, le cas échéant par quartier ou par secteur, prévoir
les actions et opérations d'aménagement prévues par ces dispositions.

Lorsque le plan local d'urbanisme est élaboré par un établissement public de
coopération intercommunale, les orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées aux 2 et 3 de l'article L. 123-1-4 définissent :

1° En ce qui concerne I'habitat, les objectifs et les principes mentionnés au 2° de
l'article L. 123-1-4. Elles comprennent, notamment, les objectifs mentionnés aux
d, e et g de I'article R. 302-1-2 du code de la construction et de I'habitation ainsi
que le programme d'actions défini a I'article R. 302-1-3 du méme code ;

2° Le cas échéant, en ce qui concerne les transports et les déplacements,
l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la circulation
et le stationnement. Elles déterminent les mesures arrétées pour permettre
d'assurer la réalisation des objectifs mentionnés a l'article L. 1214-2 du code des
transports.

AQELE " m m
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Ces orientations d'aménagement et de programmation peuvent, en outre,
comprendre tout élément d'information nécessaire a la mise en ceuvre des
politiques du logement et du transport et des déplacements ».

Dans ce cadre, la Ville de Mende a souhaité affirmer des Orientations
d’Aménagement et de Programmation afin de favoriser une urbanisation de
qualité et cohérente sur les secteurs suivants :

e Crouzas

e Mirandol

e Fontanilles

e Roussel-bas — Bécamel — Chaldecoste
e Chabannes - Lou Devez

e Lou Chaousse

e Roussel

Ces Orientations d’Aménagement et de Programmation s’'imposent a tout
projet d’aménagement qu’il porte sur tout ou partie de la zone. Elles sont
cohérentes avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), le réglement (qu’elles complétent) et les documents graphiques. Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes présentent les
premiéres intentions d’aménagement et de programmation qui seront
amenées a étre précisées fonction des évolutions de la réflexion globale
d’aménagement menée sur ces secteurs.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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Outre, les orientations propres a chaque secteur, les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) du PLU de Mende définissent des
principes généraux a respecter dans chaque secteur.

.L1. UNE URBANISATION QUI TIRE SON IDENTITE DU
SITE

LA PRESERVATION DE SECTEURS PAYSAGERS REMARQUABLES
e Préserver 'ouverture sur le paysage ;
e Assurer linterface entre zones urbanisées et agricoles ;

e  Offrir un espace vert public a usage récréatif public.

DES PRINCIPES DE DEVELOPPEMENT GUIDES PAR LE SITE

Le plan d’aménagement du secteur d’extension intégrera les caractéristiques du
site, par:

e La reprise et l'intégration dans le plan des grandes lignes données par
le paysage ;

e La prise en compte du découpage parcellaire existant dans les futurs
projets de développement : limites des secteurs, découpage parcellaire
futur, implantation des voiries...

LA QUALITE DES RELATIONS ENTRE LES SECTEURS ET LE PAYSAGE
AGRICOLE

La continuité et I'accessibilité vers la zone cultivée seront préservées au niveau
piétonnier.

Les formes urbaines en limite d’urbanisation favoriseront :

e Les perméabilités visuelles vers le paysage par des discontinuités du
bati, ainsi que des typologies et volumétries dégageant d’importantes
emprises libres ;

e La pénétration du végétal dans |'urbanisation au travers d’espaces
paysagers publics ou privés généreux.

Les limites d’urbanisation, garantes d’une bonne insertion des secteurs
construits dans leur environnement, seront traitées avec soin. Elles seront
majoritairement constituées de chemins existants ou créés et de voiries de
desserte au profil adapté.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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.2. UNE ORGANISATION TERRITORIALE A MAITRISER

UN RESEAU MAILLE ET HIERARCHISE

Le réseau de nouvelles voiries privées ou publiques sera maillé, assurera le
raccordement aux voiries existantes et évitera les voiries en impasse.

La hiérarchie du réseau de voiries se traduira dans leurs emprises et dans leur
aménagement.

Les voies de desserte secondaire assureront la liaison avec les quartiers
constitués. Elles s’implanteront, dans la mesure du possible, dans le
prolongement de voiries en attente. Elles permettront notamment le bouclage,
a chaque phase d’extension, avec une autre voie structurante.

Leur aménagement intégrera la présence du végétal (noues végétalisées,
espaces verts, plantations, arbres d’alignement...) permettant la pénétration de
la voie au coeur de l'urbanisation. Elles permettront des cheminements piétons
et cycles confortables, quand cela est possible.

Les voiries a vocation de desserte interne auront un tracé simple. Elles se
connecteront dés que possible sur des rues existantes en attente.

De maniere générale, les futures opérations viseront un usage raisonné de la
voiture.

LES DESSERTES PRINCIPALES

Les futures opérations seront desservies par une voie épousant le relief du
terrain et assurant :

e Une bonne distribution des secteurs a urbaniser ;
e Unsupport au développement d’'une nouvelle offre d’habitat ;

e Une desserte et une visibilité pour d’éventuelles implantations de
services, équipements et commerces de proximité.

Elle sera réalisée au fur et a mesure de I'urbanisation des secteurs.

Leurs tracés fractionnés en plusieurs trongons, ainsi que leurs aménagements
préviendront, pour le long terme, les usages de transit et contribueront a la
limitation de la vitesse.

Ces voiries intégreront des emprises confortables pour le cheminement des
piétons et 'aménagement de pistes cyclables, quand cela est possible.

LA TOPOGRAPHIE ET LA VEGETATION

Il est demandé aux opérateurs de concevoir leurs aménagements en fonction
de la nature de chaque site (topographie, végétation, vues ou perception,
caractéristiques ou contraintes locales...).

Néanmoins, les schémas d’organisation présentés ci-aprés ne renseignent pas
sur |'altimétrie des secteurs. Les aménageurs devront donc aménager des axes
de circulation (automobile et piéton), en compatibilité avec les besoins de
I'opération.

La largeur des voies devra, par exemple, s’adapter au site et au type d’opération
pour permettre la sécurité des biens et des personnes, et a |’accessibilité des
Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Par ailleurs, les lignes et trames paysageres existantes pour I'aménagement des
futures zones 1AU devront étre respectées le plus possible. Les éléments
structurants (arbres, haies bocageres, talweg, vallons...) devront étre valorisés
dans les différents projets.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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LES RESEAUX HUMIDES

Le diagnostic du PLU rappelle les conclusions des études antérieures en terme
de possibilités d’extension des réseaux humides (eau potable, assainissement,
eaux pluviales). Chaque opérateur concevra I'ensemble des réseaux sur son site
d’intervention en intégrant les éléments ci-apres.

Concernant ’eau potable :

La ressource en eau de la commune de Mende est suffisante, permettant ainsi
I’accueil d’'une population supplémentaire. Néanmoins, dans les zones 1AU, des
travaux d’aménagement en réseaux d’eau potable s’avéreront nécessaires pour
faire face aux besoins correspondants aux programmes d’aménagement mis en
place par les opérateurs. Ces travaux sur les propriétés privées seront a la
charge des aménageurs.

Concernant 'assainissement :

Chaque opérateur concevra I’'ensemble des réseaux sur son site d’intervention
en réalisant des réseaux séparatifs EU/EP.

Concernant les eaux pluviales :

L'aménagement de chaque secteur devra prendre en compte la mise en place
de techniques alternatives pour la collecte et la gestion des eaux pluviales sur
les secteurs 1AU. Il sera obligatoire de traiter la collecte des eaux de pluie mais
également son stockage temporaire sur les propriétés concernées par les
opérations d’aménagement. Cette démarche devra étre organisée avec les
services concernés de la ville de Mende et de I'Etat dés le démarrage des
réflexions d’aménagement.

DES ESPACES COLLECTIFS A CONCEVOIR

Les futures zones a aménager devront étre, dans leur intégralité, traitées avec
qualité. L'aménagement de cheminements piétonniers, accessible a tout type
d’usagers (enfants, personnes agées, PMR...), devra accompagner toutes les
opérations.

Des espaces collectifs (espace vert, de détente, de jeux d’enfants, place
publique, square,...) devront étre pensés et étre connectés a I'ensemble des
cheminements et espaces publics.

La forme de ces espaces collectifs et des liaisons douces futurs pourront
prendre formes diverses (trottoirs, allées, mails, escaliers, terrasses,
belvéderes...).

Il appartient a chaque opérateur de mettre en oeuvre une vraie réflexion sur la
création d’espaces publics en compatibilité avec le site du projet mais aussi en
taille suffisante au regard de la capacité d’accueil développée dans les
opérations.

Exemples de traitement d’espaces collectifs

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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1.3. DES EXTENSIONS URBAINES A VOCATION
D’HABITAT

Ces secteurs devront définir des intentions d’aménagement ol la mixité sera
nécessaire :

e Habitat pour tous,

e Commerces de proximité,
e  Espaces publics,

e Intégration paysagere,

e Equipements publics, si nécessaires, en fonction de la population qui
prendra place sur ces territoires.

e Etc...

La densité moyenne sera d’environ 16 logements / ha a I’échelle des différentes
opérations.

Pour les zones 1AU :

Pour chaque secteur d’extension a vocation résidentielle, la collectivité
publique a déterminé un schéma d’aménagement global destiné a assurer la
cohérence d’ensemble des futures opérations.

Ces opérations d’urbanisation a venir devront étre compatibles avec le schéma
et les orientations proposées, conformément aux dispositions du code de
I"'urbanisme.

Le choix de localisation de ces secteurs correspond aux orientations générales
du PADD.

Le dimensionnement et la localisation des nouveaux secteurs d’habitat tiennent
compte de :

e Une limitation des superficies ouvertes a I'urbanisation ;

e Une accessibilité directe aux véhicules depuis les axes principaux
actuels de la commune.

Pour les zones 2AU de Lou Chaousse et du Roussel :

Elles sont destinées a des extensions urbaines a moyen et long terme.

L'urbanisation de ces secteurs sera réalisée par phases successives afin de
garantir I'intégration des nouvelles populations dans la commune.

lls respecteront un projet d’aménagement d’ensemble, couvrant I'ensemble
des périmetres, et anticipant toute la poursuite d’'un développement a plus
longue échéance.

L'ouverture a I'urbanisation de ces zones est subordonnée a une modification
ou a une révision du Plan Local d’Urbanisme.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —

11
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Il. ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SUR LE SECTEUR DE CROUZAS
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11.1. OBJECTIFS PRINCIPAUX

L’enjeu principal de I'aménagement de ces zones est de «faire la ville», de
conforter le tissu bati existant en permettant sur ces grandes unités foncieres
de développer des projets de densité en cohérence avec la loi SRU.

11.2. CARACTERISTIQUES INITIALES DU SITE

ZONAGE DU PLU
Extrait du zonage du PLU

\\ nl\h‘m;&
2 @

ey

Ce secteur constltue de pIu5|eurs unités fonueres d’une surface d’environ 7,1
hectares, est situé a 'Ouest du centre urbain de Mende, au lieu dit Crouzas. Il
comprend différentes zones classées en 1 AUe et 1 AUu au PLU.

TRAME PAYSAGERE

La végétation prend une place trés importante dans ces zones. Les espaces en
herbes, boisements et haies bocagéres sont nombreux et devraient servir a
I'articulation des projets d’aménagement et étre au maximum conservés. La
préservation du caractére végétal permettra de donner du liant avec
I’environnement agricole proche et la ville de demain.

RESEAU VIAIRE EXISTANT

Constitué de voies de dessertes secondaires, il permettra de connecter de facon
suffisante les différentes zones.

FORMES URBAINES EXISTANTES

Actuellement non baties, ces zones jouxtent des secteurs aux formes urbaines
diverses d’habitat (maisons individuelles, maisons en bande, petits collectifs...)
et d’activités (entreprises...).

L'enjeu de lI'aménagement de ce secteur est de compléter la ville en le
densifiant.

L’avantage de ce secteur est lié a la propriété fonciere qui est composée pour
'ensemble de ces zones de peu de propriétaires, définissant des unités
fonciéres permettant de mettre en oeuvre des opérations d’ensemble ou au fur
et a mesure.

Cette organisation devrait permettre la mise en oeuvre de projets cohérents qui
répondront au besoin d’armature viaire hiérarchisée (desserte interne,
bouclage, liaisons douces...).

Ces cheminements doux ou alternatifs a la voiture (piétons, vélos...) devront
étre intégrés significativement aux différents projets de réalisation dans une
cohérence globale du secteur et de ses connections a la ville.

AQELE " m m
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I.3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

PRESERVATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE

e Conservation de certains boisements ;

e Maintien le plus possible des haies bocagéres, des taillis, marqués par
des arbres de hautes tiges ;

e Perméabilité entre les espaces batis et la zone agricole pour conserver
I'identité du lieu.

STRUCTURATION DES ACCES ET DU RESEAU VIAIRE

e Connexion aux voies existantes : route du Chapitre et rue H Cordesse a
privilégier ;

e  Principe d’acces a I'llot (position d’intention) ;

e Piquage de ces acces au regard des circulations existantes les plus
favorables ;

e Principe de liaisons douces existantes a conforter ou a créer (tracé
d’intention).

FORMES URBAINES

Des typologies diverses pourront étre a la base des différents projets :

Individuels groupés ;
Maison de ville ;
Habitat intermédiaire ;
Petits collectifs ;

Hauteur autorisée conforme au reglement du PLU.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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Schéma de principe des Orientations d’Aménagement et de Programmation — Secteur de Crouzas

e

ELEMENTS DE CONTEXTE PRINCIPES D)E VOIRIES PRINCIPES D’ACCES TYPOLOGIES URBAINES PAYSAGES

(tracés indicatifs
Haies et talus a

s ; Voies de bouclage a créer _— 7 maintenir, support
———  Périmetre de 'OAP ™ ™ ™" dansles opérations — Acces a la zone ,A A dominante habitat —— I’organls'ation
des projets
@===> Routes Départementales w = w s Voiespouvant se terminer Dessertes
en impasse dans les opérations = secondaires Espace

=== Routes secondaires naturel / végétal

_______ Liaisons piétonnes a créer a préserver

Limites cadastrales dans les opérations
_______ Liaisons piétonnes a créer
] Batis sur espace public

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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I1l. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SUR LE SECTEUR DE MIRANDOL

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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TRAME PAYSAGERE

ll1.1. OBJECTIFS PRINCIPAUX S
Cette parcelle est pour I'instant non urbanisée. Elle représente aujourd’hui une
zone verdoyante, espace de respiration en milieu urbain. Elle est composée :

L'enjeu principal de I'aménagement de ce secteur est de permettre la e D’espaces herbacés;

réalisation d’une opération d’habitat pour conforter le tissu bati existant. e D’un alignement d’arbres en limite de parcelle ;

I11.2. CARACTERISTIQUES INITIALES DU SITE RESEAU VIAIRE EXISTANT

Située entre la RN88 (avenue de Mirandol) a I'Ouest et la rue des Terres Bleues
a I'Est, la zone est desservie par la rue des Hermes, aujourd’hui en impasse.

ZONAGE DU PLU Celle-ci devra a 'avenir étre reliée a ce secteur.

Extrait du zonage du PLU

FORMES URBAINES EXISTANTES

Actuellement non batie, cette zone se situe au coeur de différents quartiers.

Ce secteur s’insere dans un tissu urbain diversifié (habitat mixte, équipements
publics et sportifs, commerces de proximité, stationnements, etc...).

L’habitat se présente sous différentes formes : maisons de ville, maisons en
bande, petits collectif...

L’enjeu de 'aménagement de ce secteur est :

o De compléter I'offre de logement par un habitat diversifié,
e De connecter le projet a I'impasse Hermes,

e D’assurer par la future voie, elle aussi en impasse dans le projet, une
possibilité sécurisée de retournement des riverains et des visiteurs.

e De créer une aire de retournement réglementaire pour la sécurité des

UB biens et des personnes ;
Cette zone d’une surface de prés d’un hectare est située au Nord-Est du centre e d’assurer un bouclage piétonnier (impasse Hermes / rue des Terres
urbain de Mende, au pied du quartier Fontanilles. Bleues), permettant ainsi I'accés aux équipements, commerces et

Constitué d’une seule parcelle, ce secteur est zoné en 1AUu au PLU : surface services du quartier de Fontanilles.

d’environ 0,9 ha.

AQELE " m m

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) — Novembre 2017 S F |
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lIl.3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

PRESERVATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE

e S’appuyer si possible sur I'armature végétale pour le futur projet ;

e Maintenir le plus possible les haies d’arbres de hautes tiges sur les
périphéries de la parcelle ;

e  Utiliser les sujets végétaux signifiants dans 'aménagement de |'espace
collectif de détente.

STRUCTURATION DES ACCES ET DU RESEAU VIAIRE

Connexion a la voie existante: rue des Hermes, aujourd’hui en
impasse ;

La voie créée dans le projet devra se finaliser soit par un bouclage, soit
par une aire de retournement, en compatibilité avec les besoins de
I'opération. Il pourra étre demandé a I'opérateur un calibrage de I'aire
de retournement supérieure pour répondre aux besoins de I'impasse
Hermes.

Connexion d’un bouclage grace a un cheminement piétonnier de la rue
des Hermes et la rue des Terres Bleues, facilitera I'accés aux
équipements, commerces et services du quartier de Fontanilles.

FORMES URBAINES

Des typologies diverses pourront étre a la base des différents projets :

individuels groupés ;
maison de ville ;
habitat intermédiaire ;
petits collectifs ;

Hauteur autorisée conforme au reglement du PLU.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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Schéma de principe des Orientations d’Aménagement et de Programmation — Secteur de Mirandol

PRINCIPES DE VOIRIES
[racks indhants)

Wole de bouclage b créer
RS Garm e opieations
....... Lisison ptonne & créer

dons lon opdratons
Lishaon piéeonne & créer
Yo espace prubile

A Adomisarns bt

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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IV. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SUR LE SECTEUR DE FONTANILLES

AQELE " m m
3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) — Novembre 2017 S F |
urbanisme
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IV.1. OBJECTIFS PRINCIPAUX

L'enjeu principal de I'aménagement de ce secteur est de permettre la
réalisation future d’'une opération a vocation d’activités sportives, de loisirs ou
de tourisme.

IV.2. CARACTERISTIQUES INITIALES DU SITE

ZONAGE DU PLU

Extrait du zonage du PLU

Cette zone d’une surface de prés d’un hectare est située au Nord-Est du centre
urbain de Mende, entre le quartier Fontanilles et le lycée Notre-Dame.

Constitué d’une seule parcelle, ce secteur est zoné en 1AUs au PLU.

TRAME PAYSAGERE

Cette parcelle est pour I'instant non urbanisée. Elle représente aujourd’hui une
zone verdoyante, espace de respiration en milieu urbain. Elle est composée :

e D’espaces herbacés;

e D’alignements d’arbres en limites Ouest et Est de parcelle ;

RESEAU VIAIRE EXISTANT

La zone est située en bordure de I’Avenue du maréchal de Lattre de Tassigny,
elle est facilement accessible via cette voie importante de la commune.

FORMES URBAINES EXISTANTES

Actuellement non batie, cette zone se situe entre le lycée Notre-Dame a I'Ouest
et le quartier de Fontanilles au Nord-Ouest. Elle est bordée par quelques
constructions individuelles le long de I'impasse du Martinet a I'Est.

La partie Nord de la parcelle (classée en zone UC au PLU) fait I'objet d’un projet
de construction d’une résidence pour les étudiants.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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GESTION DES EAUX PLUVIALES

IV.3. ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT ET DE e Mettre en place un ouvrage de rétention des eaux pluviales en limite
Sud de la zone (le long de I'Avenue de Lattre de Tassigny)
PROGRAMMATION
FORMES URBAINES Schéma de principe— Secteur de Fontanilles
ELEMENTS DE CONTEXTE F
. s N e T . P . ———  Périmétre de I'OAP
La zone est destinée a accueillir des activités sportives, de loisir ou de tourisme. o routessecondares
Limites cadastrales
| Bitis
PRESERVATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE
mygﬁg&\!’omlss
e }gied bwﬁlsageéaéerdam
e S’appuyer si possible sur I'armature végétale pour le futur projet; fsison itonne  créer dns
e Maintenir le plus possible les haies d’arbres de hautes tiges sur les
;. o PRINCIPES D'ACCES
périphéries de la parcelle ; —>  Accisalazone
TYPOLOGIES URBAINES
STRUCTURATION DES ACCES ET DU RESEAU VIAIRE B o/ ionime

PAYSAGES
e  Créer un accés depuis I’Avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny. Cet W [t i maitenks supporta
acces sera mutualisé avec I'lmpasse des Martinet : aménagement d’un

acces unique GESTION DES EAUX PLUVIALES

@  Bassin de rétention 3 aménager

e  Prévoir une connexion (méme acces, via la voie a créer en limite Est de

la parcelle) avec le secteur devant accueillir la résidence pour étudiants
au Nord.
e Mettre en place un cheminement piétonnier le long de cette voie 0 50m

(acces a la résidence pour étudiants).

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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V. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SUR LE SECTEUR DE ROUSSEL BAS — BECAMEL - CHALDECOSTE

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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V.1. OBJECTIFS PRINCIPAUX

Lenjeu principal de 'aménagement de ce secteur est de maitriser I'organisation
de I'espace, sa desserte et la connexion avec les espaces construits limitrophes
et les futurs secteurs d’urbanisation.

Les principes de la stratégie urbaine pour ce secteur visent a :

e Rechercher une meilleure cohésion urbaine, renforcer les circulations
entre les quartiers en valorisant les espaces disponibles ;

e Développer la densité tout en maintenant I'attractivité résidentielle,
notamment en privilégiant la qualité et la lisibilité de I'espace public et
de I'accessibilité du secteur.

V.2. CARACTERISTIQUES INITIALES DU SITE

Extrait du zonage du PLU

[ ¢ il A

AT

Cette zone d’une surface d’environ 12,5 ha est située au Nord, Nord-Est du
centre urbain de Mende, sur différents lieux dits Bécamel, Chaldecoste et le
Roussel bas. Occupée aujourd’hui pour partie par des espaces agricoles et des
trames végétales structurantes, cette zone est aujourd’hui trés peu urbanisée.

Plusieurs opérations d’aménagement sont actuellement en cours de réalisation
en limites de zone.

TRAME PAYSAGERE

Cette zone est déja urbanisée sur les franges et son cceur est agricole, composé
de terres a valeur de stock.

Dans le nouveau fonctionnement du site, 'aménagement s’imposera, non
comme une rupture de terrain mais comme un espace a double valeur, une
greffe urbaine pour un nouveau quartier mais aussi une respiration du futur
territoire urbanisé.

FORMES URBAINES ET RESEAU VIAIRE EXISTANTS

Le secteur, actuellement peu bati, s’inscrit dans le tissu urbain existant,
I'aménagement de ces zones tiendra compte de la trame végétale existante ; ils
seront aménagés de fagon a ne pas permettre la réalisation d’espaces enclavés
(connexion aux voies existantes).

L’ambition du projet est de conforter la présence du végétal dans cette partie
de la ville, et de réaliser des projets de greffes urbaines aux espaces déja
fortement batis, investis par des maisons individuelles (R+1, R+2).

Le futur projet par sa position devra compléter les besoins de la ville et des
quartiers environnants par un habitat multiple, une mixité des fonctions et des
usages.

L’avantage de ce secteur est lié a la propriété fonciére permettant de mettre en
oeuvre des opérations d’ensemble ou au fur et a mesure.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —

24
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Cette organisation devrait permettre la mise en oeuvre de projets cohérents qui
répondront au besoin d’armature viaire hiérarchisée (desserte interne,
bouclage, liaisons douces...)

Ces cheminements doux ou alternatifs a la voiture (piétons, vélos...) devront
étre intégrés significativement aux différents projets de réalisation dans une
cohérence globale du secteur et de ses connections a la ville.

L'aménagement de ce secteur sera I'amorce au projet d’ensemble qui se
développera dans la zone 2AU située au Nord-Est. En conséquence il devra tenir
compte de I'esprit des futurs aménagements prévus.

V.3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION

PRESERVATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE

e Intégrer les haies et boisements significatifs dans la conception du
projet ;

e Préserver ou créer des espaces verts ou créés afin de conserver son
insertion dans I'environnement ;

e  Gérer les eaux pluviales par 'aménagement de noues paysageres et
naturelles, le long des voies piétonnes, offrant de I'agrément aux
traversées du quartier.

Les espaces collectifs seront valorisés faisant une place privilégiée a la trame
végétale et renforcant les liens entre boisements, haies, de fagcon a paysager les
itinéraires ouverts aux piétons et aux modes doux de déplacements.

STRUCTURATION DES ACCES ET DU RESEAU VIAIRE
e Adapter le maillage des voies aux courbes de terrains ;

e Créer de nouvelles voies internes au secteur afin de composer un
quartier d’habitation traversant dans le sens est/ouest, et proposant
des liaisons piétonnes ;

e Mettre en place un maillage interne de la zone avec plusieurs points
d’acces et sortie a partir des voies existantes en périphérie afin d’éviter
le systéme du lotissement avec entrée/sortie unique.

GESTION DES EAUX PLUVIALES

e Mettre en place les ouvrages de rétention des eaux pluviales prévus
dans le cadre du Schéma de gestion des eaux pluviales du causse
d’Auge.

FORMES URBAINES

Destinée a recevoir principalement de I'habitat, cette zone pourra notamment
accueillir de I’'habitat groupé, des maisons de ville, de I'intermédiaire et des
petits collectifs ainsi que des services.

Hauteur autorisée conforme au reglement du PLU.

Les opérations devront étre économes en espaces et respectueuses du
développement durable.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —

25
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Schéma de principe des Orientations d’Aménagement et de Programmation — Secteur de Roussel bas — Bécamel - Chaldecoste

3
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 §y " r - - - el = -
ELEMENTS DE CONTEXTE ~ PRINCIPES DE VOIRIES PRINCIPES D’ACCES TYPOLOGIES PAYSAGES
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Haies et talus a
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ge:oes! ,A habitat des rpgrabjets
@  Routes Départementales Voies pouvant se terminer =P Accésal A dominante P
S impasse dans les opérations ceesalazone m d'activité Continuité
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3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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VI. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SUR
LE SECTEUR DE CHABANNES - LOU DEVEZ

AQELE " m m
3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) — Novembre 2017 S F |
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VI.1. OBJECTIFS PRINCIPAUX

Lenjeu principal de 'aménagement de ce secteur est de maitriser I'organisation
de I'espace, sa desserte et la connexion avec les espaces construits limitrophes
et les futurs secteurs d’urbanisation.

VI.2. CARACTERISTIQUES INITIALES DU SITE

ZONAGE DU PLU

Extrait du zonage du PLU

ot
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Ce secteur composé de plusieurs unités fonciéres, d’une surface d’environ 7 ha,
est situé au nord-ouest du centre urbain de Mende, aux lieux dits Chabannes -
Lou Devez a I'est du secteur lou Chaousse. Il comprend deux zones classées en 1
AUe au document graphique du PLU ainsi qu’une zone classée en 1AUu.

TRAME PAYSAGERE

La végétation prend une place signifiante dans ces zones. Les espaces en
herbes, boisements, taillis et haies bocageres sont nombreux et devraient servir
a I'articulation des projets d’aménagement et étre au maximum conservés.

La préservation d’éléments végétaux permettra de garder la mémoire agricole
du lieu et d’apporter aux opérations une premiére trame végétale qui sera
complétée par les différents aménagements mis en oeuvre par les opérateurs.

RESEAU VIAIRE EXISTANT

Ce secteur comprend aujourd’hui des sentiers ou chemins ruraux, encore non
viabilisés. lls desservent les terres agricoles de stock.

Les zones concernées par le schéma d’aménagement sont desservies par des
voies communales structurant le tissu bati existant en périphérie des deux
zones. C'est par ce réseau viaire que les aménageurs devront organiser leurs
connexions de desserte aux projets.

FORMES URBAINES EXISTANTES

Actuellement non baties, les zones concernées par le schéma jouxtent des
lotissements constitués de maisons individuelles.

L’enjeu de 'aménagement de ce secteur est de «faire la ville» pour accueillir de
nouveaux arrivants, tout en densifiant ce secteur en cohérence avec la loi SRU.
Ce secteur appartient a trois types de propriétaires (Ville de Mende,
copropriétaires sectionnaux et propriétaires privés).

Cette organisation devrait permettre la mise en oeuvre de projets d’ensemble
cohérents qui répondront au besoin de densification, et de mise en place d’un
réseau viaire sécurisé hiérarchisé (desserte interne et bouclage) dans une
cohérence globale du secteur et de ses connections a la ville.

L'aménagement de ce secteur sera I'amorce au projet d’ensemble qui se
développera dans le secteur du Chaousse. En conséquence il devra tenir
compte de I'esprit des futurs aménagements prévus.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —

28
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VI.3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

PRESERVATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE

Les projets devront conserver le plus possible les végétaux structurants ne FORMES URBAINES

remettant pas en cause le principe du projet d'aménagement. Destinée a recevoir de I'habitat cette zone pourra notamment accueillir de
I’habitat groupé, des maisons de ville, de I'intermédiaire et des petits collectifs.

STRUCTURATION DES ACCES ET DU RESEAU VIAIRE Hauteur autorisée conforme au reglement du PLU.

L'aménagement d’espaces collectifs (espaces verts, de jeux et de rencontre)
permettra d’aérer ces futurs quartiers et d’apporter des lieux de convivialité

e Création d’un acces sur la départementale aux résidents actuels et a venir.

Zone des Boulaines :

Les opérations de projets d’ensemble devront étre :

Zone Lou Devez : . PSR
e En cohérence avec les formes baties limitrophes ;

e Réaliser de nouvelles voies internes afin de créer un quartier
d’habitations traversant dans le sens est/ouest avec possibilité de
connexion au futur secteur de Lou Chaousse ; e Respectueuses du développement durable.

e Economes en espaces, tel que le préconise le PADD ;

e Mettre en place un maillage interne de la zone avec cheminements
piétonniers et plusieurs points d’acces et sortie a partir des voies
existantes en périphérie ;

e Mettre en place un systeme de bouclage interne afin d’éviter le
systéme du lotissement avec entrée/sortie unique ;

e Créer des cheminements piétonniers transversaux pour permettre
I'acces a tous types d’usagers. lls faciliteront I'accés aux hameaux de
Chabannes, et serviront de liaison entre les espaces publics.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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Schéma de principe des Orientations d’Aménagement et de Programmation — Secteur de Chabannes — Lou Devez
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en impasse dans les opérations

w = = » Voies a modifier, requalifier,
réaménager sur espace public

Liaisons piétonnes a créer
dans les opérations
Liaisons piétonnes a créer
sur espace public

PRINCIPES D’ACCES

Rond Point a créer

(@]

=P Acceés a la zone
=) Connexions future a permettre

. Zone de retournement a créer

TYPOLOGIES URBAINES
m A dominante habitat

Haies et talus a maintenir, support a
—— I'organisation des projets

O Espaces collectifs, zones de
rencontre, de détente, jeux d’enfants

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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VII. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SUR LE SECTEUR DE LOU CHAOUSSE

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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VIl.1. OBJECTIFS PRINCIPAUX

L’enjeu principal de ce secteur est de faire évoluer le territoire et de relier des
espaces batis décousus pour recomposer les quartiers qui dessineront la ville de
demain.

VII.2. CARACTERISTIQUES INITIALES DU SITE

ZONAGE DU PLU

Extrait du zonage du PLU

Ce secteur d’une surface d’environ 36 ha est situé au nord-est de la commune,
au lieu dit Lou Chaousse.

Il comprend des zones UX, 1AUu, 1AUe, 1AUx et 2AU au document graphique
du PLU.

Ce secteur est destiné a recevoir a moyen et long terme, de I'habitat, des
services, des commerces de proximité (zone 1AUu et 1AUe), et de I'activité
(zone 1AUx), notamment sous forme d’opérations d’'aménagement d’ensemble
(en 2AU).

TRAME PAYSAGERE

Ces terres de stock marquées par des haies de bocage ou de taillis dessinent des
espaces de composition structurant le paysage.

Elles devront servir a l'articulation des projets d’aménagement et étre au
maximum conservées, donnant ainsi du liant avec I'environnement agricole
proche et les espaces batis existants.

RESEAU VIAIRE EXISTANT

Un réseau de voies structure les limites en partie Sud et Nord Est. La zone 1AUe,
secteur Chabannes - Lou Devez constituera lors de sa réalisation une accroche
aux batis environnants. Des sentiers ou des chemins ruraux structurent
également le secteur.

FORMES URBAINES EXISTANTES

Actuellement non baties, ces zones jouxtent et compléteront I'urbanisation des
zones UE, UX et 1AUe.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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VIL.3. ORIENTATIONS
PROGRAMMATION

D’AMENAGEMENT ET DE

PRESERVATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE

Le projet prévoira la prise en compte des éléments de I'armature végétale
existante et sa conservation autant que possible :

e Intégrer les haies et boisements significatifs dans la conception du
projet;

e Préserver ou créer des espaces verts ou créés afin de conserver son
insertion dans I’environnement ;

e  Gérer les eaux pluviales par 'aménagement de noues paysageres et
naturelles, le long des voies piétonnes, offrant de I'agrément aux
traversées du quartier.

Les espaces collectifs seront valorisés faisant une place privilégiée a la trame
végétale et renforgant les liens entre boisements, haies, de fagon a paysager les
itinéraires ouverts aux piétons et aux modes doux de déplacements.

STRUCTURATION DES ACCES ET DU RESEAU VIAIRE

e Connecter les accés principaux au réseau existant a renforcer : la
desserte par les RD42 et RD50 sera privilégiée. Accés Nord a créer
depuis la RD 50 notamment ;

e Créer des voies internes au secteur afin de composer un quartier
cohérent;

e Mettre en place un maillage interne de la zone avec plusieurs points
d’acces et sortie ;

e Prendre en compte, le plus possible, les déplacements doux qui seront
intégrés aux projets d’ensemble et seront connectés aux
cheminements extérieurs existants ou a créer.

e Mettre en place d’'un systéme de bouclage interne afin d’éviter le
systéme du lotissement avec entrée/sortie unique.

FORMES URBAINES

Destiné a recevoir de 'activité (extension de la zone existante) et de I’habitat,
ce secteur pourra accueillir de I’habitat groupé, des maisons de ville, de
I’habitat intermédiaire et des petits collectifs.

Hauteur autorisée conforme au reglement du PLU.
Les opérations de projets d’ensemble devront étre :
e Economes en espace

e Respectueuses du développement durable.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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Schéma de principe des Orientations d’Aménagement et de Programmation — Secteur de Lou Chaousse
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VIIl. ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SUR LE SECTEUR DE ROUSSEL

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —



\
sy
WL

3

& Ville de Mende — Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) 36

Ve L'esiente. |

VIII.1. OBJECTIFS PRINCIPAUX

L’enjeu principal de ce secteur est de développer la ville en cohérence avec les
politiques d’aménagement respectueuses des sites et de I'environnement.

VIII.2. CARACTERISTIQUES INITIALES DU SITE

ZONAGE DU PLU

Extrait du zonage du PLU

Ce secteur d’une surface de 17,2 hectares environ est situé a I'extréme nord du
centre urbain de Mende, au lieu-dit le Roussel. Il est composé de la zone 1AUx
et de la zone 2AU du PLU.

TRAME PAYSAGERE

L’agriculture domine sur ce secteur prenant généralement la forme du bocage :
des nombreuses haies structurent le paysage épousant les courbes de niveaux.

Les espaces en herbes, boisements et taillis y sont également nombreux. Ils
devront servir a I'articulation des projets d’aménagement et étre au maximum
conservés, donnant ainsi du liant avec I'environnement agricole proche et la
ville de demain.

RESEAU VIAIRE EXISTANT

La route du Causse d’Auge structure ce secteur. Outre cette voie, seuls des
sentiers ou des chemins ruraux arpentent ces zones.

FORMES URBAINES EXISTANTES

Actuellement non baties, ces zones jouxtent et compléteront I'urbanisation
future des zones 1 AUe, UE et UX.

L’avantage de ce secteur est lié a la propriété fonciére (peu de propriétaires) ce
secteur devra accueillir des projets d’aménagement globaux et cohérents (en
terme de programme et de forme urbaine) donnant lieu a des opérations
d’aménagement d’ensemble.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) — Novembre 2017 S

urbanisme
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VIII.3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION

PRESERVATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE

Le projet prévoira la prise en compte des éléments de I'armature végétale
existante et sa conservation autant que possible :

e Intégrer les haies et boisements significatifs dans le projet ;
e  Maintenir une coulée verte a I'Est de ce secteur (valat des Pousets) ;

e Gérer les eaux pluviales, notamment par 'aménagement de noues
paysageres et naturelles, le long des voies piétonnes, offrant de
I"'agrément aux traversées du quartier ;

e Mettre en place une trame verte transversale (ou de maintien des
terres agricoles) en s’appuyant sur la présence de la ligne a haute
tension.

Les espaces collectifs seront valorisés faisant une place privilégiée a la trame
végétale et renforcant les liens entre boisements, haies, de fagcon a paysager les
itinéraires ouverts aux piétons et aux modes doux de déplacements.

STRUCTURATION DES ACCES ET DU RESEAU VIAIRE
e Connecter les accés principaux au réseau existant ;

e Créer des voies internes au secteur afin de composer un quartier
d’habitations ou d’activités.

e Mettre en place un systeme de bouclage interne afin d’éviter le
systéme du lotissement avec entrée/sortie unique

GESTION DES EAUX PLUVIALES

e Mettre en place les ouvrages de rétention des eaux pluviales prévus
dans le cadre du Schéma de gestion des eaux pluviales du causse
d’Auge.

FORMES URBAINES

Destiné a recevoir de I'activité (extension de la zone existante) et de I’habitat,
ce secteur pourra accueillir de I’habitat groupé, des maisons de ville, de
I’habitat intermédiaire et des petits collectifs.

Hauteur autorisée conforme au reglement du PLU.
Les opérations de projets d’ensemble devront étre :
e Economes en espace

e Respectueuses du développement durable.

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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Schéma de principe des Orientations d’Aménagement et de Programmation — Secteur de Roussel

s s
ELEMENTS DE CONTEXTE
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3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) —
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Zone d’habitation périphérique de forte densité en ordre discontinu, comportant essentiellement des immeubles collectifs a usage d’habitation.

La zone UC comporte un sous-secteur indicé « m » qui correspond au secteur situé au voisinage de la Maison d’Arrét de Mende et soumis a des
prescriptions particulieres.

La zone UC est concernée par des risques naturels (inondations et mouvements de terrains), repérés par deux trames spécifiques sur les
documents graphiques du reglement (plans de zonage). A ce titre elle fait 'objet de regles spécifiques annexées au PLU et rappelées en Titre | du
présent réglement. Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

Rappels :

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

L’édification de clotures est soumise a déclaration préalable, conformément a I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme ;

Les démolitions sont soumises a permis de démolir au titre des articles R.421-26 a R.421-29 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les constructions a usage industriel, d’entrepdts commerciaux isolés, agricoles et forestiéres,
Les caravanes isolées,
Les terrains de camping et caravaning,

Les carrieres.

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises, sous les conditions ci-apres :

Les constructions a usage d’artisanat sont autorisées sous réserve de ne pas engendrer de nuisances vis-a-vis de la vocation de la zone.

les commerces sont autorisés sous réserves que I'activité ne crée pas de nuisances graves pour le voisinage et que la surface de plancher
ne soit pas supérieure a 800 m2; L'extension des commerces existants est autorisée dans la limite de 30% de surface de plancher
supplémentaire et sous réserve de ne pas engendrer de nuisances.

Les installations classées soumises a déclarations ou autorisations doivent étre compatibles avec le voisinage des zones habitées. Leur
fonctionnement ne doit pas occasionner de géne ou de nuisances vis-a-vis de la vocation de la zone. Elles seront donc accompagnées de
toutes les dispositions nécessaires pour éviter les dangers vis-a-vis des personnes et des biens.

Dans le sous-secteur indicé « m », les constructions doivent s’implanter a une distance supérieure ou égale a 6 métres du mur d’enceinte
de la Maison d’Arrét de Mende.

Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve que I'ensemble des mesures prises ne compromette pas la stabilité des sols ou
I"'écoulement des eaux, ni ne dégrade la qualité paysagére du site.

Les travaux consécutifs a la mise en conformité (sécurité incendie et accessibilité) des Etablissements Recevant du Public existants
pourront déroger au présent reglement, sous réserve qu’aucune autre solution ne soit envisageable.

Pour les secteurs soumis aux risques naturels (inondation ou mouvements de terrains) :

Tout aménageur, tout constructeur devra prendre en compte I'existence de ces risques et s'en protéger conformément a I'article R 111-2 du code
de I'urbanisme en se reportant notamment :

Pour le risque inondation : a la carte réglementaire et au réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels joints en annexe du
présent PLU.

Pour le risque mouvement de terrain (aléas, effondrement, chute de bloc, glissement) : aux regles définies a I'article 2.3 du présent
reglement et a la représentation graphique desdits risques jointe en annexe du PLU.

Pour les secteurs situés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR):

Tout pétitionnaire devra se référer au réglement de celui-ci en complément du présent réglement. Le SPR, servitude d’utilité publique est joint en
annexe du PLU.

ADELE ' m ®
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SECTION 11 - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 — ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies publiques ou privées nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre 'incendie, de protection civile, de la collecte des ordures ménageres...

a) ACCES

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Tout terrain enclavé est donc inconstructible, a moins que son
propriétaire n’obtienne un passage suffisant sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés, apres avis des services compétents, en fonction de I'importance du trafic accédant, de
fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

b) VOIRIE
Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre a la destination et a 'importance des opérations qu’elles desservent.
En tout état de cause elles doivent :
- Permettre la circulation des piétons en toute sécurité, grace a des aménagements adéquats et conformes a la législation en vigueur.

- Etre aménagées, dans la partie terminale des voies en impasse de plus de 30 m, de fagon a permettre le retournement aisé de tous les
véhicules, (sauf impossibilité technique dliment justifiée),

- Permettre la défense contre le risque incendie.

Pour des raisons de sécurité, les accés aux routes nationales et départementales seront limités et des solutions alternatives seront privilégiées
lorsqu’elles existent.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I’'Urbanisme, tout projet de construction devra préciser, dans son projet architectural, les modalités
selon lesquelles les batiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, a défaut d’équipement publics, les équipements privés prévus,

Ainsi lors de I'instruction d’un permis de construire, le service instructeur se réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, et de
refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la législation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

a) ALIMENTATION EN EAU :
e Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par branchement de caractéristiques suffisantes.

e Eaux superficielles et souterraines

En application de I'article L.2224-9 du CGCT, tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre déclaré en mairie.

Conformément aux articles L.214-1 a L.214-6 du Code de I'Environnement, tout forage doit faire I'objet d’une déclaration auprés de la DDT et de la
DREAL si la profondeur est supérieure a 10 métres.

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques, entrainant des prélevements sur les eaux superficielles ou
souterraines, restituées ou non, sont susceptibles d'étre soumis au régime d'autorisation ou de déclaration. L'article L 214-1 du Code de
I'Environnement précise que sont soumis a autorisation ou a déclaration, les installations ne figurant pas a la nomenclature des installations
classées, les ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques par toute personne physique ou morale, publique ou privée, et
entrainant des prélevements sur les eaux superficielles et souterraines, restituées ou non, une modification du niveau ou du mode d'écoulement
des eaux, la destruction de frayéres, de zones de croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des déversements, écoulements, rejets ou
dépots directs ou indirects, chroniques ou épisodiques, méme non polluants.

b) ASSAINISSEMENT :
e Eauxusées

Pour les territoires non desservis par un réseau d'assainissement collectif, des dispositifs d’assainissement non collectif conformes a la
réglementation en vigueur (filieres individuelles ou stations d’épurations particuliéres) seront mis en place a la charge du pétitionnaire. Ces
installations devront étre conformes aux préconisations de filiere indiquées dans le Schéma Directeur d’Assainissement

Eaux usées domestiques :

Conformément au Schéma Directeur d’Assainissement, toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public collectif d’assainissement.

Quand le systéeme est séparatif, seules les eaux usées sont rejetées dans le réseau d’eau usées.

ADELE ' m ®
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Eaux usées non domestiques :

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
doit faire 'objet d’une autorisation qui fixe les caractéristiques que doivent présenter les eaux usées pour étre déversées et les conditions de
surveillance du déversement.

Quand le systeme est séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées (eaux de refroidissement de climatisation, eaux de pompes a chaleur...) seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales selon
les dispositions du paragraphe « Eaux pluviales » du présent réglement.

e  Eaux pluviales

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux celles provenant d'arrosage et de lavage
des jardins, des voies publiques ou privées et des cours d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du gestionnaire du
réseau), les eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Rejet dans le réseau public

Seul I'exceés de ruissellement de ces eaux pluviales et assimilées pourra étre accepté dans le réseau public dans la mesure ou |'usager démontrera
qu'il a mis en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux (bac tampon, rétention, infiltration...).

Pour les infiltrations, celles-ci ne pourront étre mises en ceuvre qu'a condition que le sous-sol récepteur puisse les supporter et qu'elles n'entrainent
pas de modifications de résistance du sol, afin de ne pas causer de désordre sur les terrains environnants.

Les aménagements doivent garantir I’écoulement normal des eaux pluviales par un systéeme séparatif jusqu'a la limite de propriété, permettant un
raccordement sur un réseau séparatif public, existant ou a créer, d’évacuation des eaux pluviales.

Rejet dans le milieu naturel

Conformément a I'article R 214-1 du code de I'environnement, toute opération supérieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux pluviales dans les eaux
douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, est soumise a une évaluation des incidences sur I'eau et le milieu aquatique.

) DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée :

. soit par des poteaux d'incendie permettant d'assurer des débits de 60 m3/h minimum pendant 2 heures, et implantés a 200 m
maximum des batiments a défendre par les voies praticables,

. soit, dans les zones non équipées, et dans le cas ol l'installation des poteaux d'incendie normalisés n'est pas envisageable, par la mise
en place d'équipements publics sous la forme de réserves d’eau, utilisable et accessible en tout temps de 30 a 120 m3 selon
I'importance du risque encouru ou de point d’aspiration normalisés.

d) AUTRES RESEAUX / ordures ménageéres/tri sélectif

Tous les réseaux secs devront étre réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique diment justifiée et de telle maniére que I'installation soit la
plus discrete possible et ne nuise pas au caractére des lieux.

Toute opération collective doit comporter un local poubelle facilement accessible y compris pour la collecte, depuis le domaine public. Le ou les
emplacements retenus en fonction de la situation du terrain et du nombre de logements devront étre clairement précisés dans les demandes de
permis de construire.

Les installations telles que les compteurs (gaz, eau, électricité...) et boites aux lettres doivent étre situées sur le domaine privé et facilement
accessible depuis le domaine public.

ARTICLE UC 5 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Les nouvelles constructions seront équipées d’une connexion possible aux réseaux de télécommunications électroniques et numériques existants
ou a créer.

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le choix de I'implantation de la construction doit étre adapté a I'implantation des batiments contigus et respecter le caractére dominant du
quartier.

En I'absence de contraintes particuliéres ou d’un caractere particulierement affirmé du bati existant, les constructions doivent étre implantées a
une distance au moins égale a 3 metres de la limite d’emprise publique ou des voies ouvertes a la circulation automobile.
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En tout état de cause, les portes et portails des locaux a usage de garage qui seront implantés en paralléle deta-veirie des voies principales seront
positionnés a 5 métres minimum de la limite du domaine public afin d’éviter le débordement des véhicules sur la voie publique pendant les
opérations d’ouverture ou de fermeture.

Au droit des carrefours, un recul plus important pourra étre exigé pour des raisons de sécurité.

Ces regles ne s’appliquent pas aux travaux d’aménagement et de modernisation des batiments existants. S’entendent par travaux d’aménagement
et de modernisation, les travaux de mise en accessibilité, d’amélioration de performance énergétique, de réaménagement interne des locaux, et
sont exclus les travaux conduisant a la création d’étage supplémentaire.

Les prescriptions ainsi édictées sont également applicables a I'implantation des constructions par rapport aux voies privées.
Lexique :
Voies : comprend la chaussée et les espaces réservés aux déplacements doux.

Emprise publique : L’'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou privée). La ligne de
référence pour apprécier la distance d’implantation des constructions par rapport a I'emprise publique est la limite entre le fond public et le fond
privé.

Les régles d'implantation des batiments ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont au moins trois fagades ou cotés sont
totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se situe sous ou au niveau de la ligne du terrain
naturel).

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions d’une hauteur totale inférieure a 8 metres par rapport au terrain naturel pourront s'implanter en limite séparative.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance comptée horizontalement de tout point de la construction a édifier au point le
plus proche de la limite séparative supérieure ou égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 3 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas aux travaux d’aménagement et de modernisation des batiments existants. S’entendent par travaux d’aménagement
et de modernisation, les travaux de mise en accessibilité, d’amélioration de performance énergétique, de réaménagement interne des locaux, et
sont exclus les travaux conduisant a la création d’étage supplémentaire.

Les régles d’implantation des batiments par rapport aux limites séparatives ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont au moins
trois fagades ou cotés sont totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se situe sous ou au niveau
de la ligne du terrain naturel).

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation de plusieurs batiments sur une méme propriété doit se faire en tenant compte de I'implantation des batiments existants et de leurs
situations respectives les uns par rapport aux autres.

Sauf impossibilité technique diment justifiée, les annexes seront obligatoirement accolées au volume du batiment principal.
En tout état de cause, I'implantation de plusieurs batiments sur la méme parcelle ne doit pas faire obstacle :
- A I'approche et a la mise en ceuvre des moyens de lutte contre I'incendie,

- A l'ensoleillement des pieces principales d’habitation ou locaux assimilés.
ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol ne pourra excéder 60% de la surface de I'unité fonciére.
ARTICLE UC 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée du sol naturel existant avant travaux au point le plus haut de la construction, toutes superstructures
comprises (la régle de hauteur ne s’applique pas aux éléments techniques, antennes, cheminées, dispositifs de ventilation...) ne doit pas excéder 15
metres.

Toutefois une hauteur supérieure pourra étre acceptée pour permettre |'adaptation du projet a la volumétrie des batiments existants sur I'unité
fonciére, objet du Permis de Construire. Dans ce cas la hauteur sera limitée a celle du batiment contigu.

En tout état de cause, le projet doit s’intégrer dans son environnement urbain et paysager.

Ces régles ne s’appliquent pas aux travaux d’aménagement et de modernisation des batiments existants. S’entendent par travaux d’aménagement
et de modernisation, les travaux de mise en accessibilité, d’amélioration de performance énergétique, de réaménagement interne des locaux, et
sont exclus les travaux conduisant a la création d’étage supplémentaire.
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Lexique : Terrain naturel : Pour les constructions nouvelles, le terrain naturel est le sol tel qu’il existe dans son état antérieur avant tous travaux
entrepris pour la réalisation du projet de construction, objet du permis.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Conformément aux dispositions de I'article R 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou de I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales ».

« Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s’opposer a |'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I’émission de gaz a effet
de serre, a 'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou
d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant ».

L’alinéa précédent n’est pas applicable dans le périmétre couvert par le Site Patrimonial Remarquable (SPR).
1) Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a conserver le caractére et I'aspect général du secteur ou du site ol est édifié le
projet et dans I'objectif de participer a la préservation et a I'enrichissement du paysage construit environnant.

Aussi, les projets doivent développer une véritable cohérence par rapport aux constructions voisines quant a leur échelle, leur volumétrie, le choix
et I’'harmonie des matériaux, le rythme et la dimension des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface avec le domaine public doivent contribuer par leur nature, leur aspect et leur implantation, a
conserver ou améliorer la lisibilité et la qualité des espaces publics.

Le volet paysager de la demande de permis de construire doit au travers de plans, croquis et photomontages, affirmer ces objectifs et la démarche
recherchée dans le projet.

2) L'intégration du projet dans son environnement devra notamment étre appréciée a partir des points de panorama A, B, C et D, issus du Site
Patrimonial Remarquable (SPR) dés lors que le projet est visible de ces points identifiés sur les plans de zonage.

3) Toute référence a une expression architecturale d’une autre région que la vallée du Lot est a proscrire.

4) Les réalisations bioclimatiques et/ou d’architecture contemporaine ne peuvent étre acceptées qui si I'aspect final de la construction permet, au
regard des alinéas précédents, son intégration totale dans le bati environnant et ne provoque pas de rupture dans I'hnomogénéité a préserver du
site d'implantation (traitements des toits, des fagades, des percements).

5) Dans les secteurs couverts par le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR), les caractéristiques architecturales des batiments, les
matériaux et les teintes a employer devront étre conformes audit document. En dehors de ces secteurs, il est recommandé de s’en inspirer.

e Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre choisie de maniére a maximiser les apports solaires en hiver, sans qu'ils soient trop génant I'été, tout en
respectant les courbes de niveau et I'implantation des constructions avoisinantes.

Tout élément prolongeant le batiment principal (acces au garage, terrasses, murs de soutenement, escaliers...) doit &tre congu comme un espace
construit et paysager.

Dans les secteurs hétérogenes, le projet doit viser la restructuration du tissu en affirmant un parti, une organisation du bati et de I'espace collectif.

e Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain naturel et étudiée en fonction de la pente du terrain. La hauteur des murs a édifier sur le terrain et en
limite de propriété devra se limiter au minimum nécessaire.

e Toitures:

Les toitures doivent recevoir un traitement soigné (cheminée, égout, fenétre de toit, et tout élément ponctuel de superstructure). Sauf
prescriptions particuliéres, les toitures doivent étre exécutées avec des matériaux n’altérant pas I’harmonie architecturale du bati existant. En
général, par référence a I'architecture de la vallée du Lot, les toitures doivent étre de forme simple, sans décrochements excessifs, a deux pentes, le
faitage orienté dans le sens de la plus grande dimension et sans débord en pignon. Toutefois, pour les constructions relevant d’une architecture soit
bioclimatique et/ou contemporaine, une typologie différente de toiture peut étre autorisée.

e Matériaux, facades et couleurs :

Les matériaux de fagade traditionnels de la vallée du Lot doivent étre privilégiés (pierre calcaire, enduits ou joints). Néanmoins, d’autres matériaux
peuvent étre utilisés en fagade sous réserve de leur intégration,

Les teintes de fagade devront s’intégrer dans leur environnement. Des teintes étrangeres a la région sont a éviter (bleu, vert, blanc).

L’emploi de parements brillants ou de matériaux réfléchissants ou polis en fagade ou toiture est a éviter.
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Les matériaux de couverture seront choisis dans les nuances de gris ardoisé au gris sombre.
e Clotures:

Dans tous les cas, les clotures ne doivent pas géner la visibilité a I'approche des carrefours ou dans les voies courbes et doivent s'harmoniser
(aspect, couleur, hauteur) aux cltures existantes avoisinantes (contigués ou non).

Les cl6tures doivent étre réalisées de maniére a laisser aux véhicules sortant des parcelles une bonne visibilité sur la voie publique ou privée.
La hauteur maximale des murs de cléture (ouvrage) ne devra pas excéder 2.5 m de haut par rapport au niveau de la voirie.

La configuration et I'aspect des murs devront étre adaptés aux éléments auxquels ils se raccrochent. Une dérogation exceptionnelle peut étre
accordée pour tenir compte de la configuration de la voie ou du terrain.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement (y compris pour les deux roues) et leurs zones de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la
circulation. Il est exigé un nombre de places de stationnement pour les automobiles, deux roues motorisés et vélos, correspondant:

- aux caractéristiques de I'opération,
- a son environnement.

Dans le cas ou le nombre total de places de stationnement exigées s’exprime en décimal, il convient d’arrondir au chiffre supérieur.( ex : 3.5 places
correspondent a 4)

Cependant, il doit étre réalisé au minimum :

Destination de la construction (sous réserve qu’elle soit autorisée dans Nombre de places automobiles requises
la zone)

Logements 1 place par logement de type studio, T1 ou T1 bis ; 1,5 places pour les
autres catégories de logements

Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat 1 place par logement

Autres Selon les besoins de I'opération

Pour les commerces soumis a autorisation d’exploitation commerciale, 'emprise au sol des surfaces baties et non baties affectées aux aires de
stationnement annexes a ces constructions ne peut excéder une fois et demie la surface de plancher affectée au commerce.

e Accessibilité aux personnes a mobilité réduite :

Constructions neuves concernées par la réglementation :

Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relatives a l'accessibilité des personnes handicapées, notamment
I'article R.111.18 du Code de la Construction et de I'Habitation. Les places de stationnement destinées aux habitants et aux visiteurs doivent étre
accessibles par un cheminement praticable sans discontinuité, aux personnes handicapées a mobilité réduite, y compris celles qui se déplacent en
fauteuil roulant.

Ces places de stationnement doivent étre adaptées aux besoins particuliers de ces personnes conformément aux normes en vigueur.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en dehors des voies de circulation et
raccordée directement avec un cheminement piéton.

e  Modalités de réalisation :

Pour toute opération d'ensemble les dispositions ci-dessus s'appliquent au terrain d'assiette de I'ensemble de I'opération.
Les parcs de stationnement peuvent étre a niveaux, enterrés ou en surélévation, couverts ou a I'air libre.
Les dimensions et caractéristiques des aires de stationnement devront étre réalisées conformément a la réglementation.

Suivant la conception de 'opération et du type de stationnement, le service instructeur pourra étre amené a demander aux pétitionnaires de traiter
de fagon paysagere I'ouvrage réalisé.

e Dispositions particuliéres :

La définition du nombre de places de stationnement s’effectue en fonction de I'usage principal de la construction ou dans le cas d’activités
multiples, de fagon proportionnelle a la vocation ou a I'usage des surfaces, ou en fonction des déclarations du constructeur.

En cas de changement de destination, les besoins en stationnement a satisfaire devront correspondre aux besoins nouveaux induits par le projet,
par la différence avec les besoins théoriques de I'affectation antérieure, en tenant compte des places déja réalisées si leur nombre est supérieur au
nombre de places théoriques.
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L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher,
dans la limite d'un plafond de 50% de la surface de plancher existante avant le commencement des travaux.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire est tenu d’avoir recours a I'une des solutions de remplacement prévues, a savoir ;

- Soit I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation

- Soit I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute autorisation peut étre subordonnée au maintien ou a la création d'espaces verts correspondant a I'importance de la construction.
Les espaces libres devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés.

Les plantations existantes, hors de I'emprise de la construction a réaliser, doivent étre conservées. Si la conservation est incompatible avec les
travaux envisagés, elles doivent étre transplantées ou remplacées par une essence identique.

Tout arbre situé a moins de 3 meétres d'une construction nouvelle doit &tre transplanté ou remplacé par une essence identique.
Tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par un arbre de haute tige d’essence locale, sauf impossibilité technique diment justifiée.

La zone UC comporte des éléments recensés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme. A ce titre, les constructions, les aménagements,
les travaux réalisés sur les terrains concernés par une telle protection ou en limite de ceux-ci, doivent étre congus pour garantir la préservation de
ces ensembles paysagers. Toutefois, leur destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou
améliorant 'ambiance végétale initiale. Cette disposition n’est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d’intérét public
dés lors qu’ils poursuivent un objectif d’'intérét général et qu’ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec la
conservation des éléments d’intérét paysager localisés sur les documents graphiques du réglement (plans de zonage).

Dans le secteur indicé « m » : tout arbre de haute tige doit étre implanté a une distance supérieure ou égale a 6 metres de la Maison d’arrét de
Mende.

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I'Urbanisme, lors de la demande de permis de construire, le projet architectural devra intégrer un
plan masse faisant apparaitre les plantations maintenues, supprimées ou créées.
Toute plantation (haies de cl6tures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec des essences locales variées.

ARTICLE UC 14 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions neuves et les rénovations répondront aux exigences imposées par la réglementation thermique en vigueur.
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

Zone périphérique d’habitat pavillonnaire de densité moyenne

Elle a vocation a recevoir essentiellement des habitations individuelles isolées ou groupées mais également accueillir des équipements et
commerces de quartier.

La zone UE comporte un sous-secteur indicé « m » qui correspond au secteur situé au voisinage de la Maison d’Arrét de Mende et soumis a des
prescriptions particulieres.

La zone UE est concernée par des risques naturels (inondations et mouvements de terrains), repérés par deux trames spécifiques sur les
documents graphiques du reglement (plans de zonage). A ce titre elle fait I'objet de régles spécifiques annexées au PLU et rappelées en Titre | du
présent réglement. Ces dispositions s’appliquent en sus du reglement de la zone.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
Rappels :
- L’édification de cl6tures est soumise a déclaration préalable, conformément a I'article R.421-12 du Code de I’'Urbanisme ;

- Les démolitions sont soumises a permis de démolir au titre des articles R.421-26 a R.421-29 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les constructions a usage industriel, d’entrepots commerciaux isolés, agricoles et forestiéres
- Les caravanes isolées
- Les terrains de camping et caravaning

- Les carriéres

ARTICLE UE 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises, sous les conditions ci-aprés :

- les commerces sont autorisés sous réserves que l'activité ne crée pas de nuisances graves pour le voisinage et que la surface de
plancher ne soit pas supérieure a 400 m2. L'extension des commerces existants est autorisée dans la limite de 30% de surface de
plancher supplémentaire et sous réserve de ne pas engendrer de nuisances.

- L'aménagement et I'extension mesurée (30% du bati existant a la date d’approbation du présent PLU) des batiments liés aux
exploitations agricoles existantes sous réserve du respect du réglement sanitaire en vigueur, de leur intégration architecturale au site
bati et naturel environnant.

- Pour les batiments répertoriés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme et repérés par un figuré spécial sur les documents
graphiques du réglement: ils présentent des volumétries et architectures traditionnelles a la Vallée du Lot. A ce titre, en cas de
transformation ou rénovation, ils doivent pouvoir bénéficier de mesures propres a maintenir leur intégrité et lisibilité notamment par
Iutilisation des matériaux traditionnels, jadis utilisés pour leur construction.

- Dans le secteur indicé « m », toute construction est interdite a moins de 6 métres du mur d’enceinte de la Maison d’Arrét de Mende.

- Les installations classées soumises a déclarations ou autorisations doivent étre compatibles avec le voisinage des zones habitées. Leur
fonctionnement ne doit pas occasionner de géne ou de nuisances vis-a-vis de la vocation de la zone. Elles seront donc accompagnées de
toutes les dispositions nécessaires pour éviter les dangers vis-a-vis des personnes et des biens.

- Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve que I'ensemble des mesures prises ne compromette pas la stabilité des sols ou
I’écoulement des eaux, ni ne dégrade la qualité paysagére du site.

- Les travaux consécutifs a la mise en conformité (sécurité incendie et accessibilité) des Etablissements Recevant du Public existants
pourront déroger au présent réglement, sous réserve qu’aucune autre solution ne soit envisageable.

Pour les secteurs soumis aux risques naturels (inondation ou mouvements de terrains) :

Tout aménageur, tout constructeur devra prendre en compte I'existence de ces risques et s'en protéger conformément a I'article R 111-2 du code
de I'urbanisme en se reportant notamment :

- Pour le risque inondation : a la carte réglementaire et au réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels joints en annexe du
présent PLU.
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- Pour le risque mouvement de terrain (aléas, effondrement, chute de bloc, glissement) : aux régles définies a I'article 2.3 du présent
reglement et a la représentation graphique desdits risques jointe en annexe du PLU.

Pour les secteurs situés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR):

Tout pétitionnaire devra se référer au reglement de celui-ci en complément du présent réglement. Le SPR, servitude d’utilité publique est joint en
annexe du PLU.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 — ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies publiques ou privées nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre 'incendie, de protection civile, de la collecte des ordures ménageres...

a) ACCES

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Tout terrain enclavé est donc inconstructible, a moins que son
propriétaire n’obtienne un passage sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés, apres avis des services compétents, en fonction de I'importance du trafic accédant, de
fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

b) VOIRIE

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre a la destination et a 'importance des opérations qu’elles desservent.
En tout état de cause elles doivent :
- Permettre la circulation des piétons en toute sécurité, grace a des aménagements adéquats et conformes a la législation en vigueur,

- Etre aménagées, dans la partie terminale des voies en impasse de plus de 30 m, de fagon a permettre le retournement aisé de tous les
véhicules, (sauf impossibilité technique dliment justifiée),

- Permettre la défense contre le risque incendie.

Pour des raisons de sécurité, les acces aux routes nationales et départementales seront limités et des solutions alternatives seront privilégiées
lorsqu’elles existent.

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I’'Urbanisme, tout projet de construction devra préciser, dans son projet architectural, les modalités
selon lesquelles les batiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, a défaut d’équipement publics, les équipements privés prévus,

Ainsi lors de I'instruction d’un permis de construire, le service instructeur se réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, et de
refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la législation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

a)  ALIMENTATION EN EAU :

e Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par branchement de caractéristiques suffisantes.

e Eaux superficielles et souterraines :

En application de I'article L.2224-9 du CGCT, tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre déclaré en mairie.

Conformément aux articles L.214-1 a L.214-6 du Code de I'Environnement, tout forage non domestique doit faire I'objet d’'une déclaration aupres
de la DDT et de la DREAL si la profondeur est supérieure a 10 metres.

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques, entrainant des prélevements sur les eaux superficielles ou
souterraines, restituées ou non, sont susceptibles d'étre soumis au régime d'autorisation ou de déclaration. L'article L 214-1 du Code de
I'Environnement précise que sont soumis a autorisation ou a déclaration, les installations ne figurant pas a la nomenclature des installations
classées, les ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques par toute personne physique ou morale, publique ou privée, et
entrainant des prélévements sur les eaux superficielles et souterraines, restituées ou non, une modification du niveau ou du mode d'écoulement
des eaux, la destruction de frayéres, de zones de croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des déversements, écoulements, rejets ou
dépots directs ou indirects, chroniques ou épisodiques, méme non polluants.

b)  ASSAINISSEMENT :
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Pour les territoires non desservis par un réseau d'assainissement collectif, des dispositifs d’assainissement non collectif conformes a la
réglementation en vigueur (filieres individuelles ou stations d’épurations particuliéres) seront mis en place a la charge du pétitionnaire. Ces
installations devront étre conformes aux préconisations de filiere indiquées dans le Schéma Directeur d’Assainissement

e Eauxusées:

Eaux usées domestiques :

Conformément au Schéma Directeur d’Assainissement approuvé en 2001, toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau public collectif d’assainissement.

Quand le systéme est séparatif, seules les eaux usées sont rejetées dans le réseau d’eau usées.

Eaux usées non domestiques :

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
doit faire I'objet d’une autorisation qui fixe les caractéristiques que doivent présenter les eaux usées pour étre déversées et les conditions de
surveillance du déversement.

Quand le systéme est séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées.
Les eaux non polluées (eaux de refroidissement de climatisation, eaux de pompes a chaleur...) seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales selon
les dispositions du paragraphe « Eaux pluviales » du présent réglement.

e  Eaux pluviales :

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux celles provenant d'arrosage et de lavage
des jardins, des voies publiques ou privées et des cours d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines, les eaux de
climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Rejet dans le réseau public :

Seul I'exceés de ruissellement de ces eaux pluviales et assimilées pourra étre accepté dans le réseau public dans la mesure ou |'usager démontrera
qu'il a mis en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux (bac tampon, rétention, infiltration...).

Pour les infiltrations, celles-ci ne pourront étre mises en ceuvre qu'a condition que le sous-sol récepteur puisse les supporter et qu'elles n'entrainent
pas de modifications de résistance du sol, afin de ne pas causer de désordre sur les terrains environnants.

Les aménagements doivent garantir I’écoulement normal des eaux pluviales par un systeme séparatif jusqu'a la limite de propriété, permettant un
raccordement sur un réseau séparatif public, existant ou a créer, d’évacuation des eaux pluviales.

Rejet dans le milieu naturel :

Conformément a I'article R 214-1 du code de I'environnement, toute opération supérieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux pluviales dans les eaux
douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, est soumise a une évaluation des incidences sur I'eau et le milieu aquatique.

c) DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée :

. soit par des poteaux d'incendie permettant d'assurer des débits de 60 m3/h minimum pendant 2 heures, et implantés a 200 m maximum
des batiments a défendre par les voies praticables,

. soit, dans les zones non équipées, et dans le cas ou l'installation des poteaux d'incendie normalisés n'est pas envisageable, par la mise en
place d'équipements publics sous la forme de réserves d’eau, utilisable et accessible en tout temps de 30 a 120 m3selon I'importance du
risque encouru ou de point d’aspiration normalisés.

d) AUTRES RESEAUX / ordures ménagéres/tri sélectif

Tous les réseaux secs devront étre réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique diment justifiée et de telle maniére que I'installation soit la
plus discrete possible et ne nuise pas au caractére des lieux.

Toute opération collective doit comporter un local poubelle facilement accessible y compris pour la collecte, depuis le domaine public. Le ou les
emplacements retenus en fonction de la situation du terrain et du nombre de logements devront étre clairement précisés dans les demandes de
permis de construire.

Les installations telles que les compteurs (gaz, eau, électricité,...) et boites aux lettres doivent étre situées sur le domaine privé et facilement
accessible depuis le domaine public.

ARTICLE UE 5 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Les nouvelles constructions seront équipées d’une connexion possible aux réseaux de télécommunications électroniques et numériques existants
ou a créer.
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ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le choix d’implantation du batiment principal doit étre cohérent avec I'implantation des batiments voisins.

En I'absence de contraintes particulieres ou d’un caractére particulierement affirmé du bati existant, la construction principale doit étre implantée a
une distance au moins égale a 3 metres de la limite de voie ou d’emprise publique.

Les extensions d’un seul niveau et les annexes pourront s'implanter jusqu’en limite de voie ou d’emprise publique dans la mesure ou celles-ci ne
posent pas de probléme de sécurité et de visibilité.

Au droit des carrefours notamment, un recul plus important pourra étre exigé pour des raisons de sécurité.

En tout état de cause, les portes et portails des locaux a usage de garage qui seront implantés en paralléle deta-veirie des voies principales seront
positionnés a 5 métres minimum de la limite du domaine public afin d’éviter le débordement des véhicules sur la voie publique pendant les
opérations d’ouverture ou de fermeture.

Les prescriptions ainsi édictées sont également applicables a I'implantation des constructions par rapport aux voies privées.

Dans le secteur indicé « m », toute construction est interdite a moins de 6 metres du mur d’enceinte de la Maison d’Arrét de Mende.

Les régles d’'implantation des batiments ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont au moins trois fagades ou cotés sont
totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se situe sous ou au niveau de la ligne du terrain
naturel)

Emprise publique : L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou privée). La ligne de
référence pour apprécier la distance d’implantation des constructions par rapport a I'emprise publique est la limite entre le fond public et le fond
privé.

ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées ;
- Soit en limite séparative ;

- Soit a une distance comptée horizontalement de tout point de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative
supérieure ou égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 3 métres.

Dans le cas d’opérations d’ensemble, des dispositions différentes peuvent étre autorisées dans la mesure ou elles permettent d’affirmer une
composition urbaine intéressante et cohérente. Dans ce cas, la distance des batiments par rapport aux limites parcellaires internes a I'opération ne
pourra pas étre inférieure a 2 meétres.

Les régles d’implantation des batiments par rapport aux limites séparatives ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont au moins
trois facades ou cOtés sont totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se situe sous ou au niveau
de la ligne du terrain naturel)

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation de plusieurs batiments sur une méme propriété doit étre établie dans un souci de composition harmonieuse des volumes et d’une
bonne organisation de I'espace libre.

Sauf impossibilité technique diment justifiée, les annexes seront obligatoirement accolées au volume du batiment principal. En cas d’impossibilité,
elles pourront étre implantées en limite séparative et intégrées autant que possible a une cléture, une haie, un mouvement de terrain ou des
plantations d’arbustes.

En tout état de cause, I'implantation de plusieurs batiments sur la méme parcelle ne doit pas faire obstacle :
- A I'approche et a la mise en ceuvre des moyens de lutte contre I'incendie,

- A I'ensoleillement des piéces principales d’habitation ou locaux assimilés.
ARTICLE UE 9 — EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol ne pourra excéder 60% de la surface de I'unité fonciére.
ARTICLE UE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions, mesurée du sol naturel avant travaux au point le plus haut de la construction, toutes superstructures comprises, ne

doit pas excéder 10 meétres (la régle de hauteur ne s’applique pas aux éléments techniques, antennes, cheminées, dispositifs de ventilation...).
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Toutefois, dans le cas d’opérations d’ensemble concernant des constructions d’habitations collectives de plus de 5 logements, d’ équipements
collectifs sur un terrain de plus de 3000 m?, la hauteur totale maximale est fixée a 12 métres du sol naturel avant travaux au point le plus haut de la
construction toutes superstructures comprises

Lexique : Terrain naturel : Pour les constructions nouvelles, le terrain naturel est le sol tel qu’il existe dans son état antérieur avant tous travaux
entrepris pour la réalisation du projet de construction, objet du permis.

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Conformément aux dispositions de I'article R 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou de I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales ».

« Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s’opposer a |'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a 'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou
d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant ».

L’alinéa précédent n’est pas applicable dans les secteurs couverts par le Site Patrimonial Remarquable (SPR)

1) Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a conserver le caractére et I'aspect général du secteur ou du site ol est édifié le
projet et dans I'objectif de participer a la préservation et a I'enrichissement du paysage construit environnant.

Aussi, les projets doivent développer une véritable cohérence par rapport aux constructions voisines quant a leur échelle, leur volumétrie, le choix
et I’harmonie des matériaux, le rythme et la dimension des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface avec le domaine public doivent contribuer par leur nature, leur aspect et leur implantation, a
conserver ou améliorer la lisibilité et la qualité des espaces publics.

Le volet paysager de la demande de permis de construire doit au travers de plans, croquis et photomontages, affirmer ces objectifs et la démarche
recherchée dans le projet.

2) Lintégration du projet dans son environnement devra notamment étre appréciée a partir des points de panorama A, B, C et D, issus du Site
Patrimonial Remarquable (SPR) dés lors que le projet est visible de ces points identifiés sur les plans de zonage.

3) Toute référence a une expression architecturale d’une autre région que la vallée du Lot est a proscrire.

4) Les réalisations bioclimatiques et/ou d’architecture contemporaine ne peuvent étre acceptées qui si I'aspect final de la construction permet, au
regard des alinéas précédents, son intégration totale dans le bati environnant et ne provoque pas de rupture dans I'nomogénéité a préserver du
site d'implantation (traitements des toits, des fagades, des percements).

5) Dans les secteurs couverts par le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR), les caractéristiques architecturales des batiments, les
matériaux et les teintes a employer devront étre conformes audit document. En dehors de ces secteurs, il est recommandé de s’en inspirer.

e Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre choisie de maniére a maximiser les apports solaires en hiver, sans qu'ils soient trop génant I'été, tout en
respectant les courbes de niveau et I'implantation des constructions avoisinantes.

Tout élément prolongeant le batiment principal (acces au garage, terrasses, murs de soutenement, escaliers...) doit étre congu comme un espace
construit et paysager.

Dans les secteurs hétérogenes, le projet doit viser la restructuration du tissu en affirmant un parti, une organisation du bati et de I'espace collectif.

e Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain naturel et étudiée en fonction de la pente du terrain. La hauteur des murs a édifier sur le terrain et en
limite de propriété devra se limiter au minimum nécessaire.

e Toitures:

Les toitures doivent recevoir un traitement soigné (cheminée, égout, fenétre de toit, et tout élément ponctuel de superstructure). Sauf
prescriptions particuliéres, les toitures doivent étre exécutées avec des matériaux n’altérant pas I’harmonie architecturale du bati existant. En
général, par référence a I'architecture de la vallée du Lot, les toitures doivent étre de forme simple, sans décrochements excessifs, a deux pentes, le
faitage orienté dans le sens de la plus grande dimension et sans débord en pignon. Toutefois, pour les constructions relevant d’une architecture soit
bioclimatique et/ou contemporaine, une typologie différente de toiture peut étre autorisée.

e Matériaux, facades et couleurs

Les matériaux de facade traditionnels de la vallée du Lot doivent étre privilégiés (pierre calcaire, enduits ou joints). Néanmoins, d’autres matériaux
peuvent étre utilisés en fagade sous réserve de leur intégration,
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Les teintes de fagade devront s’intégrer dans leur environnement. Des teintes étrangeres a la région sont a éviter (bleu, vert, blanc).
L’emploi de parements brillants ou de matériaux réfléchissants ou polis en fagade ou toiture est a éviter.

Les matériaux de couverture seront choisis dans les nuances de gris ardoisé au gris sombre.

e Clotures:

Dans tous les cas, les clotures ne doivent pas géner la visibilité a I'approche des carrefours ou dans les voies courbes et doivent s'harmoniser
(aspect, couleur, hauteur) aux cl6tures existantes avoisinantes (contigués ou non).

Les cl6tures doivent étre réalisées de maniére a laisser aux véhicules sortant des parcelles une bonne visibilité sur la voie publique ou privée.

La hauteur maximale des murs de cléture (ouvrage) ne devra pas excéder 2.5 m de haut par rapport au niveau de la voirie. La configuration et
I'aspect des murs devront étre adaptés aux éléments auxquels ils se raccrochent. Une dérogation exceptionnelle peut étre accordée pour tenir
compte de la configuration de la voie ou du terrain.

ARTICLE UE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement (y compris pour les deux roues) et leurs zones de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la
circulation. Il est exigé un nombre de places de stationnement pour les automobiles, deux roues motorisés et vélos, correspondant:

- aux caractéristiques de I'opération,

- a son environnement.

Dans le cas ou le nombre total de places de stationnement exigées s’exprime en décimal, il convient d’arrondir au chiffre supérieur. (ex : 3.5 places
correspondent a 4).

Cependant, il doit étre réalisé au minimum :

Destination de la construction (sous réserve qu’elle soit autorisée dans Nombre de places automobiles requises
la zone)

Logements 1 place par logement de type studio, T1 ou T1 bis ; 1,5 places pour les
autres catégories de logements

Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat 1 place par logement

Autres Selon les besoins de I'opération

Pour les commerces soumis a autorisation d’exploitation commerciale, 'emprise au sol des surfaces baties et non baties affectées aux aires de
stationnement annexes a ces constructions ne peut excéder une fois et demie la surface de plancher affectée au commerce.

e Accessibilité aux personnes a mobilité réduite :

Constructions neuves concernées par la réglementation :

Les constructeurs sont tenus de respecter les régles générales de construction relatives a I'accessibilité des personnes handicapées, notamment
I'article R.111.18 du Code de la Construction et de I'Habitation. Les places de stationnement destinées aux habitants et aux visiteurs doivent étre
accessibles par un cheminement praticable sans discontinuité, aux personnes handicapées a mobilité réduite, y compris celles qui se déplacent en
fauteuil roulant.

Ces places de stationnement doivent étre adaptées aux besoins particuliers de ces personnes conformément aux normes en vigueur.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en dehors des voies de circulation et
raccordée directement avec un cheminement piéton.

e  Modalités de réalisation :

Pour toute opération d'ensemble les dispositions ci-dessus s'appliquent au terrain d'assiette de I'ensemble de I'opération.
Les parcs de stationnement peuvent étre a niveaux, enterrés ou en surélévation, couverts ou a I'air libre.
Les dimensions et caractéristiques des aires de stationnement devront étre réalisées conformément a la réglementation.

Suivant la conception de I'opération et du type de stationnement, le service instructeur pourra étre amené a demander aux pétitionnaires de traiter
de fagon paysagere I'ouvrage réalisé.

e Dispositions particuliéres :

La définition du nombre de places de stationnement s’effectue en fonction de 'usage principal de la construction ou dans le cas d’activités
multiples, de fagon proportionnelle a la vocation ou a I'usage des surfaces, ou en fonction des déclarations du constructeur.
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En cas de changement de destination, les besoins en stationnement a satisfaire devront correspondre aux besoins nouveaux induits par le projet,
par la différence avec les besoins théoriques de I'affectation antérieure, en tenant compte des places déja réalisées si leur nombre est supérieur au
nombre de places théoriques.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher,
dans la limite d'un plafond de 50% de la surface de plancher existante avant le commencement des travaux.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire est tenu d’avoir recours a l'une des solutions de remplacement prévues par I'article L 151-4 du code de
'urbanisme, a savoir :

- Soit I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- Soit I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés.

Les plantations existantes, hors de I'emprise de la construction a réaliser, doivent étre conservées. Si la conservation est incompatible avec les
travaux envisagés, elles doivent étre transplantées ou remplacées par une essence identique.

Tout arbre situé a moins de 3 metres d'une construction nouvelle doit étre transplanté ou remplacé par une essence identique.
Tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par un arbre de haute tige d’essence locale, sauf impossibilité technique diiment justifiée.

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I'Urbanisme, lors de la demande de permis de construire, le projet architectural devra intégrer un
plan masse faisant apparaitre les plantations maintenues, supprimées ou créées.

Toute plantation (haies de clétures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec des essences locales variées.

La zone UE comporte des éléments recensés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme. A ce titre, les constructions, les aménagements,
les travaux réalisés sur les terrains concernés par une telle protection ou en limite de ceux-ci, doivent étre congus pour garantir la préservation de
ces ensembles paysagers. Toutefois, leur destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou
améliorant 'ambiance végétale initiale. Cette disposition n’est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d’intérét public
dés lors qu’ils poursuivent un objectif d’intérét général et qu’ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec la
conservation des éléments d’intérét paysager localisés sur les documents graphiques du réglement (plans de zonage).

ARTICLE UE 14 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions neuves et les rénovations répondront aux exigences imposées par la réglementation thermique en vigueur.
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ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE

La zone est réservée a I'implantation d’activités artisanales, de commerces, de services et d’activités industrielles non polluantes.
La zone UX comprend plusieurs sous-secteurs indicés :
. L’indice « h » : correspondant a un secteur de la zone d’activités du Causse d’Auge oU des hauteurs supérieures sont admises,

. L'indice « k » : secteur situé au voisinage du périmétre d’étude concernant le contournement Est de Mende. Dans ce secteur les
déclarations et demandes d’autorisations pourront se voir opposer un sursis a statuer ou un refus,

. L'indice « tn » : la définition de ‘terrain naturel’ est ‘terrain apres remblai’.

La zone UX est concernée par des risques naturels (inondations et mouvements de terrains), repérés par deux trames spécifiques sur les
documents graphiques du reglement (plans de zonage). A ce titre elle fait I'objet de régles spécifiques annexées au PLU et rappelées en Titre | du
présent réglement. Ces dispositions s’appliquent en sus du reglement de la zone.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
Rappels :

- L’édification de clotures est soumise a déclaration préalable, conformément a I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme ;
- Les démolitions sont soumises a permis de démolir au titre des articles R.421-26 a R.421-29 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UX 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les caravanes isolées
- Les terrains de camping et caravaning
- Les carriéres

- Les exploitations agricoles et forestiéres

ARTICLE UX 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises, sous les conditions ci-aprés :

- Les constructions ou changements de destination a usage d'habitation dans la mesure ou elles sont destinées au logement des
personnes dont la présence permanente sur la zone est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
établissements et services généraux de la zone. En tout état de cause, la surface affectée a I'habitat sera moins importante que la
surface affectée a I'activité, et devra étre limitée a 150 m? de surface de plancher. Les logements devront étre intégrés dans le volume
du batiment réservé aux activités. Pour la zone d’activité du 11 novembre il ne sera pas déterminé de limite de surface pour le
changement de destination en logement.

- Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu'elles soient liées a I'activité de la zone et compatibles
avec son caractere. En outre, ces installations ne seront admises que dans la mesure ou :

o Elles n'entrainent aucune nuisance ou incommodité incompatible avec les occupations du sol situées a proximité, en
particulier avec les zones d'habitat (fumées, bruits, émanations de poussieéres, ...) ;

o Elles n'entrainent, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve que I'ensemble des mesures prises ne compromette pas la stabilité des sols ou
I’écoulement des eaux, ni ne dégrade la qualité paysagére du site.

- Les travaux consécutifs a la mise en conformité (sécurité incendie et accessibilité) des Etablissements Recevant du Public existants
pourront déroger au présent réglement, sous réserve qu’aucune autre solution ne soit envisageable.

Pour les secteurs soumis aux risques naturels (inondation ou mouvements de terrains) :

Tout aménageur, tout constructeur devra prendre en compte I'existence de ces risques et s'en protéger conformément a I'article R 111-2 du code
de I'urbanisme en se reportant notamment :

- Pour le risque inondation : a la carte réglementaire et au réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels joints en annexe du
présent PLU.

- Pour le risque mouvement de terrain (aléas, effondrement, chute de bloc, glissement) : aux regles définies a I'article 2.3 du présent
reglement et a la représentation graphique desdits risques jointe en annexe du PLU.

Pour les secteurs situés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR):
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Tout pétitionnaire devra se référer au réglement de celui-ci en complément du présent réglement. Le SPR, servitude d’utilité publique est joint en
annexe du PLU.

SECTION Il - CONDITION D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UX 3 — ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies publiques ou privées nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de la collecte des ordures ménageres...

a) ACCES

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Tout terrain enclavé est donc inconstructible, a moins que son
propriétaire n’obtienne un passage sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés, apres avis des services compétents, en fonction de I'importance du trafic accédant, de
fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

b) VOIRIE
Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre a la destination et a I'importance des opérations qu’elles desservent.
En tout état de cause elles doivent :
- Permettre la circulation des piétons en toute sécurité, grace a des aménagements adéquats et conformes a la législation en vigueur,

- Etre aménagées, dans la partie terminale des voies en impasse de plus de 30 m, de fagcon a permettre le retournement aisé de tous les
véhicules, (sauf impossibilité technique diment justifiée),

- Permettre la défense contre le risque incendie.

Pour des raisons de sécurité, les accés aux routes nationales et départementales, et notamment le long de la RD 42, seront limités et des solutions
alternatives seront privilégiées lorsqu’elles existent.

ARTICLE UX 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I’'Urbanisme, tout projet de construction devra préciser, dans son projet architectural, les modalités
selon lesquelles les batiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, a défaut d’équipement publics, les équipements privés prévus,

Ainsi lors de I'instruction d’un permis de construire, le service instructeur se réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, et de
refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la législation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

a) ALIMENTATION EN EAU :
e Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par branchement de caractéristiques suffisantes.

e Eaux superficielles et souterraines

En application de I'article L.2224-9 du CGCT, tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre déclaré en mairie.

Conformément aux articles L.214-1 a L.214-6 du Code de I'Environnement, tout forage non domestique doit faire I'objet d’'une déclaration aupres
de la DDT et de la DREAL si la profondeur est supérieure a 10 métres.

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques, entrainant des préléevements sur les eaux superficielles ou
souterraines, restituées ou non, sont susceptibles d'étre soumis au régime d'autorisation ou de déclaration. L'article L 214-1 du Code de
I'Environnement précise que sont soumis a autorisation ou a déclaration, les installations ne figurant pas a la nomenclature des installations
classées, les ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques par toute personne physique ou morale, publique ou privée, et
entrainant des prélevements sur les eaux superficielles et souterraines, restituées ou non, une modification du niveau ou du mode d'écoulement
des eaux, la destruction de frayéres, de zones de croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des déversements, écoulements, rejets ou
dépots directs ou indirects, chroniques ou épisodiques, méme non polluants.

b)  ASSAINISSEMENT :

Pour les territoires non desservis par un réseau d'assainissement collectif, des dispositifs d’assainissement non collectif conformes a la
réglementation en vigueur (filieres individuelles ou stations d’épurations particuliéres) seront mis en place a la charge du pétitionnaire. Ces
installations devront étre conformes aux préconisations de filiere indiquées dans le Schéma Directeur d’Assainissement

e  Eauxusées
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Eaux usées domestiques :

Conformément au Schéma Directeur d’Assainissement, toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public collectif d’assainissement.

Quand le systeme est séparatif, seules les eaux usées sont rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Eaux usées non domestiques :

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
doit faire I'objet d’une autorisation qui fixe les caractéristiques que doivent présenter les eaux usées pour étre déversées et les conditions de
surveillance du déversement.

Quand le systéme est séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées.

Les eaux non polluées (eaux de refroidissement de climatisation, eaux de pompes a chaleur...) seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales selon
les dispositions du paragraphe « Eaux pluviales » du présent réglement.

e  Eaux pluviales

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux celles provenant d'arrosage et de lavage
des jardins, des voies publiques ou privées et des cours d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du gestionnaire du
réseau), les eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Rejet dans le réseau public

Seul I'excés de ruissellement de ces eaux pluviales et assimilées pourra étre accepté dans le réseau public, s'il existe, dans la mesure ou |'usager
démontrera qu'il a mis en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux (bac tampon, rétention,
infiltration...).

Pour les infiltrations, celles-ci ne pourront étre mises en ceuvre qu'a condition que le sous-sol récepteur puisse les supporter et qu'elles n'entrainent
pas de modifications de résistance du sol, afin de ne pas causer de désordre sur les terrains environnants.

Les aménagements doivent garantir I’écoulement normal des eaux pluviales par un systeme séparatif jusqu'a la limite de propriété, permettant un
raccordement sur un réseau séparatif public, existant ou a créer, d’évacuation des eaux pluviales.

Rejet dans le milieu naturel

Conformément a I'article R 214-1 du code de I'environnement, toute opération supérieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux pluviales dans les eaux
douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, est soumise a une évaluation des incidences sur I'eau et le milieu aquatique.

c) DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
la défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée :

. soit par des poteaux d'incendie permettant d'assurer des débits de 60 m3/h minimum pendant 2 heures, et implantés a 200 m maximum
des batiments a défendre par les voies praticables,

. soit, dans les zones non équipées, et dans le cas ou l'installation des poteaux d'incendie normalisés n'est pas envisageable, par la mise en
place d'équipements publics sous la forme de réserves d’eau, utilisable et accessible en tout temps de 30 a 120 m3selon I'importance du
risque encouru ou de point d’aspiration normalisés.

d) AUTRES RESEAUX / ordures ménagéres/tri sélectif

Tous les réseaux secs devront étre réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique diment justifiée et de telle maniére que I'installation soit la
plus discréte possible et ne nuise pas au caractére des lieux.

Toute opération doit comporter un local poubelle facilement accessible y compris pour la collecte, depuis le domaine public.

Les installations telles que les compteurs (gaz, eau, électricité...) et boites aux lettres doivent étre situées sur le domaine privé et facilement
accessible depuis le domaine public.

ARTICLE UX 5 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Les nouvelles constructions seront équipées d’une connexion possible aux réseaux de télécommunications électroniques et numériques existants
ou acréer.

ARTICLE UX 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Le long de toutes les voies, les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 3 m par rapport aux voies et emprises

publiques.
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Les prescriptions ainsi édictées sont également applicables a I'implantation des constructions par rapport aux voies privées.

En tout état de cause, les portes et portails des locaux a usage de garage qui seront implantés en paralléle deta-veirie des voies principales seront
positionnés a 5 métres minimum de la limite du domaine public afin d’éviter le débordement des véhicules sur la voie publique pendant les
opérations d’ouverture ou de fermeture.

Emprise publique : L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou privée). La ligne de
référence pour apprécier la distance d’implantation des constructions par rapport a 'emprise publique est la limite entre le fond public et le fond
privé.

Les régles d'implantation des batiments ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont au moins trois fagades ou cotés sont
totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se situe sous ou au niveau de la ligne du terrain
naturel).

ARTICLE UX 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :

- Soit en limite séparative. Dans ce cas, des mesures indispensables pour éviter la propagation des incendies seront prises (murs coupe-
feu).

- Soit a une distance comptée horizontalement de tout point de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative
supérieure ou égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 3 métres.

Les constructions de production d'énergie renouvelable ne font pas I'objet de réglementation pour les distances par rapport aux limites séparatives.

- Les régles d’implantation des batiments par rapport aux limites séparatives ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont
au moins trois fagades ou cOtés sont totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se
situe sous ou au niveau de la ligne du terrain naturel).

Dans le secteur indicé « h » : article sans objet
ARTICLE UX 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
En tout état de cause, I'implantation de plusieurs batiments sur la méme parcelle ne doit pas faire obstacle :

- A I'approche et a la mise en ceuvre des moyens de lutte contre I'incendie,

- A I'ensoleillement des piéces principales d’habitation ou locaux assimilés.

ARTICLE UX 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne pourra excéder 70% de la surface de l'unité fonciere.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée du sol naturel avant travaux au point le plus haut de la construction toutes superstructures comprises (la
régle de hauteur ne s’applique pas aux éléments techniques, antennes, cheminées, dispositifs de ventilation ...), ne doit pas excéder 12 metres.
Dans le secteur indicé « h » : cette hauteur maximale est portée a 15 métres, dans les mémes conditions que définies ci-dessus.

Les dispositifs exclus dans I’alinéa précédent (éléments techniques, antennes, cheminée...) ne pourront pas excéder 3 metres.

Lexique : Terrain naturel : Pour les constructions nouvelles, le terrain naturel est le sol tel qu’il existe dans son état antérieur avant tous travaux
entrepris pour la réalisation du projet de construction, objet du permis.

Dans le secteur indicé « tn » : la définition de ‘terrain naturel’ est ‘terrain aprés remblai’.
ARTICLE UX 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Conformément aux dispositions de I'article R 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou de I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales ».

« Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s’opposer a |'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I’émission de gaz a effet
de serre, a 'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou
d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant ».
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L’alinéa précédent n’est pas applicable dans un secteur couvert par Site Patrimonial Remarquable (SPR).

1) Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a conserver le caractére et I'aspect général du secteur ou du site ou est édifié le
projet et dans I'objectif de participer a la préservation et a I'enrichissement du paysage construit environnant.

Aussi, les projets doivent développer une véritable cohérence par rapport aux constructions voisines quant a leur échelle, leur volumétrie, le choix
et I’'harmonie des matériaux, le rythme et la dimension des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface avec le domaine public doivent contribuer par leur nature, leur aspect et leur implantation, a
conserver ou améliorer la lisibilité et la qualité des espaces publics.

Le volet paysager de la demande de permis de construire doit au travers de plans, croquis et photomontages, affirmer ces objectifs et la démarche
recherchée dans le projet.

2) L'intégration du projet dans son environnement devra notamment étre appréciée a partir des points de panorama A, B, C et D, issus du Site
Patrimonial Remarquable (SPR) dés lors que le projet est visible de ces points identifiés sur les plans de zonage.

3) Toute référence a une expression architecturale d’une autre région que la vallée du Lot est a proscrire.

4) Les réalisations bioclimatiques et/ou d’architecture contemporaine ne peuvent étre acceptées qui si I'aspect final de la construction permet, au
regard des alinéas précédents, son intégration totale dans le bati environnant et ne provoque pas de rupture dans I'homogénéité a préserver du
site d'implantation (traitements des toits, des fagades, des percements).

5) Dans les secteurs couverts par le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR), les caractéristiques architecturales des batiments, les
matériaux et les teintes a employer devront étre conformes audit document. En dehors de ces secteurs, il est recommandé de s’en inspirer.

e Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre choisie de maniére a maximiser les apports solaires en hiver, sans qu'ils soient trop génant I'été, tout en
respectant les courbes de niveau et I'implantation des constructions avoisinantes.

Tout élément prolongeant le batiment principal (accés au garage, terrasses, murs de souténement, escaliers...) doit &tre congu comme un espace
construit et paysager.

Dans les secteurs hétérogenes, le projet doit viser la restructuration du tissu en affirmant un parti, une organisation du bati et de I'espace collectif.

e Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain naturel et étudiée en fonction de la pente du terrain. La hauteur des murs a édifier sur le terrain et en
limite de propriété devra se limiter au minimum nécessaire.

e Toitures:

Les toitures doivent recevoir un traitement soigné (cheminée, égout, fenétre de toit, et tout élément ponctuel de superstructure). Sauf
prescriptions particuliéres, les toitures doivent étre exécutées avec des matériaux n’altérant pas I’"harmonie architecturale du bati existant.

e Matériaux, facades et couleurs

Les matériaux de fagade traditionnels de la vallée du Lot doivent étre privilégiés

L'emploi de parements brillants ou de matériaux réfléchissants ou polis en fagade ou toiture est a éviter. Dans le cas de parois vitrées, les verres
réfléchissant sont a éviter.

Les matériaux de couverture seront choisis dans les nuances de gris ardoisé au gris sombre.
e (Clotures:

Dans tous les cas, les clotures ne doivent pas géner la visibilité a 'approche des carrefours ou dans les voies courbes et doivent s'harmoniser
(aspect, couleur, hauteur) aux cldtures existantes avoisinantes (contigués ou non).

Les clétures doivent étre réalisées de maniére a laisser aux véhicules sortant des parcelles une bonne visibilité sur la voie publique ou privée.
La hauteur maximale des murs de cléture (ouvrage) ne devra pas excéder 2.5 m de haut par rapport au niveau de la voirie.

La configuration et I'aspect des murs devront étre adaptés aux éléments auxquels ils se raccrochent. Une dérogation exceptionnelle peut étre
accordée pour tenir compte de la configuration de la voie ou du terrain.

ARTICLE UX 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement (y compris pour les deux roues) et leurs zones de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la
circulation. Il est exigé un nombre de places de stationnement pour les automobiles, deux roues motorisés et vélos, correspondant :

- aux caractéristiques de I'opération,
- a son environnement.

Dans le cas ou le nombre total de places de stationnement exigées s’exprime en décimal, il convient d’arrondir au chiffre supérieur.( ex : 3.5 places
correspondent a 4).

Cependant il doit étre réalisé au minimum :
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Destination de la construction (sous réserve qu’elle soit autorisée dans Nombre de places automobiles requises
la zone)

Logements 1 place par logement de type studio, T1 ou T1 bis ; 1,5 places pour les
autres catégories de logements

Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat 1 place par logement

Autres Selon les besoins de I'opération

Pour les commerces soumis a autorisation d’exploitation commerciale, 'emprise au sol des surfaces baties et non baties affectées aux aires de
stationnement annexes a ces constructions ne peut excéder une fois et demie la surface de plancher affectée au commerce.

e Accessibilité aux personnes a mobilité réduite :

Constructions neuves :

Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relatives a I'accessibilité des personnes handicapées, conformément
au Code de la Construction et de |'Habitation. Les places de stationnement destinées aux habitants et aux visiteurs doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, aux personnes handicapées a mobilité réduite, y compris celles qui se déplacent en fauteuil roulant.

Ces places de stationnement doivent étre adaptées aux besoins particuliers de ces personnes conformément aux normes en vigueur.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en dehors des voies de circulation et
raccordée directement avec un cheminement piéton.

e  Modalités de réalisation :

Pour toute opération d'ensemble les dispositions ci-dessus s'appliquent au terrain d'assiette de I'ensemble de I'opération.
Les parcs de stationnement peuvent étre a niveaux, enterrés ou en surélévation, couverts ou a I'air libre.
Les dimensions et caractéristiques des aires de stationnement devront étre réalisées conformément a la réglementation.

Suivant la conception de I'opération et du type de stationnement, le service instructeur pourra étre amené a demander aux pétitionnaires de traiter
de fagon paysagere I'ouvrage réalisé.

o Dispositions particuliéres :

La définition du nombre de places de stationnement s’effectue en fonction de I'usage principal de la construction (bureaux, logements,...) ou dans
le cas d’activités multiples, de fagcon proportionnelle a la vocation ou a I'usage des surfaces, ou en fonction des déclarations du constructeur.

En cas de changement de destination, les besoins en stationnement a satisfaire devront correspondre aux besoins nouveaux induits par le projet,
par la différence avec les besoins théoriques de I'affectation antérieure, en tenant compte des places déja réalisées si leur nombre est supérieur au
nombre de places théoriques.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire est tenu d’avoir recours a I'une des solutions de remplacement prévues par |article L 151-4 du code de I'urbanisme,
a savoir ;

- Soit I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- Soit I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

ARTICLE UX 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés .

Les plantations existantes, hors de I'emprise de la construction a réaliser, doivent étre conservées. Si la conservation est incompatible avec les
travaux envisagés, elles doivent étre transplantées ou remplacées par une essence identique. Tout arbre situé a moins de 3 meétres d'une
construction nouvelle doit étre transplanté ou remplacé par une essence identique. Tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par un
arbre de haute tige d’essence locale, sauf impossibilité technique diment justifiée.

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I'Urbanisme, lors de la demande de permis de construire, le projet architectural devra intégrer un
plan masse faisant apparaitre les plantations maintenues, supprimées ou créées. Toute plantation (haies de clotures, arbres de hautes tiges, arbres
d'ornements...) devra étre réalisée avec des essences locales variées.

ARTICLE UX 14 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions neuves et les rénovations répondront aux exigences imposées par la réglementation thermique en vigueur.
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ZONE 1 AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1 AU correspond a un secteur a caractére naturel, peu ou pas équipé, destiné a étre ouvert a I'urbanisation a court ou moyen terme.

Il s’agit d’'une zone ou le développement de I'urbanisation est prévu aprés équipement, celui-ci devant étre en rapport avec la vocation future et la
constructibilité potentielle de ces secteurs.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
La zone 1AU comprend plusieurs sous-secteurs indicés :

. L’indice « e » correspond a un secteur a dominante habitation. Cette zone pourra étre urbanisée aprés la réalisation d’opération
d’aménagement d’ensemble portant a minima sur une unité fonciére,

. L’indice « s » correspond a un secteur a vocation d’activités sportives, loisirs, tourisme.

. L’indice « u » correspond a un secteur a dominante habitation. Cette zone pourra étre urbanisée au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone, par la collectivité,

° L’indice « x » correspond a un secteur a vocation d’activités économiques non polluantes (artisanat, commerces ou services),

La zone 1AU est concernée par des risques naturels (inondations et mouvements de terrains), repérés par deux trames spécifiques sur les
documents graphiques du réglement (plans de zonage). A ce titre elle fait I'objet de régles spécifiques annexées au PLU et rappelées en Titre | du
présent réglement. Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

La zone 1AU est concernée par des « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (cf. piece n°3 du PLU) a respecter.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
Rappels :
- L’édification de cl6tures est soumise a déclaration préalable, conformément a I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme ;

- Les démolitions sont soumises a permis de démolir au titre des articles R.421-26 a R.421-29 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les constructions a usage industriel polluantes et agricoles
- Les caravanes isolées
- Les terrains de camping et caravaning
- Les carriéres
- Les installations classées qui entrainent des nuisances ou incommodités non compatibles avec les occupations du sol situées a proximité

- Dans les couloirs de lignes électriques HT et THT actuelles et futures, les constructions a usage d’habitation, a I'exception des annexes
indépendantes, sur une largeur de 20 m de part et d’autre des lignes électriques.

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- L'aménagement et I'extension mesurée (30% du bati existant a la date d’approbation du présent PLU) des batiments liés aux
exploitations agricoles existantes sous réserve du respect du reglement sanitaire en vigueur, de leur intégration architecturale au site
bati et naturel environnant.

- Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve que I'ensemble des mesures prises ne compromette pas la stabilité des sols ou
I’écoulement des eaux, ni ne dégrade la qualité paysagéere du site.

- Les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif dés lors que toute disposition est prévue pour leur
insertion dans I'environnement.

Dés lors que les conditions cumulées suivantes sont réalisées, soit :
. la compatibilité du projet de construction, ouvrage ou travaux, avec les dispositions des orientations d’aménagement et de
programmation prévues pour le secteur considéré,

. la desserte du site du projet par les réseaux, et notamment, pour les parcelles enclavées, I'ouverture a l'urbanisation se fera
lorsque les réseaux seront disponibles au droit de la parcelle (accés et voirie, assainissement, électricité, eau potable),

. les aménagements développés, soit en opération d’aménagement d’ensemble, soit par des opérations au fur et a mesure de la
desserte par les réseaux, ne devront pas géner le développement futur du secteur sur les parcelles devant étre aménagées
ultérieurement.
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En secteur indicés « e et « u» :

Les commerces sont autorisés sous réserves que I'activité ne crée pas de nuisances graves pour le voisinage et que la surface de plancher ne soit
pas supérieure a 400m?; L’extension des commerces existants est autorisée dans la limite de 30% de surface de plancher supplémentaire et sous
réserve de ne pas engendrer de nuisances.

En secteur indicés « s » :

Les aménagements relatifs aux équipements d’intérét général, notamment dans le domaine sportif, touristique et de loisirs ainsi que les
constructions nécessaires au fonctionnement de I'ensemble de ces équipements.

Condition d’ouverture a I'urbanisation :

Les secteurs indicés « x » et « e », ne peuvent étre ouverts a I'urbanisation qu’au travers d’une opération d’aménagement d’ensemble telle que
définie par le Code de I'Urbanisme.

Les secteurs indicés « s » et « u » ne peuvent étre ouverts a |'urbanisation qu’au travers de la réalisation des équipements internes a la zone, au fur
et a mesure par la collectivité, en une ou plusieurs tranches fonctionnelles.

Il n"est pas fixé de surface minimum pour la tranche fonctionnelle. Toutefois, sa superficie, sa localisation, sa configuration, son aménagement et sa
desserte par les réseaux divers projetés doivent permettre a I'autorité compétente en matiere de délivrance d’autorisation d’urbanisme d’évaluer si
'opération envisagée est de nature a ne pas compromettre la poursuite du développement et de 'aménagement cohérents du solde de la zone
considérée.

Pour les secteurs soumis aux risques naturels (inondation ou mouvements de terrains) :

Tout aménageur, tout constructeur devra prendre en compte I'existence de ces risques et s'en protéger conformément a I’article R 111-2 du code
de I'urbanisme en se reportant notamment :

- Pour le risque inondation : a la carte réglementaire et au reglement du Plan de Prévention des Risques Naturels joints en annexe du
présent PLU.

- Pour le risque mouvement de terrain (aléas, effondrement, chute de bloc, glissement) : aux régles définies a I'article 2.3 du présent
reglement et a la représentation graphique desdits risques jointe en annexe du PLU.

Pour les secteurs situés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) :

Tout pétitionnaire devra se référer au reglement de celui-ci en complément du présent réglement. Le SPR, servitude d’utilité publique est joint en
annexe du PLU.

Pour les secteurs concernés par des « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (OAP) :

Dans les secteurs concernés par des « Orientations d’Aménagement de Programmation » (OAP) repérés par une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement (plans de zonage) : les nouvelles constructions, installations, travaux et aménagements pourront étre admis uniquement
sous réserve d’étre compatible avec les dites « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (cf. piéce n°3 du PLU).

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, une unité fonciére doit étre desservie par une voie publique, par une voie privée ou par une servitude répondant a
I'importance ou a la destination des constructions envisagées.

Les caractéristiques des acces et voies publiques ou privées nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de la collecte des ordures ménageres, du déneigement...

Les acces et les voies doivent étre aménagés de fagon a garantir la sécurité maximale des usagers se déplagant sur ces infrastructures.
a) Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Tout terrain enclavé est donc inconstructible, a moins que son
propriétaire n’obtienne un passage sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés, apres avis des services compétents, en fonction de I'importance du trafic accédant, de
fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies publiques, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les opérations d’aménagement d’ensemble doivent étre connectées aux voies publiques qui passent au droit des parcelles concernées.

Pour des raisons de sécurité, les accés aux voies départementales et aux voies structurantes communales seront limités et des solutions alternatives
seront privilégiées lorsqu’elles existent.

Les portails d’accés doivent étre implantés en conséquence, et de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent le
faire sans empiéter sur la plate-forme des voiries.
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b) Voirie
Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre a la destination et a I'importance des opérations qu’elles desservent.
En tout état de cause, elles doivent :
- Permettre la circulation des piétons en toute sécurité, grace a des aménagements adéquats et conformes a la législation en vigueur,

- Etre aménagées, dans la partie terminale des voies en impasse de plus de 30 m, de fagon a permettre le retournement aisé de tous les
véhicules, (sauf impossibilité technique diment justifiée),

- Lorsque I'impasse est située en limite séparative, il doit étre réservé la possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner
de destruction,

- Sauf impossibilité urbanistique ou architecturale, les voies créées doivent étre congues de maniére a

o Permettre une liaison avec les futures zones a urbaniser situées en continuité des limites parcellaires non desservies de
I'opération,

o Etre raccordées aux voies existantes,
- Les voies structurantes doivent prévoir des aménagements spécifiques pour les modes de déplacements doux,

- Permettre la défense contre le risque incendie,
- Etre conformes au plan d’accessibilité de la voirie,

- Etre aménagées de maniére a prévoir des espaces d’accueil pour les conteneurs a ordures ménageres, de tri sélectif...

Autres dispositions :

Pour toute opération réalisée, en opération d’ensemble ou de fagon isolée, il peut étre imposé la création d’une connexion permettant I'acces aux
unités fonciéres qui ne disposeraient, suite a cette opération, d’aucun accés aux voies publiques existantes en limite de zone.

Pour toute opération d’ensemble, ou isolée, réalisée aux abords du réseau hydrographique, ou de boisements, il peut étre imposé la création d’une
voie ou d’un espace collectif permettant leur acces.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I'Urbanisme, tout projet de construction devra préciser, dans son projet architectural, les modalités
selon lesquelles les batiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, a défaut d’équipement publics, les équipements privés prévus,

Ainsi lors de I'instruction d’un permis de construire, le service instructeur se réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, et de
refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la législation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

a) ALIMENTATION EN EAU

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par branchement de caractéristiques suffisantes.

Eaux superficielles et souterraines :

En application de I'article L.2224-9 du CGCT, tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre déclaré en mairie.

Conformément aux articles L.214-1 a L.214-6 du Code de I'Environnement, tout forage non domestique doit faire I'objet d’'une déclaration aupres
de la DDT et de la DREAL si la profondeur est supérieure a 10 metres.

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques, entrainant des prélevements sur les eaux superficielles ou
souterraines, restituées ou non, sont susceptibles d'étre soumis au régime d'autorisation ou de déclaration. L'article L 214-1 du Code de
I'Environnement précise que sont soumis a autorisation ou a déclaration, les installations ne figurant pas a la nomenclature des installations
classées, les ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques par toute personne physique ou morale, publique ou privée, et
entrainant des prélévements sur les eaux superficielles et souterraines, restituées ou non, une modification du niveau ou du mode d'écoulement
des eaux, la destruction de frayéres, de zones de croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des déversements, écoulements, rejets ou
dépots directs ou indirects, chroniques ou épisodiques, méme non polluants.

b) ASSAINISSEMENT

Pour les territoires non desservis par un réseau d'assainissement collectif, des dispositifs d’assainissement non collectif conformes a la

réglementation en vigueur (filieres individuelles ou stations d’épurations particuliéres) seront mis en place a la charge du pétitionnaire. Ces
installations devront étre conformes aux préconisations de filiere indiquées dans le Schéma Directeur d’Assainissement

Eaux usées :

Eaux usées domestiques :
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Conformément au Schéma Directeur d’Assainissement, toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public collectif d’assainissement.

Quand le systéme est séparatif, seules les eaux usées sont rejetées dans le réseau d’eau usées.

En zone d’assainissement non collectif les eaux usées non domestiques doivent étre évacuées par des canalisations raccordées a un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des effluents a traiter.

Eaux usées non domestiques :

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
doit faire I'objet d’une autorisation qui fixe les caractéristiques que doivent présenter les eaux usées pour étre déversées et les conditions de
surveillance du déversement.

Quand le systéme est séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées.

En zone d’assainissement non collectif les eaux usées non domestiques doivent étre évacuées par des canalisations raccordées a un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des effluents a traiter.

Les eaux non polluées (eaux de refroidissement de climatisation, eaux de pompes a chaleur...) seront rejetées dans le réseau d'eaux pluviales selon
les dispositions du paragraphe « Eaux pluviales » du présent réglement.

Eaux pluviales :

On entend par eaux pluviales, les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux celles provenant d'arrosage et de
lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du
gestionnaire du réseau), les eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Rejet dans le réseau public :

Seul I'excés de ruissellement de ces eaux pluviales et assimilées pourra étre accepté dans le réseau public s'il existe, dans la mesure ou I'usager
démontrera qu'il a mis en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux (bac tampon, rétention,
infiltration...).

Pour les infiltrations, celles-ci ne pourront étre mises en ceuvre qu'a condition que le sous-sol récepteur puisse les supporter et qu'elles n'entrainent
pas de modifications de résistance du sol, afin de ne pas causer de désordre sur les terrains environnants.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’eaux usées est strictement interdit.

Les aménagements doivent garantir I’écoulement normal des eaux pluviales par un systéme séparatif jusqu'a la limite de propriété, permettant un
raccordement sur un réseau séparatif public, existant ou a créer, d’évacuation des eaux pluviales.

Rejet dans le milieu naturel :

Conformément a I'article R 214-1 du code de I'environnement, toute opération supérieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux pluviales dans les eaux
douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, est soumise a une évaluation des incidences sur I'eau et le milieu aquatique.

Prescriptions particulieres applicables aux zones blanches au plan de prévention des risques inondations (secteurs hors zone de I'aléa de référence
retenu)

Tout aménagement :

- devra conserver les capacités d’évacuation des versants, talwegs et émissaires naturels en incluant les mesures compensatoires aux
effets de 'aménagement modifiant défavorablement le comportement hydraulique des sites vis-a-vis des risques.

Devra limiter au maximum I'imperméabilisation des sols et prévoir des mesures compensatoires visant leurs effets dans I'aggravation de |'aléa
inondation.

c) DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie conforme aux régles en vigueur.
La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée :

. soit par des poteaux d'incendie permettant d'assurer des débits de 60 m3/h minimum pendant 2 heures, et implantés a 200 m
maximum des batiments a défendre par les voies praticables,

. soit, dans les zones non équipées, et dans le cas ou l'installation des poteaux d'incendie normalisés n'est pas envisageable, par la mise
en place d'équipements publics sous la forme de réserves d’eau, utilisable et accessible en tout temps de 30 a 120 m3 selon
I'importance du risque encouru ou de point d’aspiration normalisés.

d) AUTRES RESEAUX / ordures ménagéres/tri sélectif
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Tous les réseaux secs devront étre réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique diment justifiée et de telle maniére que I'installation soit la
plus discrete possible et ne nuise pas au caractére des lieux.

Toute opération collective doit comporter un local poubelle facilement accessible y compris pour la collecte, depuis le domaine public. Le ou les
emplacements retenus en fonction de la situation du terrain et du nombre de logements devront étre clairement précisés dans les demandes de
permis de construire.

Les installations telles que les compteurs (gaz, eau, électricité...) et boites aux lettres doivent étre situées sur le domaine privé et facilement
accessible depuis le domaine public.

ARTICLE 1AU 5 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Les nouvelles constructions seront équipées d’une connexion possible aux réseaux de télécommunications électroniques et numériques existants
ou a créer.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le choix d'implantation du batiment principal doit &tre cohérent avec I'implantation des batiments voisins.

En I'absence de contraintes particulieres ou d’un caractére particulierement affirmé du bati existant, la construction principale doit étre implantée a
une distance au moins égale a 3 métres de la limite de voie ou d’emprise publique.

Les extensions d’un seul niveau et les annexes pourront s'implanter jusqu’en limite de voie ou d’emprise publique dans la mesure ou celles-ci ne
posent pas de probléme de sécurité et de visibilité.

Au droit des carrefours notamment, un recul plus important pourra étre exigé pour des raisons de sécurité.

En tout état de cause, les portes et portails des locaux a usage de garage qui seront implantés en paralléle deta-veirie des voies principales seront
positionnés a 5 métres minimum de la limite du domaine public afin d’éviter le débordement des véhicules sur la voie publique pendant les
opérations d’ouverture ou de fermeture.

Les prescriptions ainsi édictées sont également applicables a I'implantation des constructions par rapport aux voies privées.
Lexique : Voies : comprend la chaussée et les espaces réservés aux déplacements doux

Emprise publique : L’'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou privée). La ligne de
référence pour apprécier la distance d’implantation des constructions par rapport a I'emprise publique est la limite entre le fond public et le fond
privé.

Les regles d’'implantation des batiments ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont au moins trois fagades ou cotés sont
totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se situe sous ou au niveau de la ligne du terrain
naturel).

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les regles d’implantation des batiments par rapport aux limites séparatives ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont au moins
trois facades ou cOtés sont totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se situe sous ou au niveau
de la ligne du terrain naturel).

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
- Soit en limite séparative,

- Soit a une distance comptée horizontalement de tout point de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative
supérieure ou égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 3 métres.

Les constructions de production d'énergie renouvelable ne font pas I'objet de réglementation pour les distances par rapport aux limites séparatives.
ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation de plusieurs batiments sur une méme propriété doit étre établie dans un souci de composition harmonieuse des volumes et d’une
bonne organisation de I'espace libre.

Sauf impossibilité technique diiment justifiée, les annexes seront obligatoirement accolées au volume du batiment principal. En cas d’impossibilité,
elles pourront étre implantées en limite séparative et intégrées autant que possible a une clture, une haie, un mouvement de terrain ou des
plantations d’arbustes.

En tout état de cause, I'implantation de plusieurs batiments sur la méme parcelle ne doit pas faire obstacle a 'approche et a la mise en ceuvre des
moyens de lutte contre I'incendie, et a I'ensoleillement des piéces principales d’habitation ou locaux assimilés.

ADELE ' m ®

4. Reglement écrit — modifications 2020 8 F |

urbanisme



Ville de Mende — Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) 28

Mende

Vivez Leffentie. |

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En secteurs indicés « e » et « u » : I'emprise au sol ne pourra excéder 60% de la surface de 'unité fonciere.
En secteurs indicés « x » : I'emprise au sol ne pourra excéder 70% de la surface de I'unité fonciére.

En secteurs indicés « s » : I'emprise au sol n’est pas réglementée.
ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En secteurs indicés «k e » et « u» :

La hauteur des constructions, mesurée du sol naturel avant travaux au point le plus haut de la construction, toutes superstructures comprises, ne
doit pas excéder 10 métres (la régle de hauteur ne s’applique pas aux éléments techniques, antennes, cheminées, dispositifs de ventilation...).

Toutefois, dans le cas d’opérations d’ensemble, sur un terrain de plus de 3000 m?, concernant des constructions d’habitations collectives de plus de
5 logements ou d’équipements collectifs, la hauteur totale maximale est fixée a 12 métres du sol naturel avant travaux au point le plus haut de la
construction toutes superstructures comprises

En secteur indicé « x » et « s »:

La hauteur des constructions, mesurée du sol naturel avant travaux au point le plus haut de la construction toutes superstructures comprises (la
régle de hauteur ne s’applique pas aux éléments techniques, antennes, cheminées, dispositifs de ventilation...), ne doit pas excéder 12 métres.

Cette régle n'est pas applicable aux équipements d'infrastructure, ni aux constructions de production d'énergie renouvelable. Dans tous les cas, la
hauteur totale ne pourra excéder 30 metres.

En tout état de cause, le projet doit s’intégrer dans son environnement urbain et paysager.
En secteur indicé « s » :
La hauteur n’est pas réglementée.

Lexique : Terrain naturel : Pour les constructions nouvelles, le terrain naturel est le sol tel qu’il existe dans son état antérieur avant tous travaux
entrepris pour la réalisation du projet de construction, objet du permis.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Conformément aux dispositions de I'article R 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou de |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales ».

« Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s’opposer a |'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a 'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou
d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant ».

L’alinéa précédent n’est pas applicable dans une les secteurs couverts par le Site Patrimonial Remarquable (SPR).

1) Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a conserver le caractére et I'aspect général du secteur ou du site ol est édifié le
projet et dans I'objectif de participer a la préservation et a I'enrichissement du paysage construit environnant. Aussi, les projets doivent développer
une véritable cohérence par rapport aux constructions voisines quant a leur échelle, leur volumétrie, le choix et I’harmonie des matériaux, le
rythme et la dimension des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface avec le domaine public doivent contribuer par leur nature, leur aspect et leur implantation, a
conserver ou améliorer la lisibilité et la qualité des espaces publics.

Le volet paysager de la demande de permis de construire doit au travers de plans, croquis et photomontages, affirmer ces objectifs et la démarche
recherchée dans le projet.

2) L'intégration du projet dans son environnement devra notamment étre appréciée a partir des points de panorama A, B, C et D, issus du Site
Patrimonial Remarquable (SPR) dés lors que le projet est visible de ces points identifiés sur les plans de zonage.

3) Toute référence a une expression architecturale d’une autre région que la vallée du Lot est a proscrire.

4) Les réalisations bioclimatiques et/ou d’architecture contemporaine ne peuvent étre acceptées qui si I'aspect final de la construction permet, au
regard des alinéas précédents, son intégration totale dans le bati environnant et ne provoque pas de rupture dans I'hnomogénéité a préserver du
site d'implantation (traitements des toits, des fagades, des percements).
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5) Dans les secteurs couverts par le périmetre du Site Patrimonial Remarquable (SPR), les caractéristiques architecturales des batiments, les
matériaux et les teintes a employer devront étre conformes au dit document. En dehors de ces secteurs, il est recommandé de s’en inspirer.

e Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre choisie de maniére a maximiser les apports solaires en hiver, sans qu'ils soient trop génant I'été, tout en
respectant les courbes de niveau et I'implantation des constructions avoisinantes.

Tout élément prolongeant le batiment principal (accés au garage, terrasses, murs de souténement, escaliers...) doit étre congu comme un espace
construit et paysager.

Dans les secteurs hétérogenes, le projet doit viser la restructuration du tissu en affirmant un parti, une organisation du bati et de I'espace collectif.

e Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain naturel et étudiée en fonction de la pente du terrain. La hauteur des murs a édifier sur le terrain et en
limite de propriété devra se limiter au minimum nécessaire.

e Toitures:

Les toitures doivent recevoir un traitement soigné (cheminée, égout, fenétre de toit, et tout élément ponctuel de superstructure). Sauf
prescriptions particuliéres, les toitures doivent étre exécutées avec des matériaux n’altérant pas I’"harmonie architecturale du bati existant.

En général, par référence a I'architecture de la vallée du Lot, les toitures doivent étre de forme simple, sans décrochements excessifs, a deux
pentes, le faitage orienté dans le sens de la plus grande dimension et sans débord en pignon.

Toutefois, pour les constructions relevant d’une architecture soit bioclimatique et/ou contemporaine, une typologie différente de toiture peut étre
autorisée.

e Matériaux, facades et couleurs :

Les matériaux de fagade traditionnels de la vallée du Lot doivent étre privilégiés Néanmoins, d’autres matériaux peuvent étre utilisés en fagade sous
réserve de leur intégration, conformément a I'article R.111-27 du Code de I’'Urbanisme.

Les teintes de fagade devront s’intégrer dans leur environnement.

L’emploi de parements brillants ou de matériaux réfléchissants ou polis en fagade ou toiture est a éviter. Les matériaux de couverture seront
choisis dans les nuances de gris ardoisé au gris sombre.

e (Clotures:

Dans tous les cas, les clétures ne doivent pas géner la visibilité a 'approche des carrefours ou dans les voies courbes et doivent s'harmoniser
(aspect, couleur, hauteur) aux cl6tures existantes avoisinantes (contigués ou non).

Les cl6tures doivent étre réalisées de maniére a laisser aux véhicules sortant des parcelles une bonne visibilité sur la voie publique ou privée.
La hauteur maximale des murs de cléture (ouvrage) ne devra pas excéder 2.5 m de haut par rapport au niveau de la voirie.

La configuration et I'aspect des murs devront étre adaptés aux éléments auxquels ils se raccrochent. Une dérogation exceptionnelle peut étre
accordée pour tenir compte de la configuration de la voie ou du terrain.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Les aires de stationnement (y compris pour les deux roues) et leurs zones de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la
circulation. Il est exigé un nombre de places de stationnement pour les automobiles, deux roues motorisés et vélos, correspondant :

- aux caractéristiques de I'opération
- a son environnement.

Dans le cas ou le nombre total de places de stationnement exigées s’exprime en décimal, il convient d’arrondir au chiffre supérieur ( ex : 3.5 places
correspondent a 4).

Pour les commerces soumis a autorisation d’exploitation commerciale, I'emprise au sol des surfaces baties et non baties affectées aux aires de
stationnement annexes a ces constructions ne peut excéder une fois et demie la surface de plancher affectée au commerce.

Cependant, il doit étre réalisé au minimum

Destination de la construction (sous réserve qu’elle soit autorisée dans Nombre de places automobiles requises
la zone)

Logements 1 place par logement de type studio, T1 ou T1 bis ; 1,5 places pour les
autres catégories de logements

Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat 1 place par logement
Autres En fonction des besoins de I'opération
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e  Accessibilité aux personnes a mobilité réduite :

Constructions neuves concernées par la réglementation :

Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relatives a I'accessibilité des personnes handicapées, conformément
au Code de la Construction et de I'Habitation. Les places de stationnement destinées aux habitants et aux visiteurs doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, aux personnes handicapées a mobilité réduite, y compris celles qui se déplacent en fauteuil roulant.

Ces places de stationnement doivent étre adaptées aux besoins particuliers de ces personnes conformément aux normes en vigueur.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en dehors des voies de circulation et
raccordée directement avec un cheminement piéton.

e Modalités de réalisation :

Pour toute opération d'ensemble, les dispositions ci-dessus s'appliquent au terrain d'assiette de I'ensemble de I'opération.
Les parcs de stationnement peuvent étre a niveaux, enterrés ou en surélévation, couverts ou a I'air libre.
Les dimensions et caractéristiques des aires de stationnement devront étre réalisées conformément a la réglementation.

Suivant la conception de 'opération et du type de stationnement, le service instructeur pourra étre amené a demander aux pétitionnaires de traiter
de fagon paysagere I'ouvrage réalisé.

e Dispositions particulieres :

La définition du nombre de places de stationnement s’effectue en fonction de I'usage principal de la construction (habitat, bureaux, services,
commerces, ...) ou dans le cas d’activités multiples, de fagon proportionnelle a la vocation ou a I'usage des surfaces, ou en fonction des déclarations
du constructeur.

En cas de changement de destination, les besoins en stationnement a satisfaire devront correspondre aux besoins nouveaux induits par le projet,
par la différence avec les besoins théoriques de I'affectation antérieure, en tenant compte des places déja réalisées si leur nombre est supérieur au
nombre de places théoriques.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher,
dans la limite d'un plafond de 50% de la surface de plancher existante avant le commencement des travaux.

En cas d’'impossibilité architecturale, ou technique, d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire est tenu d’avoir recours a I'une des solutions de remplacement prévues par l'article L 151-4 du code de I'urbanisme,
a savoir:

- Soit I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- Soit I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les opérations d’ensemble, 10% de la superficie de I'unité fonciére devront étre aménagés en espaces libres, espaces verts ou plantations.
Les espaces libres devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés.

Les plantations existantes, hors de I'emprise de la construction a réaliser, doivent étre conservées. Si la conservation est incompatible avec les
travaux envisagés, elles doivent étre transplantées ou remplacées par une essence identique.

Tout arbre situé a moins de 3 metres d'une construction nouvelle doit étre transplanté ou remplacé par une essence identique.
Tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par un arbre de haute tige d’essence locale, sauf impossibilité technique diiment justifiée.

Conformément a I'article R.431-9 du Code de I'Urbanisme, lors de la demande de permis de construire, le projet architectural devra intégrer un
plan masse faisant apparaitre les plantations maintenues, supprimées ou créées.

Toute plantation (haies de clétures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec des essences locales variées.

ARTICLE 1AU 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions neuves et les rénovations répondront aux exigences imposées par la réglementation thermique en vigueur.
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ZONE 2 AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2 AU correspond a des secteurs qui s’ouvriront a I'urbanisation a moyen ou long terme. L'ouverture a I'urbanisation de cette zone est
subordonnée a une modification ou a une révision du Plan Local d’Urbanisme.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les orientations d’'aménagement et de programmation.

La zone 2AU est concernée par des risques naturels (inondations et mouvements de terrains), repérés par deux trames spécifiques sur les
documents graphiques du reglement (plans de zonage). A ce titre elle fait I'objet de régles spécifiques annexées au PLU et rappelées en Titre | du
présent réglement. Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

Afin de ne pas compromettre la cohérence et 'aménagement futur des zones 2AU, le réglement limite les possibilités d’aménagement et de
construction. Il permet la gestion et I'entretien des installations et constructions existantes ainsi que le maintien des activités existantes mais en
aucun cas la réalisation de nouvelles constructions.

Toutes les zones 2AU sont pour I'instant inconstructibles, jusqu’a une modification du PLU qui en précisera les conditions et régles d’ouverture a

'urbanisation.

La zone 2AU est partiellement concernée par des « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (cf. piece n°3 du PLU) a respecter.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
Rappels :
- L’édification de clétures est soumise a déclaration préalable, conformément a I'article R.421-12 du Code de I’'Urbanisme ;

- Les démolitions sont soumises a permis de démolir au titre des articles R.421-26 a R.421-29 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et occupations du sol de toute nature, méme amovibles ou temporaires.

ARTICLE 2AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous les conditions ci-aprés:

- les travaux ayant pour objet |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes a
usage d’habitation ou en vue d’un tel usage, que I'extension soit réalisée en une ou plusieurs fois dans la limite de 30% de la surface de
plancher du batiment initial ou a concurrence de 200 m2 de surface de plancher extension comprise et en référence a la taille de la
construction connue a la date d’approbation du PLU,

- Les clotures,

- Les ouvrages, outillages techniques et les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général dans la
mesure oU toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I’environnement,

- Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve que I'ensemble des mesures prises ne compromette pas la stabilité des sols ou
I'écoulement des eaux, ni ne dégrade la qualité paysagére du site,

- Les aires de stationnement publiques.

Pour les secteurs soumis aux risques naturels (inondation ou mouvements de terrains) :

Tout aménageur, tout constructeur devra prendre en compte I'existence de ces risques et s'en protéger conformément a I'article R 111-2 du code
de I'urbanisme en se reportant notamment :

- Pour le risque inondation : a la carte réglementaire et au réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels joints en annexe du
présent PLU.

- Pour le risque mouvement de terrain (aléas, effondrement, chute de bloc, glissement) : aux regles définies a I'article 2.3 du présent
réglement et a la représentation graphique desdits risques jointe en annexe du PLU.

Pour les secteurs situés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR):

Tout pétitionnaire devra se référer au reglement de celui-ci en complément du présent réglement. Le SPR, servitude d’utilité publique est joint en
annexe du PLU.

Pour les secteurs concernés par des « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (OAP) :

Dans les secteurs concernés par des « Orientations d’Aménagement de Programmation » (OAP) repérés par une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement (plans de zonage) : les nouvelles constructions, installations, travaux et aménagements pourront étre admis uniquement
sous réserve d’étre compatible avec les dites « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (cf. piece n°3 du PLU).
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SECTION |1 - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Non reglementé.
ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
ARTICLE 2AU 5 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Non réglementé.
ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies ou des emprises publiques un recul pourra étre demandé pour des raisons de sécurité ou afin de permettre des aménagements de
voies.

Les reculs ne s’appliquent pas dans le cas de surélévation de batiments existants, dans la limite de I'emprise de I'immeuble déja bati.

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- Soit en limite séparative ;
- Soit a une distance comptée horizontalement de tout point de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative
supérieure ou égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 3 métres.
Le recul ne s’applique pas :
- en cas de surélévation d’un batiment existant, dans la limite de 'emprise de I'immeuble déja bati.
- Pour les ouvrages techniques d’intérét général.
ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.
ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non reglementé.
ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT

Non reglementé.
ARTICLE 2AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
ARTICLE 2AU 14 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone correspond a I'ensemble des espaces a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Cela
concerne a la fois les terres cultivées et celles faisant partie intégrante de I'activité agricole.

Cette zone comporte des sous-secteurs indicés :

Chacun des indices se référe a une des caractéristiques suivantes :

¢ = secteur ou les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole sont autorisées,

k = secteur situé au voisinage du périmétre d’étude concernant le contournement Est de Mende. Dans ce secteur les déclarations et
demandes d’autorisations pourront se voir opposer un sursis a statuer ou un refus,

m = secteur situé au voisinage de la Maison d’arrét de Mende et soumis a des prescriptions spéciales,

La zone A est concernée par des risques naturels (inondations et mouvements de terrains), repérés par deux trames spécifiques sur les documents
graphiques du réglement (plans de zonage). A ce titre elle fait I'objet de regles spécifiques annexées au PLU et rappelées en Titre | du présent
réglement. Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non prévues a I'article 2, notamment le stationnement des caravanes, les carriéres, le
changement de destination des constructions existantes (excepté celui prévu a I'article A2). Toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a I'article 2 et non nécessaires a |'exploitation agricole ou au service public (ou d’intérét collectif) sont interdites.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels :

L’édification des cl6tures, en dehors des cas prévus a I'article R. 421-12 du Code de l'urbanisme, ainsi que les clétures nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere sont dispensées de toutes formalités.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément a I'article L.311-1 du code forestier.

Sont admises, sous les conditions ci-aprés :

Dans I’ensemble de la zone A (tous secteurs) :

Les constructions et installations nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres ne créant pas plus de 50 m? de
surface de plancher.

L'extension des batiments d'habitation existants a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 30% maximum de la surface de
plancher du batiment initial et sous réserve que la surface de plancher totale, extension comprise ne dépasse pas 250 m2. Cette
extension doit jouxter la construction existante, sans création de logement supplémentaire et sous réserve de ne pas compromettre
I'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

Les annexes aux constructions a usage d’habitation existantes, dans la limite de 50 m? d’emprise au sol maximale et a condition de
s'implanter dans un périmetre de 30 métres maximum autour de I’habitation (Cette distance est comptée depuis tout point des facades
de I'habitation). Ces annexes ne doivent pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagere du site

Pour les constructions identifiées au titre de I'article L151-11 du code de I'urbanisme, listées en annexe du réglement et repérées par un
figuré spécial sur les documents graphiques du réglement : les changements de destination des batiments sous réserve de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Pour les batiments répertoriés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, listés en annexe du réglement et repérés par un
figuré spécial sur les documents graphiques du reglement : ils présentent des volumétries et architectures traditionnelles a la Vallée du
Lot. A ce titre, en cas de transformation ou rénovation, ils doivent pouvoir bénéficier de mesures propres a maintenir leur intégrité et
lisibilité notamment par I'utilisation des matériaux traditionnels, jadis utilisés pour leur construction.

Les ouvrages techniques divers, installations classées ou non, nécessaires au fonctionnement des services publics ou déclarés d’utilité
publique ou a I'intérét collectif, sous réserve d’étre intégrés dans leur environnement.
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- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs que dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d’une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils soient strictement nécessaires a la réalisation des types d’occupation et
d’utilisation du sol autorisées dans la zone, sous réserve de ne pas compromettre I'exploitation agricole et d’étre intégrés dans leur
environnement. De plus, ils ne doivent pas compromettre la stabilité des sols ou I’écoulement des eaux, ni dégrader la qualité paysagere
du site.

- Les constructions, installations classées soumises a déclarations ou autorisations, doivent étre accompagnées des dispositions
nécessaires pour éviter les dangers éventuels aux personnes et aux biens, ainsi que les nuisances sur les milieux environnants.

- Les reconstructions a l'identique des surfaces des batiments détruits par un sinistre ou sur une autre parcelle plus adaptée aux besoins
de l'activité.
- Les travaux consécutifs a la mise en conformité (sécurité incendie et accessibilité) des Etablissements Recevant du Public existants
pourront déroger au présent réglement, sous réserve qu’aucune autre solution ne soit envisageable.
Dans les secteurs indicés « ¢ » :
- En secteur indicé « ¢ », ne sont autorisées que les constructions ou installations nécessaires a I’activité agricole, sous réserve qu’ils soient
intégrés a leur environnement.

- En secteur indicé « ¢ », Les constructions a usage d’habitation, dans la limite de 250 m? de surface de plancher, a condition d’étre
strictement liées et nécessaires a I'activité de I'exploitation agricole. Les nouvelles constructions devront étre édifiées a proximité
immédiate du bati existant, sauf impossibilité technique diiment justifiée, afin de former un ensemble cohérent avec ces batiments.

- En cas de transfert ou de création d’un corps d’exploitation agricole, la création d’un éventuel logement de fonction ne pourra étre
acceptée qu’apres la réalisation des batiments d’exploitation.

Dans les secteurs indicés « m » :
- En zone indicée « m » toute construction est interdite a moins de 6 métres du mur d’enceinte de la Maison d’Arrét de Mende.
Dans les secteurs indicés « k » :

- En zone indicée « k », les occupations et utilisations du sol ne seront admises que sous réserve de I'accord des services chargés de
I’étude de la future RN88 a 2X2 voies. Un refus ou un sursis a statuer pourra étre opposé a la demande.

Lexique : Sont définies comme annexes : I'ensemble des constructions (garage, abri de jardin, local technique, piscine) rattachées fonctionnellement
a la construction principale. Il ne doit pas y avoir d’accés direct depuis le batiment principal (il s’agit sinon d’une extension).

Pour les secteurs soumis aux risques naturels (inondation ou mouvements de terrains) :

Tout aménageur, tout constructeur devra prendre en compte I'existence de ces risques et s'en protéger conformément a I'article R 111-2 du code
de I'urbanisme en se reportant notamment :

- Pour le risque inondation : a la carte réglementaire et au réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels joints en annexe du
présent PLU.

- Pour le risque mouvement de terrain (aléas, effondrement, chute de bloc, glissement) : aux regles définies a I'article 2.3 du présent
reglement et a la représentation graphique desdits risques jointe en annexe du PLU.

Pour les secteurs situés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR):

Tout pétitionnaire devra se référer au réglement de celui-ci en complément du présent réglement. Le SPR, servitude d’utilité publique est joint en
annexe du PLU.

Pour les secteurs concernés par le plan d’exposition au bruit de I’'aérodrome Mende-Brenoux (arrété préfectoral du 08 juillet 2011) : il conviendra
de prendre en compte I'existence du dit document joint en annexe du PLU.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne dispose d’une servitude de passage suffisante aménagée sur les fonds de
ses voisins, dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

a) Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par application de I'article 682 du code Civil.

Pour des raisons de sécurité, les accés aux routes nationales et départementales, notamment le long des RN 88 et RD806, seront limités, et des
solutions alternatives seront privilégiées lorsqu'elles existent.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies publiques, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre, ou que le gestionnaire de la voie définisse les conditions et les caractéristiques de cet acces.
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Les caractéristiques des acces doivent répondre a I'importance et a la destination du projet ou de I'ensemble a desservir, et permettre de satisfaire
aux regles minimales de sécurité, telles que défense contre I'incendie, protection civile et brancardage.

La disposition du précédent paragraphe n’est pas applicable en cas de réhabilitation ou d’extension d’une construction existante a la date
d’approbation de la révision du Plan Local d’Urbanisme.

b) Voirie
Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre a la destination et a I'importance des opérations qu’elles desservent.
En tout état de cause elles doivent :
- Permettre la circulation des piétons en toute sécurité, grace a des aménagements adéquats et conformes a la législation en vigueur,

- Etre aménagées, dans la partie terminale des voies en impasse de plus de 30 m, de fagon a permettre le retournement aisé de tous les
véhicules, (sauf impossibilité technique diment justifiée),

- Permettre la défense contre le risque incendie.
ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) ALIMENTATION EN EAU :

. Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par
branchement de caractéristiques suffisantes.

Cependant, a défaut de réseau public, I'alimentation en eau potable par une source privée répondant aux normes de salubrité publique est
autorisée. Ainsi le propriétaire devra prouver le débit et la potentialité de la source par I'intermédiaire d’analyses réguliéres par un laboratoire
agrée. Le tarissement ultérieur de la source privée n’a pas pour effet d’obliger la commune a alimenter en eau les constructions ainsi desservies.

. Eaux superficielles et souterraines :

En application de I'article L.2224-9 du CGCT, tout préléevement, forage, puits, a des fins domestiques (réalisé pour un particulier) doit étre déclaré en
mairie.

Conformément aux articles L.214-1 a L.214-6 du Code de I'Environnement, tout forage non domestique doit faire I'objet d’'une déclaration aupres
de la DDT et de la DREAL si la profondeur est supérieure a 10 métres.

b) ASSAINISSEMENT :

Pour les territoires non desservis par un réseau d'assainissement collectif, des dispositifs d’assainissement non collectif conformes a la
réglementation en vigueur (filieres individuelles ou stations d’épurations particuliéres) seront mis en place a la charge du pétitionnaire. Ces
installations devront étre conformes aux préconisations de filiere indiquées dans le Schéma Directeur d’Assainissement

. Eaux usées domestiques :

Les dispositions des réglements sanitaires en vigueur doivent étre observées en application de I'article R.111.8 du Code de I’Urbanisme. Toute
construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. A défaut de réseau public, un
dispositif d’assainissement individuel conforme a la Iégislation en vigueur est obligatoire.

Les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

. Eaux usées non domestiques :

Les constructions destinées a un autre usage que I’habitat, doivent étre dotées d’un dispositif de traitement et / ou de stockage des effluents autres
que domestiques adapté a 'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel.

Quand le systeme est séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées.

Lexique : Sont considérées comme non domestiques, toutes les eaux usées autres que les eaux pluviales, les eaux ménageres et les eaux vannes
issues des installations sanitaires. Les eaux grasses et huileuses sont assimilées a des eaux usées non domestiques ainsi que les rejets des garages
automobiles, stations-services, aires de lavage de véhicules... entres autres.

. Eaux pluviales :

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de ne pas augmenter le débit des eaux de
ruissellement, conformément aux dispositions du rapport de présentation et des annexes sanitaires.

Rejet dans le réseau public :

Seul I'excés de ruissellement de ces eaux pluviales et assimilées pourra étre accepté dans le réseau public s'il existe, dans la mesure ou I'usager
démontrera qu'il a mis en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux (bac tampon, rétention,
infiltration...).

Pour les infiltrations, celles-ci ne pourront étre mises en ceuvre qu'a condition que le sous-sol récepteur puisse les supporter et qu'elles n'entrainent
pas de modifications de résistance du sol, afin de ne pas causer de désordre sur les terrains environnants.
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Afin de réguler le débit, plusieurs techniques sont utilisables et peuvent étre employées simultanément si besoin. L'infiltration des eaux quand le sol
le permet est a privilégier.

Rejet dans le milieu naturel :

Conformément a I'article R 214-1 du code de I'environnement, toute opération supérieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux pluviales dans les eaux
douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, est soumise a une évaluation des incidences sur I'eau et le milieu aquatique, au titre de la loi
sur I'eau.

En I'absence de réseau, ou si le réseau existant ne peut accepter les eaux pluviales, les aménagements nécessaires a leur écoulement sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. A défaut de pouvoir garantir par un dispositif
adéquat la protection contre les risques d’inondation par la nappe phréatique, la construction sur toute ou partie de la parcelle peut étre interdite.

Lexique : On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux celles provenant d'arrosage et
de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines, les eaux de
climatisation, de pompes a chaleur...dans la mesure ot leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

c) DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée :

. soit par des poteaux d'incendie permettant d'assurer des débits de 60 m3/h minimum pendant 2 heures, et implantés a 200 m maximum
des batiments a défendre par les voies praticables,

. soit, dans les zones non équipées, et dans le cas ou l'installation des poteaux d'incendie normalisés n'est pas envisageable, par la mise en
place d'équipements publics sous la forme de réserves d’eau, utilisable et accessible en tout temps de 30 a 120 m3selon I'importance du
risque encouru ou de point d’aspiration normalisés.

d) AUTRES RESEAUX

Tous les réseaux secs devront étre réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique diment justifiée.

ARTICLE A 5 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Non reglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait:

- a 35 metres de I'axe de la RN 88 et de la RD 806 pour les habitations et 15 meétres de I'axe de ces voies pour les autres constructions,
hors agglomération,

Le long des autres voies les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 3 m par rapport aux voies et emprises publiques.
Les reculs ne s’appliquent pas dans le cas de surélévation de batiments existants, dans la limite de I'emprise de I'immeuble déja bati.
Les prescriptions ainsi édictées sont également applicables a I'implantation des constructions par rapport aux voies privées.

Lexique : L’emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou privée). La ligne de référence
pour apprécier la distance d’implantation des constructions par rapport a I'emprise publique est la limite entre le fond public et le fond privé.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- Soit en limite séparative ;

- Soit a une distance comptée horizontalement de tout point de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative
supérieure ou égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 3 métres.

Le recul ne s’applique pas :
- En cas de surélévation d’un batiment existant, dans la limite de 'emprise de I'immeuble déja bati.
- Pour les ouvrages techniques d’intérét général.

Dans le cas d’extension de constructions existantes, les reculs ne s’appliquent pas dés lors que la destination est inchangée et que le recul n’est pas
diminué.

- Les regles d’implantation des batiments par rapport aux limites séparatives ne s’appliquent pas a leurs parties enterrées (batiment dont
au moins trois fagades ou cotés sont totalement invisibles et sous réserve que le sommet de la construction ou son recouvrement se
situe sous ou au niveau de la ligne du terrain naturel).
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En tout état de cause, I'implantation de plusieurs batiments sur la méme parcelle ne doit pas faire obstacle :
- A I'approche et a la mise en ceuvre des moyens de lutte contre I'incendie,

- A I'ensoleillement des piéces principales d’habitation ou locaux assimilés.
ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementée.
ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 10 metres.

En secteur « m », la hauteur maximum des batiments est fixée a 6 métres au point le plus haut de la construction.

Pour les batiments a usage agricole, la hauteur doit étre adaptée a une bonne intégration dans le site, et au besoin de I'activité, si elle est diment
justifiée.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’est pas fixé de regle.
ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR - INSERTION DANS LE SITE

Conformément aux dispositions de I'article R 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou de I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales ».

« Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s’opposer a |'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a 'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou
d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant ».

L’alinéa précédent n’est pas applicable dans les secteurs couverts par le Site Patrimonial Remarquable (SPR)

1) Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a conserver le caractére et I'aspect général du secteur ou du site ol est édifié le
projet et dans I'objectif de participer a la préservation et a I'enrichissement du paysage construit environnant.

Aussi, les projets doivent développer une véritable cohérence par rapport aux constructions voisines quant a leur échelle, leur volumétrie, le choix
et I’'harmonie des matériaux, le rythme et la dimension des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface avec le domaine public doivent contribuer par leur nature, leur aspect et leur implantation, a
conserver ou améliorer la lisibilité et la qualité des espaces publics.

Le volet paysager de la demande de permis de construire doit au travers de plans, croquis et photomontages, affirmer ces objectifs et la démarche
recherchée dans le projet.

2) Lintégration du projet dans son environnement devra notamment étre appréciée a partir des points de panorama A, B, C et D, issus du Site
Patrimonial Remarquable (SPR) dés lors que le projet est visible de ces points identifiés sur les plans de zonage.

3) Toute référence a une expression architecturale d’une autre région que la vallée du Lot est a proscrire.

4) Les réalisations bioclimatiques et/ou d’architecture contemporaine ne peuvent étre acceptées qui si I'aspect final de la construction permet, au
regard des alinéas précédents, son intégration totale dans le bati environnant et ne provoque pas de rupture dans I'nomogénéité a préserver du
site d'implantation (traitements des toits, des fagades, des percements).

5) Dans les secteurs couverts par le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR), les caractéristiques architecturales des batiments, les
matériaux et les teintes a employer devront étre conformes audit document. En dehors de ces secteurs, il est recommandé de s’en inspirer.

e Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre choisie de maniére a maximiser les apports solaires en hiver, sans qu'ils soient trop génant I'été, tout en
respectant les courbes de niveau et I'implantation des constructions avoisinantes.
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Tout élément prolongeant le batiment principal (accés au garage, terrasses, murs de souténement, escaliers...) doit étre congu comme un espace
construit et paysager.
Dans les secteurs hétérogenes, le projet doit viser la restructuration du tissu en affirmant un parti, une organisation du bati et de I'espace collectif.
e Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain naturel et étudiée en fonction de la pente du terrain. La hauteur des murs a édifier sur le terrain et en
limite de propriété devra se limiter au minimum nécessaire.

e Toitures:

Les toitures doivent recevoir un traitement soigné (cheminée, égout, fenétre de toit, et tout élément ponctuel de superstructure). Sauf
prescriptions particuliéres, les toitures doivent étre exécutées avec des matériaux n’altérant pas I’harmonie architecturale du bati existant. En
général, par référence a I'architecture de la vallée du Lot, les toitures doivent étre de forme simple, sans décrochements excessifs, a deux pentes, le
faitage orienté dans le sens de la plus grande dimension et sans débord en pignon. Toutefois, pour les constructions relevant d’une architecture soit
bioclimatique et/ou contemporaine, une typologie différente de toiture peut étre autorisée.

e  Matériaux, facades et couleurs

Les matériaux de fagade traditionnels de la vallée du Lot doivent étre privilégiés (pierre calcaire, enduits ou joints). Néanmoins, d’autres matériaux
peuvent étre utilisés en fagade sous réserve de leur intégration,.

Les teintes de fagade devront s’intégrer dans leur environnement. Des teintes étrangéres a la région sont interdites (bleu, vert, blanc).
L’emploi de parements brillants ou de matériaux réfléchissants ou polis en fagade ou toiture est a éviter.

Les matériaux de couverture seront choisis dans les nuances de gris ardoisé au gris sombre.

e Clotures :

Dans tous les cas, les clétures ne doivent pas géner la visibilité a I'approche des carrefours ou dans les voies courbes et doivent s'harmoniser
(aspect, couleur, hauteur) aux clétures existantes avoisinantes (contigués ou non).

Les cl6tures doivent étre réalisées de maniére a laisser aux véhicules sortant des parcelles une bonne visibilité sur la voie publique ou privée.
La hauteur maximale des murs de cléture (ouvrage) ne devra pas excéder 2.5 m de haut par rapport au niveau de la voirie.

La configuration et I'aspect des murs devront étre adaptés aux éléments auxquels ils se raccrochent. Une dérogation exceptionnelle peut étre
accordée pour tenir compte de la configuration de la voie ou du terrain.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation. Il est exigé un nombre
de places de stationnement pour les automobiles correspondant :

- aux caractéristiques de I'opération,
- a son environnement.

Cependant il doit étre réalisé au minimum :

Destination de la construction (sous réserve qu'elle soit autorisée dans Nombre de places automobiles requises
la zone)

Logements 2 places par logement

Toute autre destination Selon les besoins de 'opération

Il doit étre compté une surface de 25 m? dégagement compris, pour une place de stationnement.

. Accessibilité aux personnes a mobilité réduite:

Ces places de stationnement doivent étre adaptées aux besoins particuliers de ces personnes, conformément aux législations en vigueur.

. Modalités de réalisation:

Les aménagements doivent limiter 'imperméabilisation des sols et s’intégrer harmonieusement a I’environnement.

Pour toute opération, les dispositions ci-dessus s'appliquent au terrain d'assiette de I'ensemble de I'opération.
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Tout parc de stationnement aérien, au-dela de 5 places, devra faire I'objet d'un traitement paysager avec comme base minimum, suivant la
conception, de 1 arbre de haute tige pour 2 a 4 places.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de l'opération le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire est tenu d’avoir recours a I'une des solutions de remplacement prévues par I'article L151-4 du code de I'urbanisme,
asavoir :

- Soit I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- Soit I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

La plantation d’arbres de haute tige et/ou d’écrans de verdure pourra étre demandée afin d’assurer une meilleure insertion des batiments dans le
paysage. L'implantation d’un batiment pourra s’accompagner par la plantation de bosquet, mail, arbre signal a proximité du bati, sujet isolé ou
plantations d’alignement marquant le chemin d’acces.

Toute plantation (haies de clétures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec des essences locales variées.
Il est préconisé de réaliser des enherbements rustiques a base de mélanges de graines adaptées aux conditions écologiques du site.

En secteur indicé « m » : toute plantation d’arbres de haute tige est interdite a moins de 6 métres du mur d’enceinte de la Maison d’Arrét de
Mende.

La zone A comporte des éléments recensés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme. A ce titre, les constructions, les aménagements, les
travaux réalisés sur les terrains concernés par une telle protection ou en limite de ceux-ci, doivent étre congus pour garantir la préservation de ces
ensembles paysagers. Toutefois, leur destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou améliorant
I'ambiance végétale initiale. Cette disposition n’est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d’intérét public dés lors
qu’ils poursuivent un objectif d’intérét général et qu’ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec la conservation des
éléments d’intérét paysager localisés sur les documents graphiques du réglement (plans de zonage).

La zone A comporte plusieurs espaces boisés classés ainsi que des espaces boisés isolés. Ces éléments sont reportés sur le document graphique du
PLU.

ARTICLE A 14 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE

Les constructions neuves et les rénovations répondront aux exigences imposées par la réglementation thermique en vigueur.
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ANNEXES DU REGLEMENT (EXTRAIT) : LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
Numéro Objet Localisation Surface Bénéficiaire

1 Amélioration desserte existante sud du Lycée Technique En Crouzas 135 m? Ville de Mende
4 Création d’un carrefour giratoire Chabannes 16 881 m? Ville de Mende

5 Création d’une voirie débouchant sur la RN88 (Thébaide) ZAC de Ramilles 6439 m? Ville de Mende
6 Création d’un parking La Vabre 1561 m? Ville de Mende
7 Elargissement de voirie Pré Vival 130 m? Ville de Mende

Chicanette /
8 Création d’un parking Boulevard du 3232 m? Ville de Mende
Soubeyran

10 Aménagement d’un jardin public Adoration 17 990 m? Ville de Mende
14 Création d’un parking Adoration 5378 m? Ville de Mende
16 Création d’un parking Rue des Fleurs 107 m? Ville de Mende
17 Elargissement de voirie Ezi::enl de FEnclos 285 m? Ville de Mende
18 Elargissement de la voie communale n°4 La Tour 541 m? Ville de Mende
19 Amélioration desserte existante Sud du Lycée Technique En Crouzas 3970 m? Ville de Mende
20 Amélioration desserte existante Sud du Lycée Technique En Crouzas 239 m? Ville de Mende
2| Rstance (dowens du quarter den rouaas) En Crouzas 676 m? Vil de Mende
22 Liaison entre la rue des Iris et la rue Alexandre Bécamel Rue Bécamel 866 m? Ville de Mende
23 Bassin de rétention des eaux pluviales — C1 Roussel haut 940 m? Ville de Mende
24 Bassin de rétention des eaux pluviales — C3 Roussel Haut 690 m? Ville de Mende
25 Bassin de rétention des eaux pluviales — C5 Roussel 310 m? Ville de Mende
26 Bassin de rétention des eaux pluviales — C6 La Vignette 1190 m? Ville de Mende
27 Bassin de rétention des eaux pluviales — C7 Tournant de Jurquet | 250 m? Ville de Mende
28 Bassin de rétention des eaux pluviales — Les Pousets Les Pousets 1900 m? Ville de Mende
29 Bassin de rétention des eaux pluviales — Rivemale Ouest Rivemale Ouest 1560 m? Ville de Mende
30 Bassin de rétention des eaux pluviales — Rivemale Est Rivemale Est 670 m? Ville de Mende
31 Rocade Ouest de Mende 'F:Ao::js Ouest de 317043 m? Etat

32 Elargissement de la RD50 RD 50 40 875 m? Départir:;r;t dela
33 Aménagement de I'Avenue Paulin Daudé (RD42) g\ali:i:e Paulin 108 m? Départir:;r;t dela
34 Elargissement chemin chemin des mulets 48 m2 Ville de Mende
35 Elargissement chemin chemin des mulets 91m?2 Ville de Mende
36 Elargissement voie roussel bas 2658 m2 Ville de Mende
37 Bassin de rétention secteur du Chaousse | 1250m2 Ville de Mende
38 Bassin de rétention secteur du Chaousse | 1820 m2 Ville de Mende
39 Bassin de rétention secteur du Chaousse | 2100 m2 Ville de Mende
40 Bassin de rétention secteur du Chaousse | 575 m2 Ville de Mende
41 Bassin de rétention secteur du Chaousse | 2320 m2 Ville de Mende
42 Bassin de rétention secteur du Chaousse | 550 m2 Ville de Mende
43 Bassin de rétention Secteur valcroze 2300 m2 Ville de Mende
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ARRIVEE MAIRIE DE MENDE, le
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M. LE MAIRE ADJOINTS : ) .
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LE DEPARTEMENT CABINET
{SEC. ELUS RESER. SALLES
DGS SCE POPULATION
bRH T ST B
FINANCES URBANISME
INFORMAT. CcOoM =
CIAS

onsieur Laurent SUAU
Maire de Mende

Service Urbanisme
DGA Solidarité Territoriale Place de Gaulle

Ret: 205323 48000 MENDE

Dossier suivi par : Laure DHOMBRES
Direction de I'lngénierie, de I'Attractivité et du
Développement

Mende, le 1 0 DEC. 2920

Objet : 11 projets de modifications du PLU de Mende

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 23 septembre 2020, vous me transmettez la
notification de onze projets de modifications du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Mende et vous sollicitez également I'avis du Conseil départemental.

En tant que gestionnaire du réseau routier départemental et
notamment des RD 25, 42, 50 et 806 concernées par le présent projet, je
tiens a vous faire part des observations suivantes:

» Considérations générales :
_ Il est préconisé de limiter de nouveaux accés débouchant sur les RD en

les regroupant avec ceux existant ou en privilégiant le raccordement aux voies
communales.

Les accés doivent répondre aux régles de sécurité en particulier les
visibilités.

Tous accés nouveau du RD doit faire I'objet d'une demande préalable.
Le Département peut refuser la création d'un nouvel accés sur ses routes.

Les zones & urbaniser situées en bordure de RD peuvent impacter la
securité. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés et des cheminements, de leurs configurations ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic

Il convient de rendre s(rs et de favoriser les cheminements des piétons
et des deux roues vers les équipements qui leur sont destinés.

Les limites d'agglomération doivent rester cohérentes.

Le Département peut imposer un recul minimal des constructions par
rapport & l'alignement au titre de la sécurité routiere et conformément aux
recommandations en vigueur.

Hotel du Département Tél.: 04 66 49 66 66
4,rue de la Rovere - B.P 24 Fax: 04 66 49 66 10
48001 MENDE Cedex contact@lozere.fr lozere.fr REPUBLIQUE FRANCAISE




Des aménagements spécifiques peuvent étre imposés afin de garantir la
sécurité ou la pérennité de la route ou pour limiter les nuisances riveraines.

La RD 42 « Boulevard Théophile Roussel » est classée route a grande
circulation entre le boulevard Lucien Amault et la RN 88.

« Considérations particuliéres :

- Modification n°11 créations d'emplacements réservés ; bassins de
rétention :

Certains emplacements réservés destinés a la création de bassins de
rétention se situent en bordure ou & proximité des RD50 et RD42. Le
Département rappelle que la gestion des eaux de ces bassins incombe ala
mairie. Le rejet éventuel des eaux provenant de ces bassins dans les fossés des
routes départementales fera l'objet d'une demande spécifique qui pourra étre
refusée si ce rejet conduit & des désordres sur le réseau départemental.

Pour rappel, les orientations d'aménagement et de programmation étant
jointes au dossier et les remarques formulées par courrier du 29 juillet 2019
n'ayant pas été reprises, il convient de les rappeler :

- OAP — V — secteur Roussel bas — Became! et Chaldecoste : RD 806 :

Ce secteur sera raccordé par des voies communales. |l ne sera pas
possible (sauf aménagement spécifique & déterminer en amont) de créer un
nouvel accés sur la RD 806 compte tenu des conditions de visibilite.

- OAP VIl — secteur Lou Chaousse :

Il devra étre envisagé le déplacement du panneau d'agglomération sur
la RD50 au-dela du rond point pour une meilleure sécurité des usagers (liée a la
vitesse).

Il est proposé de déplacer le rond-point prévu sur la voie communale sur
la RD 50 afin de sécuriser le carrefour d'accés a la zone et d'y raccorder
également la voie communale qui part vers Chanteruéjols (aménagement ala
charge de l'aménageur). De plus, la zone d'activités économiques va engendrer
un trafic poids lourds non négligeable sur la RD 50.

Le développement de cette zone va considérablement augmenter les
flux de circulation. De ce fait, le Département souhaite la concrétisation d'un
rond-paint au niveau du carrefour de Chabannes sur le RD 42.

Pour rappel, ce rond-point était inscrit comme emplacement réservé par
la commune au PLU précédent. La création de ce rond-point sera ['occasion de
ne plus faire sortir les usagers par le carrefour de Chabrits (dépdt Bousquet). En
effet, la visibilité de ce carrefour étant faible, la circulation sera basculée sur le
rond-point.

-ERN°32:

Pour rappel, concernant I'emplacement réservé n°32 au profit du
Département pour ['élargissement de la RD50, le Département a procédé
récemment a I'élargissement de la chaussée du croisement de Bahours vers le



nord. En conséquence, celui-ci peut étre réduit et limité a la partie restant a
aménager de I'épingle du lotissement les Boulaines au croisement de Bahours

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma
considération distinguée.

Pour la Présidente du Conseil départemental
Le Directeur Général des Services
Thierry BLACLARD







A

dGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
LOZERE

Mende, le 13 octobre 2020
Nos réf. : La Présidente
ACG/NB

REPUBLIQUE FRANCAISE

Etahlissement public
loi du 31/01/1924

Monsieur Le Maire

Mairie de Mende

Place du Général de Gaulle
48 000 MENDE

Monsieur le Maire,

Aprés examen des éléments envoyés par courrier s’agissant des modifications n°8
a 18 du Plan Local d’Urbanisme de Mende, la Chambre d’Agriculture de Lozére vous
prie d’accuser réception des remarques ci-dessous.

Comme évoqué lors d’échanges ou correspondances passés, la Chambre
d’Agriculture de Lozére s'inquigte de la consommation d’espaces agticoles, pour [a
plupart productifs, sur certains secteurs de la commune (Chabannes, Chabrits, Lou
Chaousse, le Roussel...). Cette consommation d’espaces devenant effective via le
basculement de zonage 2AU a 1AU.

La Chambre d’Agriculture de Lozére entend les besoins quant a I'accueil de nouvelle
population et d’activités de la ville de Mende. Néanmoins, elle ne souhaite pas voire
minimiser 'impact de ces emprises pour les exploitations agricoles locales et
extérieures. C'est pourguoi, la Chambre d’'Agriculture tient a le rappeler ici.

Par ailleurs, ces constructions nouvelles auront une incidence sur les pratiques
d’épandage des expioitations alentours (distances & observer). C'est donc une
conséguence supplémentaire a prendre compte.

Vous souhaitant bonne réception de ces remarques, je vous prie d’agréer,
Monsieur Le Maire, mes sincéres salutations.

Accusé de réception en préfecture
048-214800955-20210427-18868-DE
Date de télétransmission : 07/05/2021
Date de réception préfecture : 07/05/2021

25 Avenue Foch - 4800_4 MENDE Cedex - TéL. : 04 66 65 62 00 - Fax : 04 66 65 1% 84 - Email : accueil@lozere.chambagri.fr

Siret 184 800 019 00020 - APE 94112

lozere.chambre-agriculture.fr




Accusé de réception en préfecture
048-214800955-20210427-18868-DE
Date de télétransmission : 07/05/2021
Date de réception préfecture : 07/05/2021

@ CCI LOZERE

Thierry JULIER
Président

Monsieur Laurent SUAU
Maire de Mende

Hoétel de Ville

Place Charles de Gaulle

48000 MENDE

Mende, le 25 novembre 2020

N/REF. : TI/EF/MR/2020-0273
Dossier suivi par Mathieu RISSOAN,
Responsable Infrastructures, Territoires et Observatoire économique

Objet : Modifications du Plan Local d’Urbanisme / Avis de la CCl

A 'attention du Service Urbanisme

Monsieur le Maire,

Dans une lettre du 23 septembre dernier, vous me transmettiez le projet
de onze modifications relatives au Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune.

Afin d’établir un avis réglementaire, la CCl a examiné ce dossier lors
i d'une réunion de Bureau le 28 octobre 2020. Les modifications présentées vont dans
{ le sens du développement économique du territoire de la commune et certaines
i | permettront méme & deux enireprises en particulier de réaliser des projets
| d'investissements lourds de leur appareil productif au sein de la zone d’activités
*\ économiques du causse d’Auge.

L'analyse des documents transmis n’appelle pas de remarques
particuliéres de la part de ma Compagnie, aussi, j'ai le plaisir de vous informer que
jémets un avis favorable a la notification des modifications du PLU tels que
présentés.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguées.

i

4
[
iyt

Thierry JULIER)

i

16, boulevard du Soubeyran — BP 81 — 48002 Mende Cedex [ o PR,
r N o
T.04 66 49 00 33 — F. 04 66 65 35 29 - sdq@lozere.cci.fr - www.lozere.cci fr tnire prendre, .
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DEPARTEMENT
DE LA LOZERE

OBJET :
Délibération
justifiant
I'vtilité de
l'ouverture a
lI'urbanisation
d'une zone
AU fermée
lors de la
modification
d'un PLU
communal

Nombre de

Conseillers

Municipaux :

= en exercice : 33

= présents ala
séance : 29

= représentés : 4

= absents: 0

Date de I'envoi et
de I'affichage de
la convocation :
10 septembre 2020

Date de
I'affichage a la
porte de la Mairie
du compte-rendu
dela séance :

2 & SEP. 2020

Indiquer si le
Conseil a décidé
de se former en
comité secret :
Non

Accusé de réception en préfecture
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COMMUNE DE MENDE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance Publique du 17 septembre 2020

L'an deux mille vingt, le dix-sept du mois de septembre, le Conseil Municipal de
MENDE s'est assemblé exceptionnellement & I'Espace Evénements Georges
Fréche, Place du Foirail & Mende, sous la présidence de Monsieur Laurent SUAU,
Maire, en session ordinaire suivant convocations faites régulierement.

Etaient présents: Monsieur Laurent SUAU, Maire, Madame Régine
BOURGADE, Monsieur Jean-Frangois BERENGUEL, Madame Francoise
AMARGER-BRAJON, Monsieur Vincent MARTIN, Madame Elizabeth MINET-
TRENEULE, Madame Aurélie MAILLOLS, Adjoints, Madame Marie PAOLI,
Monsieur Raoul DALLE, Madame Ghalia THAMI, Monsieur Alain COMBES,
Monsieur Francisco SILVANO, Madame Patricia ROUSSON, Monsieur
Nicolas TROTOUIN, Monsieur Philippe TORRES, Madame Catherine THUIN,
Monsieur Thierry JACQUES, Madame Catherine COUDERC, Monsieur
Aurélien VAN de VOORDE, Monsieur Nicolas ROUSSON, Madame Valérie
TREMOLIERES, Madame Betty ZAMPIELLO, Monsieur Bruno PORTAL,
Monsieur Karim ABED, Monsieur Philippe POUGET, Madame Emmanuelle
-SOULIER, Madame Marise DA SILVA, Madame Fabienne HIERLE, Monsieur
Jérémy BRINGER, Conseillers Municipaux.

Par procuration : Monsieur Francois ROBIN (Madame Elisabeth MINET-
TRENEULE), Adjoint, Monsieur Christophe LACAS (Madame Régine
BOURGADE), Madame Stéphanie MAURIN (Madame Betty ZAMPIELLO),
Madame Sonia NUNEZ VAZ (Madame Patricia ROUSSON), Conseillers
Municipaux.

Il a été, conformément & I'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, procédé immédiatement & la nomination d'un secrétaire, pris dans
le sein du Conseil, Mme Frangoise AMARGER-BRAJON, Adjointe, ayant été
désigné pour remplir ces fonctions, les a acceptées. Monsieur le Président a
ouvert la séance.

Monsieur Raoul DALLE expose :

La commune envisage d’'engager plusieurs modifications de son Plan
Local d'urbanisme.

Trois sont concernées par I'article L 153-38 du code de I'urbanisme
qui prévoit que « Lorsque le projet de modification porte sur
l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
l'organe délibérant du conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture »,

Les trois modifications concernent :

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DU « CHAOUSSE » : Au Plan

local d'urbanisme de 2018, la commune avait défini certains secteurs
a urbaniser permettant I'accueil d'opérations a vocation d'habitat
ou d’'activités. Ayant la maitrise du foncier, la commune envisage de
permettre a la Communauté de Communes Coceur de Lozére la
réalisation de la zone d'activité sur la partie classée 1Aux.
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Pour cela et afin d'optimiser I'opération d’aménagement, il
convient de modifier & la marge les limites de ladite zone.

Cefte adaptation permettra entre autre d'utiliser le chemin
existant comme acces futur.

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DE « CHABANNES » : Au
Plan local d'urbanisme de 2018, la commune avait donné un
avis favorable au classement en zone UE de la parcelle BP 267
: depuis la construction d'une maison individuelle a été
réalisée. Derniérement, les propriétaires des parcelles situées
au sud du terrain cadastré BP 267 ont sollicité le classement
d'une partie de I'unité fonciére, située en continuité de
I'urbanisation existante, en zone constructible. Cette derniere
étant desservie par I'ensemble des réseaux, il est convenu de
classer une partie des parcelles cadastrées BP 798 et 800 en
zone d'habitat pavillonnaire (UE) pour une surface de 1554 M2.

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DE « LA TIEULE » : La
société Environnement Massif Central est implantée dans la
zone d'activité économique du Causse d'Auge d Mende.

D'abord installée sur un terrain de 1,7 hectare, elle a pu
accroitre son emprise une premiére fois en 2009 gréce a :

- I’acquisition de terrains auprés de la Commune de
Mende pour une superficie de 18 606 m?

- I'’échange de terrains avec I'Etat pour une superficie de
33 000 m?

puis en 2013, grace & I'acquisition de terrains aupres de la
Commune de Mende pour une superficie de 34 736 m?

Ces acquisitions et échanges réalisés par la SCI Environnement
Développement ont permis a I'entreprise de développer ses
activités particulierement dans le domaine du tri d'emballages
ménagers et de la valorisation de matiéres plastiques.

Environnement Massif Central dispose ainsi aujourd’'hui de
27 000 m2 de surface couverte sur des terrains d'une superficie
totale d’environ 10,5 hectares qui s'avere aujourd’hui
insuffisante et  empéche tout nouveau projet de
développement.

C'est dans ce cadre que Ila SCI Environnement
Développement s'est portée acquéreur des terrains
actuellement classés en zone 2AU :

AL 0070 d'une superficie de 00 ha 79 a 85 ca

AL 0072 d'une superficie de 00 ha 44 a 10 ca

AL 0073 d'une superficie de 00 ha 15 a 95 ca

AL 0074 d'une superficie de 00 ha 22 a 65 ca

AL 0209 d'une superficie de 00 ha 22 a 29 ca

AL 0212 d'une superficie de 01 ha 25 a 40 ca

AL 0217 d'une superficie de 00 ha 07 a 78 ca

AL 0233 d'une superficie de 00 ha 04 a 15 ca

AL 0061 d'une superficie de 00 ha 64 a 90 ca

pour une superficie totale de 03 ha 87 a 07 ca



Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son
arficle L. 2121-29 ;

Vu le code de l'urbanisme, notfamment ses articles L. 151-1 a L. 153-
30, L. 153-36 O L. 153-44, R. 151-1, 2°, R. 104-28 A R. 104-33, R. 151-1 &
R.151-53 et R. 152-1 & R. 153-21;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 10 janvier 2018,

Il est donc proposé :

- De prescrire les trois modifications du plan local d'urbanisme
susviseées

- De charger le service urbanisme de la réalisation des dossiers
de modification,

- De donner autorisation & monsieur le Maire pour signer tout
document concernant les modifications du plan local
d'urbanisme.

La présente délibération sera notifiée a la préfecture et affichée
pendant un mois en mairie.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le département.

Apres délibération, le Conseil Municipal, avec 26 voix pour et 7 voix
contre, ADOPTE les propositions du rapporteur.

Pour extrait conforme,
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Liberté « Egalité  Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES .
Téléphone : 0434466740 Mairie de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie “Place Général de Gaulle
@developpement-durable.gouv.fr Service Urbanisme
Monsieur Parent
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008850

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°8 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du 01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond

DREAL OCCITANIE

Division Evaluation Environnementale Est Division Evaluation Environnementale Ouest
Départements 11,30,34,48,66 Départements 09,12,31,32,46,65,81,82
520 allées Henri Il de Montmorency 1 rue de la Cité administrative Bat G
34064 Montpellier Cedex 02 CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex

http://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/
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Liberté « Egalité  Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008852

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°9 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond

DREAL OCCITANIE

Division Evaluation Environnementale Est Division Evaluation Environnementale Ouest
Départements 11,30,34,48,66 Départements 09,12,31,32,46,65,81,82
520 allées Henri Il de Montmorency 1 rue de la Cité administrative Bat G
34064 Montpellier Cedex 02 CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex

http://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/
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Liberté « Egalité  Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hobtel de ville
@developpement-durable.gouv.fr Monsieur PARENT
Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008853

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°10 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond
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Liberté « Egalité  Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008854

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°11 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond

DREAL OCCITANIE

Division Evaluation Environnementale Est Division Evaluation Environnementale Ouest
Départements 11,30,34,48,66 Départements 09,12,31,32,46,65,81,82
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008855

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°12 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond

DREAL OCCITANIE

Division Evaluation Environnementale Est Division Evaluation Environnementale Ouest
Départements 11,30,34,48,66 Départements 09,12,31,32,46,65,81,82
520 allées Henri Il de Montmorency 1 rue de la Cité administrative Bat G
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008856

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°13 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond

DREAL OCCITANIE
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Isabelle MOUCADEAU
Téléphone : 04 34 46 67 42 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hotel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008857

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°14 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond
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Liberté « Egalité  Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008858

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°15 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond
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Division Evaluation Environnementale Est Division Evaluation Environnementale Ouest
Départements 11,30,34,48,66 Départements 09,12,31,32,46,65,81,82
520 allées Henri Il de Montmorency 1 rue de la Cité administrative Bat G
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008859

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°16 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008860

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°17 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
Division Evaluation Environnementale Est

a
Affaire suivie par : Isabelle MOUCADEAU
Téléphone : 04 34 46 67 42 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hotel de ville

@developpement-durable.gouv.fr

Hotel de Ville Place Charles de Gaulle
48000 MENDE

Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008857

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°14 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond
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Direction régionale de I’environnement, Le 23/10/2020
de ’aménagement et du logement Occitanie

Direction Energie Connaissance Le directeur régional
Département Autorité Environnementale
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a
Affaire suivie par : Bruno ANDRES
Téléphone : 0434466740 Commune de Mende
Courriel : ae.dreal-occitanie Hoétel de ville
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Demande d’examen au cas par cas — Accusé réception

numéro d’enregistrement de la demande : 2020008861

Collectivité : Commune de Mende

Procédure d’urbanisme : Modification N°18 du PLU de la commune de Mende (48)
Localisation : la commune de Mende sur le département de Lozére

date dépot du dossier : 01 octobre 2020

Vous avez déposé, en application des articles R.122-17 II et R.122-18 du code de I’environnement, un
formulaire de demande d’examen au cas par cas afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale concernant le plan programme référencé ci-dessus. Ce formulaire a été réception en DREAL
en date du01 octobre 2020.

Le délai d’instruction de 2 mois débute a compter de cette date de réception du formulaire de demande.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, 1’administration peut vous écrire soit pour vous
indiquer qu’il manque une ou plusieurs picces a votre dossier, soit pour vous informer de la non recevabilité de
votre demande.

Au-dela de ce délai, I’absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une évaluation
environnementale.

Je vous informe que, en application de I’article R122-18 du code de I’environnement, la décision de
soumission ou de dispense a la réalisation d’une évaluation environnementale sera mise en ligne sur le site
internet de la mission régionale d’autorit¢ environnementale d’Occitanie : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr.

Pour le directeur régionalet par délégation,
le chef du département Autorité environnementale

gan-Marie Lafond
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EbeEm'-A LOZERE départementale
Egalité des territoires

Fraternité

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

COMPTE-RENDU DE LA REUNION DU JEUDI 4 FEVRIER 2021

PRESIDENCE :
GANDON Xavier Directeur départemental des Territoires

PERSONNES PRESENTES :

André BARET maire de Hures la Parade

Emilien BONNAL Jeunes Agriculteurs

Laurence BOUVIER Confédération Paysanne

André DELRIEU Syndicat Lozérien de |la Forét Privée

Bastien DURAND Service de Remplacement

Véronique LIEVEN Directrice Adjointe de la Direction Départementale des Territoires
Claude LHUILLIER Association Lozérienne pour I'Etude et |a Protection de I'Environnement

Christian MALAVIEILLE président de |'association départementale des communes forestiéres
Xavier MEYRUEIX SAFER

Alain POUGET Coordination Rurale

Vincent REMISE Maire du Buisson

Francis SARTRE Pole d’Equilibre Territorial et Rural du Gévaudan

Julien TUFFERY Fédération Départementale des Syndicats des Exploitants Agricoles
MANDATS :

Robert AIGOIN Conseiller Départemental a Laurence BOUVIER

Alain LAGRAVE Conservatoire des Espaces Naturels Occitanie a Claude LHUILLIER
Emmanuelle VERGNOL Institut National de I'Origine et de la Qualité a Xavier GANDON
Nadia VIDAL Chambre d'Agriculture a Bastien DURAND

Aprés avoir remercié les participants, M. le Président ouvre la séance, vérifie que le quorum est atteint
et présente |'ordre du jour.



COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

DU JEUDI 4 FEVRIER 2021

Dossier soumis a l'avis de la commission

1- Projet de modifications du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Mende

Christine Mary-Serre de la Direction Départementale des Territoires présente le rapport en présence de
Laurent Suau, maire de Mende et de Franck Dumont, du service urbanisme de la ville de Mende.

La CDPENAF est ici saisie pour avis quant a la demande de déroger a l'interdiction d’ouvrir a
l'urbanisation les zones a urbaniser, sur 3 secteurs : Chaousse, Chabannes et la Tieule sur le Causse
d’Auge.

Chaousse (modification n°8)

La modification consiste en l'extension de la zone Aux (a urbaniser a vocation économique) sur une
partie de la zone 1AUe (a urbaniser a vocation principale d'habitat) et 2AU (a urbaniser fermée) afin de
permettre I'aménagement d’'une zone artisanale pour une surface de 9 493m? Cette adaptation
permettra d'optimiser I'opération d’aménagement, avec notamment l'utilisation d‘un chemin existant
pour desservir la zone d’activités.

Chabannes (modification n°9)

La modification consiste en la réduction d’une zone 2AU (a urbaniser fermée) au profit d'une zone UE
(urbaine a vocation principale d’habitat) sur une surface de 1 554m?. La commune de Mende fait valoir
que l'une des orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durable (de 2018) est
d’augmenter la population de 3 800 habitants sur 15 ans. Il s'agit donc de permettre la construction de
logements, d'autant plus que les propriétaires des parcelles concernées ont sollicité leur classement en
zone constructible et que ces parcelles sont desservies par les réseaux. Pour autant, le PLU de 2018
prévoyait un projet d’ensemble pour I'aménagement de ce secteur, que la modification demandée ne
permet pas de mettre en ceuvre, puisqu’elle est essentiellement motivée par I'opportunité d’'une vente
de terrain.

Il est pris acte que le détachement d'une partie de ces deux parcelles classée en 2AU peut trouver sa
justification urbanistique par la proximité de la voirie qui permet l'acces a tous les réseaux.

Toutefois tout nouveau détachement serait contraire a la vocation de ce secteur 2AU et cette situation
ne saurait se reproduire.

Alain Pouget s’interroge sur la justification de la hausse de population de 3 800 habitants sur 15 ans
affichée dans le PLU de Mende. Il se demande également si, au regard de la loi ALUR, la commune n’a
pas obligation de combler I'ensemble des zones U avant d’ouvrir a I'urbanisation de nouveaux secteurs.

Xavier Gandon indique que la loi n‘oblige pas la collectivité a combler prioritairement les « dents
creuses » des zones U mais I'oblige a mener une réflexion avant toute ouverture a l'urbanisation.

Christine Mary précise que lors de |'élaboration d’un PLU, une analyse de la consommation d’espace sur
les 10 dernieres années doit é&tre menée et que, au regard de cette analyse, la collectivité se doit détre
vertueuse.



Le Causse d’Auge [ La Tieule (modification n°10)

La modification consiste en la réduction d’une zone 2AU (a urbaniser fermée) au profit d'une zone UX
(urbaine a vocation d’activités économiques) sur une surface de 3,87 ha, pour le développement de
I'entreprise Environnement Massif Central dans le domaine du tri d’'emballages ménagers et de la
valorisation des matiéres plastiques.

La surface concernée permettra de déplacer le stationnement des camions et remorques, et ainsi
libérer de la surface pour le stockage de matiére et a terme implanter des batiments et/ou des
plateformes de tri.

M. le maire de Mende dit tout I'intérét de ce projet pour le territoire, qui se veut plus ambitieux encore,
pour aller jusqu’a la fabrication de produits finis a base de produits récupérés. Il rappelle que 130
emplois sont concernés. Il indique que I'agriculteur concerné, M. Badaroux d’Altayrac, connait le projet.

Xavier Gandon indique que les services de I'Etat ont un avis favorable sur ce projet, sachant que des
précisions seront a apporter sur le devenir du chemin dans le cadre de la mise en place du périmétre de
protection de l'usine Chimirec. M. Le maire indique que l'entreprise prendra en charge la déviation du
chemin concerné.

M. le maire et Franck Dumont se retirent pour laisser les membres délibérer.

Alain Pouget revient sur les données démographiques, affichées dans le PLU, qui pourraient entrainer
une consommation de 100 ha dans les 15 ans a venir, ce qui va a I'encontre des objectifs de la CDPENAF.

Christine Mary rappelle que la CDPENAF a déja débattu et s’est déja prononcée favorablement lors
I'élaboration du PLU en 2017. A la demande d’Alain Pouget, le compte-rendu de la CDPENAF de 2017 est
joint au présent compte-rendu.

Xavier Gandon informe les membres que |'étalement urbain de Mende est un des sujets du programme
“ Action Coeur de Ville”, que la politique de la ville est bien de combler prioritairement les dents
creuses et que la volonté de I'Etat est de minimiser I'étalement urbain. Il cite a cet effet le projet de
constructions de logements sur les terrains proches de la gare.

Aux différentes questions de Claude Lhuillier, Xavier Gandon répond que :

- le programme “ Action Coeur de Ville " ne modifiera peut-étre pas le PLU mais pourra sans doute avoir
une incidence sur les formes d’urbanisation de la ville ;

- la collectivité n’est pas obligée d’acheter les terrains en zone 2AU. Un lotissement privé peut étre
envisageé sur ces terrains. Cependant la collectivité a un droit de préemption.

Xavier Meyrueix revient sur le réle de la SAFER dans ce type d'opération : la SAFER recoit une simple
notification, a bien distinguer de ce que |'on appelle une ” vente SAFER ".

Claude Lhuillier s'inquiete du spectaculaire étalement urbain ces 30 dernieres années.

Pour Xavier Gandon, cet étalement urbain traduit un probléeme de société, a savoir le modele
pavillonnaire. Dans ce contexte, la collectivité se doit d'offrir des parcelles constructibles pour éviter la
fuite des ménages. Toutefois, I'Etat sensibilise les élus pour réduire la surface des parcelles et optimiser
ainsi le foncier disponible.

Pour Alain Pouget, le role de I'Etat n‘est pas d'accepter toutes les demandes sociétales, si elles sont en
contradiction avec d’autres politiques publiques, en I'occurrence la consommation d’espaces. Il revient
sur la modification du secteur de Chabannes et demande des précisions quant aux termes suivants du
rapport, ” le parti d’urbanisation [...] ne serait étre reproduit ". Pour les services, il s'agit bien aujourd’hui
d’accepter la modification demandée qui se justifie par l'existence de la voirie, mais qu’aucune
modification similaire ne sera acceptée demain.



Suite a une question d’André Delrieu au sujet des entreprises Environnement 48 et Chimirec sur le
Causse d'Auge, Xavier Gandon précise que ces entreprises sont classées ICPE, qui oblige a définir un
périmétre de sécurité. Une étude de danger complémentaire a récemment été menée et un porté a
connaissance des résultats de I'étude sera prochainement notifié a la commune, pour que le PLU le
prenne en compte. André Delrieu profite de la commission pour informer les services qu’un probléme
d’écoulement des polluants a été repéré, qui mériterait une vérification.

Les membres proceédent au vote (17 voix). T membre s’abstient. 16 membres se prononcent en faveur du
projet.

La commission émet un avis favorable.

Le directeur départemental

\ [
[y dzn Clev)

I
Xavier GANDON | —
|
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Département de la Lozére

Commune de MENDE 48000
Arréré de Monsieur le maire de Mende du 13 janvier 2031 ARRIVEE MAIRIE DE MENDE, le
ENQUETE PUBLIQUE E 20000074/48 17 AUR 3071
Décision du ribonal administratif de Nimes du 27/10/2020_ A1IIN 14
M. LE M&IRE ADJIINTE
_l:l_.:.hmg'r ]
Enquéte publique o S
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11 modifications du plan local d'urbanisme |+

de la commune de Mende

(Effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021)

RAPPORT, CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS
de Monsieur Jacques SIRVENS
commissaire enquéteur

Destinataires ;
- Monsieur le Président du tribunal administratif de NIMES

- Monsieur ‘le maire de MENDE
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1 - PRESENTATION GENERALE

|| parait utile de rappeler la finalité de la présente enquéte publique telle qu'elle est définie par
I'article L. 123-1 du code de I'environnement :

- 'enguéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que
la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration de certaines decisions
susceptibles d'affecter l'environnement, ici les modifications n*8 a 18 du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Mende.

. Les observations et propositions recueillies au cours de l'enquéte sont prises en
considération par I'autorité compétente pour prendre la décision, ici le con seil municipal  de
la commune de Mende qui est appelée a approuver ces modifications.

Le présent rapport est rédigé conformément a l'article R. 123-19 du code de I'environnement :

- Le commissaire enquéteur accompli une mission occasionnelle de service public et d'utilité
collective, pour permettre a l'autorité ayant le pouvoir de décision de disposer préalablement de
tous les éléments nécessaires a son information, ce que I'enquéte publique doit permettre de
recueillir auprés du public. Cette personne indépendante et compétente qui a été désignée par le
président du tribunal administratif a partir d'une liste d'aptitude départementale, mise a jour tous
les ans. Ce mode de désignation, par une autorité judiciaire, garantit son indépendance totale vis-
4-vis, tant de |'autorité organisatrice, que de I'administration ou du public.

- Le commissaire enquéteur établit un rapport gui relate le déroulement de I'enquéte et examine
les observations recueillies.

- Le rapport comporte le rappel de l'objet des 11 medifications du PLU de Mende, la liste de
I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public,
une analyse des propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du
responsable de la modification du PLU en réponse aux observations du public.

- Le commissaire enquéteur consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions motivees,
en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet de
modification du PLU. Ces conclusions motivées sont produites  la suite du présent rapport.

- Le commissaire enquéteur transmet & |'autorité compétente pour organiser I'enguéte, ici le maire
de Mende, I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de |'enquéte, accompagné du
registre et piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il transmet
simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal
administratif.

Le présent rapport fait suite 3 'enquéte publique cuverte en mairie de Mende du 9 février 2021 au
12 mars 2021 préalablement a I'approbation des modifications n"8 4 18 du PLU de la commune de
Mende par le conseil municipal. Lautorité organisatrice de I'enquéte est le maire de Mende qui a
demandé au président du tribunal administratif de NIMES la désignation d'un commissaire
enguéteur.
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2 - CONTEXTE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

1.2.1 Présentation de la commune

La Commune de MENDE, ancienne capitale du Gévaudan, est le chef-lieu du département de |a
Lozére, compte 12 967 habitants (sources INSEE 2020) pour une superficie de 36,56 km? et une
densité de 334 habitants/km?.

Elle est le siege de la communauté des communes « Coeur de Lozére », renommée en 2009 et
précédemment appelée communauté de communes de la haute vallée d'Olt, crée en décembre
2001.

Cette communauté de communes est
composée de sept communes pour une
superficie de 21 200 hectares
et compte 16 348 habitants :

- commune de Mende ;

- commune de Badaroux ;

- commune de Barjac ;

- commune de Balsigéges ;

- commune du Born ;

- commune de Pelouse :

- commune de Saint Bauzile.

1.2.2. Contexte de l'enquéte

Cette enquéte fait suite & la délibération du conseil municipal de Mende du 17 septembre 2020 par
laquelle il sollicite la modification de son PLU.

Le PLU de la commune de Mende a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du
10 janvier 2018, il a été modifié en octobre 2019.

Ces modifications n"1 3 7 concernées :
- Cing modifications de zonage sur cing secteurs distinets pour une surface totale modifiée
de 24814 m* ;
-Une création d'emplacements réservés pour une surface totale de 139 m? ;
-Trois rectifications du réglement visant & dynamiser le cceur de la ville en zone UA et
portant sur le stationnement des véhicules, sur I'adaptation des articles UA2 et 1ALU.

Deux revisions allegées, aprés enquéte publique sont approuvées par délibération du conseil
municipal n” 18670 en date du 16 octobre 2020 :
-La premiere révision consistant 3 lever l'aléa effondrement sur une parcelle sur le secteur
de Mirandol.
-La deuxiéme révision porte sur une modification de zone en entrée d'agglomération sur le
secteur du Tuff,
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1.2.3. Le projet des modifications

Ce projet de modification du PLU concerne
- Sept modifications de zonage sur cing secteurs distincts d'une surface totale de 56006 m*
Modification de zonage sur le secteur du Chaousse, 9493 m*
Modification de zonage sur le secteur de Chabannes, 1554 m’
Modification de zonage sur le secteur de La Tieule,38707 m?
Modification de zonage sur le secteur de Chabrits, 1064m2
Modification de zonage sur le secteur de La Vignette (maison pluri-
professionnelle)188 m?
Modification de zonage sur le secteur de La Vignette, 2200 m?
Maodification de zonage sur le secteur du causse d’Auge (société Magne) 2800 m?
- Deux modifications de création d'emplacements réserveés
- Sept emplacements 4 destination de création de bassins de rétention.
- Un emplacement pour la réalisation d'une desserte.
- Une modification d'orientation d'aménagement et de programmation.
. Une rectification du réglement sur la restriction les positionnements de portails.
- Une modification du réglement sur la hauteur des constructions.

1.2.4. Le contenu des modifications

& Modification N° 8 du Plan Local d'Urbanisme (PLL Commune de MENDE)
la modification du secteur du Chaousse consiste a étendre la zone AUx {zone ouverte a

I'urbanisation & court et moyen terme a vocation économique)} sur la parcelle BP 0760 pour une
superficie de 9493 m?, au profit de la communauté de communes Coeur de Lozére.,

» Modification N* 9 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) Commune de MENDE)

La modification du secteur de Chabannes consiste a étendre la zone UE (zone périphérique
d'habitat pavillonnaire de densité moyenne) sur une partie des parcelles BP 0798 et BP 800 pour
une superficie de 1554m?, a la demande des proprietaires.

eModification N* 10 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)
Ls modification du secteur de la Tieule consiste & étendre la zone UX (zone réservée a

Iimplantation d'activités artisanales, de commerces et de services et activités industrielles non
polluantes) sur
9 parcelles pour une superficie totale de 38707m?, pour le développement de l'entreprise

Environnement Massif Central.
Parcelles AL 0061, AL 0070, AL 0072, AL 0O73, AL 0074, AL 0209, AL0212, AL 0217, AL D233,

eModification N* 11 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)
La modification consiste 3 la matérialisation d'emplacements réservés pour la future création de
hassing de rétention. Au nombre de 7, ces emplacements sont situés sur :

-ER37 sur la parcelle BP 0525,

-ER38 sur la parcelle BP 0217,

-ER39 sur les parcelles BP 0568, 0570, 0572
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-ER40 sur la parcelle BP 0160,

-ER41 sur les parcelles BP 0116, 0117, 0118,

-ER42 sur les parcelles BO 0051, 054

-ER 43 sur les parcelles AH 0383, 0711, 0719, 0725, 0727,

*Modification N* 12 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)
La modification du secteur de Roussel Bas consiste a la création d'un emplacement réservé afin de
desservir de futures constructions.

*Modification N* 13 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)

La medification du secteur de Chabrits consiste a régulariser une situation et adapter le zonage en
fonction des activités actuelles sur ces sites. Sont concernées par cette modification les parcelles
BP 0521, BP 0372 et une partie des parcelles BP 0519 et BP 0370, lesquelles seront classées en
zone UX pour une superficie de 1064 m* (zone réservée 3 I'implantation d'activités artisanales, de
commerces, de services et activités industrielle non polluantes),

e Modification N® 14 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)

La modification du secteur de |a Vignette consiste & changer la classification de la parcelle Al 287
(actuellement en en zone UE et 1AUe) en zone 1 AU u (zone & caractére naturel qui pourra étre
urbaniseée) pour une superficie de 2200 m? afin de permettre la construction d'une maison
individuelle.

*Moadification N° 15 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), modification du
zonage, maison de santé pluri-professionnelle

La modification du secteur de la Vignette consiste a changer le zonage d'une partie de la parcelle
Ak 0287 pour une superficie de 188 m*, afin de permettre de finaliser le projet de construction de
la maison de santé pluri-professionnelle. Cette partie de parcelle passe du classement 1 AUge en
zone 1 Aux (Zone a caractére naturel, peu ou pas équipée 4 vocation d'activités économigues non
polluante).

¢Modification N° 16 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), modification d'une
orientation d'aménagement et de programmation, secteur de la Safraniére.

Cette modification consiste & déplacer légérement la voie de desserte prévue précédemment sur
F'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) afin de permettre |'optimisation d'un
lotissement sur la parcelle Al 067 impactée par ladite desserte. Ce déplacement sera réalisé en
partie sur |a parcelle BE 0329,

sModification N* 17 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), rectification du
réglement Zones UC, UE, UX, 1AU.

Cette modification consiste a limiter une restriction relative & la limite & respecter pour le
positionnement des portes, portails des locaux a usage de garage. La réglementation précédente
généralisée le positionnement & une distance de 5 métres des voiries (particuliérement restrictif)
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pour changer positionnement & 5 métres des voies principale.

eModification N* 18 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), modification du
réglement et du zonage au secteur du Causse d'Auge

Cette modification consiste & adapter une mesure particuliére concernant la hauteur des
constructions « h » (la hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 métres mesurée du sol
naturel), afin de permettre & l'entreprise Magne distribution denvisager Iinstallation d'un
Transstokeur automatisé de 1000 palettes. Précédemment la classification de cette zone en UX
permettait une construction de 12 métres maximum, hauteur insuffisante pour cette installation.

3 - LE CADRE JURIDIQUE DE 'ENQUETE

1.3.1. Généralites

Le PLU fixe les régles générales d'urbanisme et les servitudes d'utilisation des sols permettant de
respecter les principes énoncés aux articles L 101-1 3 L 103-3 du code de l'urbanisme.

Cette enguéte publique est ouverte & la demande de |a municipalité de Mende, autorité
organisatrice, sulvant les prescriptions de l'arrété municipal n"18760 du 13 janvier 2021 et
conformément aux textes législatifs en vigueur :

En ee qui concerne les modifications du plan local d'urbanisme,

el'article L 123-13 du code de l'urbanisme qui précise "Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé
par délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.
La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagee :

al Me porte pas atteinte 3 ['économie générale du projet d’aménagement et de dévelappement durable
mantionné au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-1 ;b) Ne reduise pas un espace baisé classé, une zane agricole
ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualite
des sites, des paysages ou des milieux naturels

¢} Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant I'ouverture de l'enguéte publique, au préfet, au président du
conseil régional, au président du conseil général et, le cas écheant, au président de I'"établissement public
prévu i l'article L 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés 4 |'article L. 121-4"

el'article L 153-36 du code de I'urbanisme précise "Sous réserve des cas ol une révision s'impose en
application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est medifié lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou |3 commune décide de medifier le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programmie d'orientations et d'actions "

el'article L 153-37 du méme code précise également "La procédure de modification est engagée a

Pinitiative du président de 'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le
projet de modification”
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En ce qui concerne l'enquéte publique :

Par les articles L.123-1 4 L.123-19 et R.123-1 & R.123-33 du code de I'environnement.

1.3.2. Contexte PLU de Mende

Le PLU de la commune de Mende approuvé le 10 janvier 2018, par delibération du conseil
municipal, a fait I'objet par la suite de deux enquétes publigues.

- La premiere du lundi 29 juillet 2019 au 29 aoiit 2019, portant sur la 1% ™% 41, by | et
comprenant sept modifications (13 7) ;

- La seconde du mardi 1* septembre 2020 au vendredi ? octobre 2020, portant sur les révisions
allégées n"1 et 2 du PLU

Le PLU a été modifié en octobre 2019,

Cette enquéte fait suite a la délibération du conseil municipal de Mende du 17 septembre 2020 par
laquelle il sollicite la modification de son PLU.

4 - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
1.4.1 - Désignation du commissaire enquéteur

Décision N°* E 20000074/48 DU 27/10/2020, le Président du tribunal administratif de NIMES a
désigné Monsieur Jacques SIRVENS en qualité de commissaire enguéteur chargé de conduire
l'enquéte publique conjointe regroupant I'enquéte préalable & la déclaration d'utilité publique
(DUP) de servitudes et parcellaire

1.4.2 — Modalité de I'enquéte publique

1.4.2.a Préparation et organisation
A la suite de ma désignation comme commissaire enquéteur, j'ai pris contact téléphoniquement, le
leudi 17 décembre 2020, avec Monsieur Jean-Luc PARENT, responsable du service urbanisme de la
commune de Mende, afin de prendre RDV,
Le mercredi 6 janvier 2021, je me suis présenté au service urbanisme @ Mende pour rencontrer
Monsieur Jean-Luc PARENT afin de prendre connaissance du dossier d'enquéte et déterminer les
modalités de 'enquéte, sa durée et les jours de permanence.
Monsieur Jean-Luc PARENT m'a présenté I'ensemble du projet et la nature des onze modifications.
Le lundi 8 février 2021, accompagné de Monsieur Jean-Luc PARENT j'ai parcouru en voiture
I'ensemble des lieux concernés par les modifications.

1.4.2.b Modalités de I'enquéte publique
Les modalités de l'enquéte publique ont été définies por larrété municipal n"18760 du 13 janvier
2021 :
Article 1 : Il sera procédé, du mardi 09 février 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus, & une enguéte
publigue partant sur onze modifications du plan local d'urbanisme de la commune de Mende -
- Modification du zonage, secteur de Lou Chaousse
- Modification du zonage, secteur de Chabannes
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- Modification du zonage, secteur de La Tieule

- Création d'emplacements réservés ; bassins de rétention

. Création d'un emplacement réservé ; au Roussel Bas

- Modification du zonage, secteur de Chabrits

- Modification du zonage, secteur de La Vignette

- Modification du zonage, Maison de santé pluri-professionnelle

- Modification d'une orientation d’aménagement et de programmation, secteur de la Safraniére
- Rectification du réglement ; zones UC, UE, UX et 1AU

- Modification du réglement et du zonage, secteur du causse d'Auge

Sous la responsabilité de Monsieur le maire, 3 qui toutes informations sur le dossier pourront étre
demandées.

Article 2 : Monsieur Jacques SIRVENS, chef du bureau budget, moyen et logistique en préfecture, &
la retraite, délégué du défenseur des droits, demeurant Le Bourg, Lachamp (48100), a été désigne
en qualité de commissaire enquéteur par monsieur le président du tribunal administratif de Nimes.

Article 3 - Le dossier d'enguéte est constitué des piéces suivantes .

1* Onze projets de modification du plan local d'urbanisme et des annexes !

2% lg délibération du conseil municipal pour la modification 8 9 et 10, justifiont I'utilité de
V'ouverture o 'urbonisation de la zone 2AU.

3° Les ovis émis par les personnes publigues associées

4° Les décisions de dispense de I'évaluation environnementale de la mission régionole d'autorité
environnementale d'Occitanie

Le dossier sera consultable sur le site internet de la ville de Mende ;: www.mende.fr

Un poste informatigue sera mis a la disposition du public au service urbanisme de la moirie de
Mende afin de permettre la consultation du dossier numeérise.

Article 4: Le dossier complet ainsi qu'un registre d'enquéte @ feuillets non mobiles, cotes et
paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposés ou service urbanisme de la mairie de
Mende, du mardi 05 février 2021 ou vendredi 12 mars 2021 inclus afin que chocun puisse en
prendre connaissance gux jours el heures habituels d'ouverture de la mairie de 8 heures g 12
heures et de 13 heures 30 17 heures.

Pendant la durée de l'enquéte, les observations pourront étre consignées sur le registre d'enguéte,
adressées par écrit @ l'attention de Mansieur jacques SIRVENS, commissaire enquéteur & la mairie
de Mende, place Charles de Goulle, 48000 Mende, ou por mail @ [lodresse:
eng.pub.modifications. plu@gmail.com, en indiguant dans l'objet « enguéte publique pour
meodifications du plan local d'urbanisme de Mende » et @ l'attention du commissaire enquéteur. Ces
observations seront mises en ligne sur le site internet de la ville.

Article 5: Monsieur Jacques SIRVENS, commissaire enquéteur, sera présent et recevra les
ohservations écrites ou orales du public @ la mairie de Mende (solle Henri Bourillon ou salle de
I'Ayrette) :

- le mardi 09 février 2021 de Sh & 12h

- le mardi 16 février 2021 de 13h30 o 17h

- le jeudi 25 février 2021 de Shd 12h

- le vendredi 12 mars 2021 de 13h30 0 17h

Article 6 : Un avis au public faisant connaitre |'ouverture de I'enquéte sera publié 15 jours ou moins
avant le début de l'enquéte, soit le lundi 25 janvier 2021 au plus tard, et serg roppelé dans les 8
premiers jours de I'enquéte, soit entre le 09 février 2021 et le 16 février dans deux journaux diffusés
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a l'ensemble du département.

Quinze jours au moins avant ['ouverture de l'enquéte et durant toute la durde de celle-ci, cet avis
sera affiché a lo mairie annexe de Mende, place Charles de Goulle, 48000 Mende, sur les fieux
concernés et sur le site internet de la ville : www.mende.fr

Article 7 : Por décision motivée, le commissaire enquéteur pourra prolonger l'enquéte pour une
durée maximale de 15 jours, notamment sl décide d'organiser une réunion d'information et
d'échange avec le public durant cette période de prolongotion de l'enquéte. Le public en sera
informeé au plus tard & la date initialement prévue pour la fin de l'enquéte, soit le 12 mars 2021,

Article 8 : Pendant l'enquéte publigue s'il est jugé nécessaire d'apporter au dossier soumis o
enquéte des modificotions substantielies, le maire pourra, dpres avoir entendu le commissaire
enqueteur, suspendre I'enquéte pendant une durée maximale de & mois.

A l'issue de ce délai et aprés information du public sur les modifications apportées, l'enquéte sera
prolongée d'une durée d'ou moins 30 jours. Elle fera l'objet d'un nouvel arrété d'organisation et
d'une nouvelle publicité.

Le dossier d'enquéte initial sera complété dans ses différents éléments et comprendra notamment
une note expliguant les modifications substantielles apportées au projet initialement soumis a
enguéte.

Article 9: A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sero mis & disposition du
commissaire enquéteur et clos par lui.

Des réception du registre et des documents annexés, le commissaire enguéteur rencontrera, dans
la huitaine, le maire et lui communiguera les observations écrites et orales consignées dans un
proces-verbal de synthése. Le maire disposera d'un délai de 15 jours pour produire ses observations
eventuelles.

Article 10 : Le commissaire enguéteur disposera d'un délal de 30 jours o compter de la fin de
lenquéte pour établir un rapport qui relatera le déroulement de l'enguéte et exominera les
observations recueillies. Il consignera egalement, dans un document séparé, ses conclusions
motivées en précisant si elles sont « fovorables », « favorables sous réserves » ou « défavarables ».
Le commissaire enguéteur transmettra au maire l'exemplaire du dossier de l'enquéte, gccompagné
du registre et des piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées.

Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du
tribunal administratif,

Article 11 : A la réception des conclusions du commissaire enguéteur, le maire, s'il constate une
insuffisance ou un défout de motivation de ces conclusions susceptibles de constituer une
irrégularité dans la procédure, pourra en informer le président du tribunal administratif dans un
delai de 15 jours, par lettre d'observation.

Si linsuffisance ou défaut de motivation est avéré, le président du tribunal adrministratif disposera
de 15 jours pour demander ou commissaire enquéteur de compléter ses conclusions. En l'obsence
de la part du président du tribunal administration dans ce délai de 15 jours, la demande sera
réputée rejetée.

Dans un délai de 15 jours & compter de la réception des conclusions du commissaire enguéteur, le
président du tribunal administratif pourra également intervenir de sa propre initiotive auprés de
son auteur pour qu'il les compléte, s'il constate une insuffisance ou un défout de motivation de ces
conclusions susceptibles de constituer une irrégularite.

Le commissaire enquéteur sera tenu de remettre ses conclusions complétées au maire et au
président du tribunal administratif dans un délai d’un moi.
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Article 12 : Au terme de I'enquéte et des conclusions eémises par le commissaire enquéteur, le
conseil municipal se prononcera por délibération sur I'opprobation des modifications du plan local
d’urbanisme.

Article 13 : Le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur seront tenus d la disposition du
public & la mairie de Mende, place Charles de Gaulle, 48000 Mende et sur le site internet de la
ville : www.mende.fr pendant un an & compter de la date de cldture de I'enguéte.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera communiquée poar le maire
ou prefet.

Article 14 ; Le présent orrété sera notifié au préfet et affiché pendant un mois en mairie.
Il sera, en outre, publié ou recueil des actes administratifs de la commune.

1.4.3 — Publicité de I'enquéte publique

Conformément & la réglementation et & I'arréte communal n*18760 du 13 janvier 2021
«|'avis d’enquéte publigue a été publié dans « la rubrique annonce légale » :

-Du quotidien d'information « MIDI LIBRE » les 21 janvier 2021 et 11 février 2021

- Du journal hebdomadaire « LA LOZERE NOUVELLE » les 21 janvier 2021 et 11 février 2021
Soit 19 jours avant I'ouverture de |"enquéte et dans les trols premiers jours de I'enquéte.

«'arrété communal n*18760 et |'avis d'enquéte publique ont été publiés sur le site internet de la
ville de Mende www.mende.fr.

sl'arrété communal n*18760 du 13
janvier 2021 relatif aux onze
modifications (de 8 & 18) du plan
local d'urbanisme de la ville de
Mende a bien été affiché en mairie
du vendredi 15 janvier 2021 au lundi
15 mars 2021, soit 25 jours avant
l'ouverture de |"enquéte et dans les
trois jours aprés la cliture de
I'enguéte.

o'avis au public a &té affiché a la
mairie de Mende ainsi que sur les 11
sites de la commune concernés par
I'enquéte du 22 janvier 2021 au 15
mars 2021, Soit 18 jours avant
l'ouverture de |"enquéte et dans les
trois jours aprés la cloture de
l'engquéte.

Un certificat de publication a été
rédigé par le maire de Mende,
Monsieur Laurent SUALL

Devez Chaousse  Tieule

Le commissaire enguéteur a
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personnellement constaté |'affichage
en mairie et sur les 11 sites
concernés par les modifications

1.4.4 Composition du dossier soumis & enquéte

Le dossier est composé :
= L'arrété municipal n®18760 du 13 janvier 2021 de mise 3 l'enquéte publique des
modifications du PLU de Mende ;
= L'avis d'enquéte publigue
* L'extrait de la délibération du conseil municipal n°18644 du 17 septembre 2020
prescrivant les modifications ;
* Les photocopies des parutions dans la presse de |'avis d'enquéte en date du 21 janvier
2021 ;
= Le dossier de modification n"8, secteur du Chaousse, modification du zonage
* Le dossier de modification n°9, secteur de Chabannes, modification du zonage
* Le dossier de modification n°10, secteur de la Tieule, modification du zonage
* Le dossier de modification n"11, réservation des emplacements réservés pour bassins
de rétention
* Le dossier de modification n*12, réservation d'un emplacement réservé pour desserte
* Le dossier de modification n"13, secteur de Chabrits, modification du zonage
*  Le dossier de modification n"14, secteur de la Vignette, modification du zonage
* Le dossier de modification n"15, secteur de la Vignette, modification du zonage
* Le dossier de modification n*16, secteur de la Safraniére, Modification d'une
orientation d'aménagement et de programmation
*  Le dossier de modification n®17, Rectification du réglement Zones UC, UE, UX, 1AU
* Le dossier de modification n*18, secteur du Causse d'Auge, modification du reglement
et du zonage

Chacun de ces 11 dossiers relatifs aux modifications se compose de 3 parties
- La procédure de modification ;
- Les ambitions du plan local d'urbanisme ;
- L'objet de la modification.

* Un dossier relatif aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
composé des principes généraux & respecter dans chague secteur et de I'OAP par secteur.
* Un extrait du réglement écrit reprenant les modifications en cours de 8 5 18
* Une chemise contenant les notifications du projet de modification aux personnes
publiques associées
* Les avis rendus par personnes publiques associées :
- L'avis de la préfete de |a Lozére par le directeur départemental des territoires,
Monsieur Xavier GANDON ;
- Les décisions de la mission régionale d'autorité environnementale Occitanie par
son president, monsieur lean-Pierre VIGUIER ;
-Les observations de madame la présidente du conseil départemental par son
directeur général des services, Monsieur Thierry BLACLARD :
- Les observations du président de la chambre de commerces et d'industrie ;
- Les observations de la présidente de la chambre départementale d'agriculture.
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1.4.5 — Déroulement de I'enquéte publique

'enquéte s'est déroulée du 9 février 2021 au 12 mars 2021 inclus, dans des conditions
satisfaisantes malgré la Covid 19, grice 4 la disponibilité des personnels de la mairie de Mende.
Aucun incident n'est a signaler.
Les espaces mis a ma disposition, au sein de la mairie, présentaient l'avantage de
disposer d'une table facilitant la présentation et |a consultation des documents par le public.
Ces lieux étaient adaptés pour recevoir des personnes @ mobilité reduite. Le commissaire-
enguéteur n'en a pas rencontré,
Le commissaire enquéteur a pu expliquer son role, les enjeux d'une enquéte publique ainsi que le
contenu complet du dossier et projet soumis a 'enquéte publigue.
Les permanences se sont, globalement, déroulées dans de bonnes conditions d'accueil du public,
qui pouvait aisément consulter I'intégralité des piéces des dossiers et porter toutes observations
sur les registres d'enquéte.
Les permanences ont eu lieu aux jours fixés par l'arrété communal.

- dans la salle Ayrette, le 09 février 2021

- dans la salle des mariages, le 16 février 2021

- dans la salle du consell municipal Henry Bourillon, le 25 février 2021

- dans la salle du conseil municipal Henry Bourillon, le 12 mars 2021

1.4.6 — Recueil du registre et documents annexes

Le registre d'enquéte publique comportant 28 feuillets a été paraphé par le commissaire
enquéteur, le 8 février 2021, avant l'ouverture de l'enguéte.

Le registre en malrle a été clos le 12 mars 2021 & 17h00 par le commissaire enquéteur avec :
- 12 contributions écrites sur le registre
- 4 courriers en complément des observations du registre
_Un courrier de Monsieur lean-Pierre COUDERC avec une piéce jointe
-Un courrier de Madame Josette VIEILLEDENT et Monsieur Noél FILBAS avec une
piéce jointe
-Deux piéces jointes par Madame et Monsieur Daniel DURAND
-Un courrier du collectif Mende Nord RNS8 avec trois pieces jointes
- 1 message avec trois pieces jointes

1.4.7 - Compte rendu des permanences

Permanence du 9 février 2021
J'ai regu et renseigné deux demandes orales sur la nature de l'enguéte. Ces personnes non pas
souhaité faire d'observations écrites.

I'ai recu, renseigné et recueilli les deux personnes suivantes :

Monsieur Bernard BOUSQUET, demeurant 2, impasse du Merle rieur, 48000 MENDE

Est venu prendre connaissance des modifications du PLU dans le secteur de Chabannes. Pas
d'observation a faire.

Maonsieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RNBS
Est venu s'informer afin de sensibiliser les élus sur la recherche patrimoniale des lieux {CHAMP Clos
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Celtigue).

Permanence du 16 février 2021
I'ai recu, renseigné et recueilli les trois personnes suivantes :
Monsieur et Madame Daniel DASDORES, demeurant 45 rue des Boulaines 48000 MENDE
Nous sommes venus pour savoir les voies d'accés du projet, le type de logement, le maintien du
parking et le début des travaux. Nous aimerions étre informés

Monsieur Jean-Pierre COUDERC, habitant, 17, impasse de la Faisse, hameau de Chabrits, 48000
MENDE

Venu ce jour remettre un courrier concernant la mise en zone UE de la parcelle n°49, secteur BP

Monsieur Noél FILBAS et Madame Josette VIEILLEDENT, propriétaires en indivision des parcelles
BP261, BP251, BP525.

Je constate que des modifications concerne une de ces parcelles pour la réservation d'un bassin de
rétention. Je voudrai I'emplacement exact de ce futur aménagement car ces terrains sont en zone
urbanisable et je ne voudrais pas étre pénalisé.

Permanence du 25 février 2021
Jai recu, renseigné et recueilli les deux personnes suivantes :
Monsieur No#&l FILBAS, habitant, 3 place Jules André, Chabrits, 48000 MENDE
Madame Josette VIEILLEDENT, habitant, 44 avenue Jean Moulin, 48000 MENDE
Nous remettons un courrier d'observation ce jour au commissaire enquéteur Monsieur SIRVENS.

Monsieur Yves MARCON

Les documents en accompagnement de I'enguéte sur la modification du PLU ne permettent pas de
situer les parcelles et de les identifier a l'intérieur des zones concernées. C'est inadmissible et c'est
a se demander si cela n'a pas été fait expres,

Permanence du 12 mars 2021
J'al regu, renseigné et recueilli les cing personnes suivantes :
Monsieur Daniel DURAND, Madame Christel DURAND, habitants, 17 chemin du Roussel, 48000
MENDE.
Monsieur le commissaire enquéteur, Je suis propriétaire des parcelles Al 300 et 299 sur lesquelles
j'ai construit une maison et un garage ; je tiens a attirer votre attention sur le projet de trace de la
future route en page 5 de la modification n°12 du PLU 2020 Roussel Bas (voir piéce jointe)
-Le tracé jouxte le mur nord de ma maison.
-L'empreinte de la route empiéte sur le garage construit en 2020 (permis de construire ci-joint)
Je m'oppose donc a ce tracé et vous propose avec I'accord des propriétaires des parcelles Al 71 et
94 un trace plus cohérent.
Le tracé proposé emprunte les terrains agricoles Al 71 et 94 de |'autre cété du mur. Comme je vous
I'ai déja précisé les propriétaires ne s'y opposeront pas.
Je vous prie Monsieur le commissaire enquéteur de bien vouloir prendre acte de ma requéte et de
reporter le trace selon le schéma en piéce jointe. Cordialement

Madame Reine CABANEL et Monsieur Henri CABANEL, Propriétaire & Chabrits 48000

Monsieur le commissaire engquéteur, nous sommes propriétaires sur Chabrits de terrains et
sommes venus pour de plus amples informations sur I'enguéte en cours cordialement
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Monsieur Philippe MICHELET, SAS Environnement Massif Central

Modification n*10 du PLU

Je me présente le 12 mars 2021 a la permanence du CE pour exposer le motif de la modification
n*10. Je tiens & préciser que cette demande vise uniquement 3 permettre I'extension des
installations d'environnement Massif central.

Monsieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RNB8
I'ai remis personnellement le tirage de photos du champ clos de |la zone de Lou Chaousse.

Monsieur André VIDAL, 48000 MENDE

Modification N*12

Création d'un emplacement réservé secteur Roussel Bas. Je suis trés favorable a ce projet qui
permettra de debloquer du foncier.

Modification N"16
Modification d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) secteur la Safraniere.
Décision de bon sens permettant I'optimisation d'un terrain a batir.

Monsieur Claude CLAVEL, 8 rue Marc Antoine Charpentier, 94440 SANTENY

Modification N*12- regu par mail en date du 4 mars 2021

En page 5 de la modification n*12 du plan local d'urbanisme il a été prévu une empreinte de 8
métres de large (Voir document N*1)

Je souhaiterais modifier légérement I'empreinte envisagée tout en préservant les murs des
parcelles Al 89,86,93 ainsi que les limites de la parcelle Al 300 et faire passer la voie dans les
parcelles Al 35, 71 et 94 ces deux derniéres etant classés en zone A (voir documents N*2 et N°3).

En espérant que ma requéte sera examinée avec bienvelllance je vous prie d'agréer Monsieur le
commissaire enquéteur I'expression de mes sentiments les plus respectueux.

1.4.8 - Procés-verbal de synthése de I'enquéte publique observations en réponses

1.4.8.a Procés-verbal de synthese :
Le procés-verbal de synthése de l'enguéte publique prévu par larticle R.123-18 du code de
I'environnement (Extrait en annexe) a été remis a Monsieur Jean-Luc PARENT, responsable du
service urbanisme pour transmission au maire de Mende le 15 mars 2021

Les observations formulées par le service urbanisme pour le maire de Mende ont été transmises
au commissaire enquéteur par mail le 23 mars 2021. (Extraits en annexe)

1.4.8.b Analyse des observations :
Les avis et observations du public ne portent pas sur la globalité des modifications du projet mais
sur deux secteurs particuliers, La Tieule, Roussel Bas et sur les emplacements réservés,
Ces observations émanent de personnes riveraines et concernées par le projet.
Le projet ne semble pas étre remis en cause.

Des observations et demandes ne concernent pas le cadre de I'enquéte, toutefois elles restent en
attente de prise en compte dans de prochaines modifications.

Enqusite publigua portant wr les modifications du PLU de Menta Page L sur 40



1.4.9 - La suite de la procédure de modification du PLU

A l'issue de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur remet le présent rapport et ses
conclusions motivées a |'autorité organisatrice.

Le conseil municipal de la ville de Mende approuvera les modifications du PLU en y apportant, s'il
le souhaite, des modifications pour tenir compte des résultats de I'enguéte et des avis des
personnes consultées. Les modifications apportées aprés 'enquéte publique ne doivent toutefois
pas remettre en cause |'économie générale du document. Sinon une nouvelle enquéte serait
nécessaire,

Le PLU modifié approuvé sera exécutoire une fois les formalités de publication effectuées et un
mais apres sa publication et sa transmission au préfet, si celui-ci n'a pas demandé d'apporter des
modifications au document {Article L.154-44 du code de 'urbanisme renvoyant aux articles L.154-
24 et 25).

5 - ANALYSE PAR MODIFICATION DES AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES, DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DES
REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE DE MENDE

1.5.1 -Observations générales

Conseil départemental de la Lozére préconise de limiter, de nouveaux accés sur la route
départementale, de respecter les régles de sécurité et de faire une demande préalable pour les
nouveaux acces.

Afin d'assurer une sécurité maximum, il est demandé de rendre sur et de favoriser les

cheminements piétonniers et deux roues,
Le departement peut imposer des aménagements spécifigues pour garantir la sécurité et les
nuisances vis-a-vis de la RD.

Réponse de la Commune :
\observations générales prises en compte dans le plon local d'urbanisme ou la réglementation
:.Im:a tionale et Mapplication locale.

La chambre d'agriculture de la Lozére s'inquitte de la consommation des espaces agricoles et ne
souhaite pas la minimiser I'emprise de exploitations agricoles. De plus, compte tenu de
I'augmentation de |'urbanisation, elle demande de prendre en compte l'incidence sur les distances
a observer lors des épandages.

Réponse de la commune :
Observation générale : Aucune diminution des zones classées agricoles dans les 11 madifications
pProposees,
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La chambre de commerce et d'industrie de la Lozére n‘apporte pas de remarques particulieres et
donne un avis favorable a ces modifications.

Le commissaire enquéteur

Les documents cartographiques représentants les zones du PLU ne permettent pas de se situer
correctement. L'absence de matérialisation des limites parcellaires et leurs numérotations
semblent indispensable pour identifier exactement les différentes propriétés.

Ce manque de clarté fausse la compréhension de l'enquéte et limite trés certainement la
participation du public.

Il serait donc nécessaire de mettre en superposition le plan cadastral avec le zonage.

Réponse de la commune :

Dossiers constitués & l'identique des dernidres enquétes de modifications et revisions allégées. En
cas de doute le service urbanisme de la collectivité est & la disposition de tout demandeur afin
\d'apporter toute précision complémentaire.

Remargue du commissaire enqueteur :

5i le public peut effectivement demander des informations supplémentaires aupres de la
collectivité, il semble toutefois utile de présenter un dossier clair et lisible afin de permettre a
toutes personnes de se situer sur le projet. En effet, le dossier présenté concerne pour |'ensemble
de modifications mineures, toutefois elles peuvent avoir des conséquences non négligeables. Le
manque d'information, notamment |'absence d'indications cadastrales ne permets pas, a
I'ensemble du public, de se localiser correctement sur le zonage du PLU. Le dossier accessible sur
le site doit permettre une visibilité correcte afin de toucher le maximum de public. Je dem ande ala
collectivité de tenir compte de ces observations dans I'élaboration des dossiers d'enguéte a venir.

1.5.2 -Observations par modification

~ Modification N° 8 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage

secteur du Chaousse
La modification du secteur du Chaousse consiste a étendre |a zone AUx (zone ouverte a

I'urbanisation & court et moyen terme a vocation économigue) sur la parcelle BP 0760 pour une
superficie de 9493 m?, au profit de la communauté de communes Cceur de Lozére,

Sans observation

- Modification N° 8 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage

secteur de Chabannes
La modification du secteur de Chabannes consiste 3 étendre la zone UE (zone périphérique

d'habitat pavillonnaire de densité moyenne) sur une partie des parcelles BP 0798 et BP 800 paur
une superficie de 1554 m?, a la demande des proprietaires.
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Observation cdpenaf fétat :

I est pris acte que le détachement d'une partie de ces deux parceiles clossées en 2AU peut trouver
s justification urbanistique par lo proximité de la voirie et des réseaux, toutefois tout nouveau
detachement serait contraire & lo vocation de ce secteur et cette situation ne saurait se reproduire.

Réponse de la commune

Rappel de la vocation du secteur ZAU fextroit du réglement local) : La zone 2 AU correspond & des
secteurs gui s'ouvriront & l'urbanisation & moyen ou long terme. L'ouverture @ l'urbanisation de
cette zone est subordonnée & une modification ou & une révision du Plan Local d’Urbanisme.

= Modification N° 10 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage
secteur de La Tieule

La modification du secteur de la Tieule consiste a étendre la zone UX (zone réservée 3
l'implantation d'activités artisanales, de commerces et de services et activités industrielles non
polluantes) sur 9 parcelles pour une superficie totale de 38707 m? pour le développement de
I'entreprise Environnement Massif Central.

Parcelles AL 0061, AL 0070, AL D072, AL 0073, AL 0074, AL 0209, AL 0212, AL 0217, AL 0233,

Observation cdpenaf/état :

Les services de I'Etat ont un avis favorable sur ce projet sachant que des précisions doivent étre
opportees sur le devenir du chemin dans le cadre de lo mise en place du périmétre de protection de
l'usine Chimirec,

Reponse de la commune ;

Le chemin communal sera déplacé & lidentique au nord de la nouvelle unité fonciére, 6 la charge
du demandeur.

Observations du public sur le registre d 'enquéte :

Monsieur Yves MARCON

Les docurnents en accompagnement de |'enquéte sur la modification du PLU ne permettent pas de
situer les parcelles et de les identifier a 'intérieur des zones concernées. C'est inadmissible et c'est
a se demander si cela n'a pas été fait expres,

Réponse du commissaire enguéteur ;
Réponse faite ci-dessus dans les observations générales

Monsieur Philippe MICHELET, SAS Environnement Massif Central

Je me présente le 12 mars 2021 a la permanence du CE pour exposer le motif de la modification
n"10. Je tiens a préciser que cette demande vise uniquement & permettre I'extension des
installations d'environnement Massif central,
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Réponse du commissaire enquéteur ;
Le commissaire enquéteur a bien pris note de la destination de cette extension.

Observations du commissaire enquéteur :

Parmi les terrains pour lesquels la société Environnement Massif Central s'est portée acquéreur, la
parcelle AL 0233 semble correspondre & I'emprise d'un chemin, si c'est le cas, je voudrai connaitre
son classement.

Réponse de la commune :

La parcelle cadastrée AL 233 est une propriété privée et n'est pas utilisée cormme chemin.

- Modification N° 11 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), création d'emplacements
réservés

La modification consiste 3 la matérialisation d'emplacements réservés pour la future création de
bassins de rétention. Au nombre de 7, ces emplacements sont situés sur :

ER37 sur la parcelle BP 0525, ER38 sur la parcelle BP 0217, ER39 sur la parcelle BP 0572

ER40 sur la parcelle BP 0159, ER41 sur la parcelle BP 0116, ER42 sur la parcelle BO 0050

ER 43 sur la parcelle AH 0727

Avis de I'état /COPENAF:

Rappelle, concernant l'emplacement du ER 32 que le département a procédé récemment a
I'élargissement de la chaussée du croisement de Bahours vers le nord. En conséquence, celul-cl
peut tre réduit et limité a la partie restant a aménager de I'épingle du lotissement les Boulaines
au croisement de Bahours.

Réponse de lo commune :

Le bassin est entiérement positionné sur 'unité fanciére de la commune.

Consell départemental de |a Lozére :

Par letire du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
des services du département formule ses observations sur la modification n®11 :

La gestion des eaux des bassins concemés par ces futurs aménagements reléve de la Mairie. Le rejet
éventuel des eaux provenant de ces bassins dans les fossés des routes départementales doit faire
I'abjet d'une demande spécifique qui pourra étre refusée si les rejets conduisent 4 des désordres sur
le réseau départemental.

Réponse de la commune :

la commune est sensible @ cette remargue et s'engage d lo prendre en compte. Lo demande
spécifique a éte adressée. Les discussions sont en cours,

Observations du public sur le registre d 'enquéte :

Enquitte publigue portant sur les modilicathons du PLU de Mende Fage 22 sur 40



E5- Monsieur Noél FILBAS et Madame Josette VIEILLEDENT, propriétaires en indivision des
parcelles BP261, BP251, BP525,

Je constate que des modifications concernent une de ces parcelles pour la réservation d'un bassin
de rétention. Je voudrai I'emplacement exact de ce futur aménagement car ces terrains sont en
zone urbanisable et je ne voudrais pas étre pénalisé,

E6- Monsieur Noé&l FILBAS, habitant, 3 place Jules André, Chabrits, 48000 MENDE

Madame Josette VIEILLEDENT, habitant, 44 avenue Jean Moulin, 48000 MENDE

Nous remettons un courrier d'observation ce jour au commissaire enquéteur Monsieur
SIRVENS.

Courrier du 23 février 2021 remis et agrafé au registre : Demande d'information supplémentaire.
Concernant le projet de mise en place d'un bassin de rétention ER37 de 1250m2 sur la parcelle
BP525 dans la zone de Chabrits.

¥ a-t-il eu une étude d'impact environnementale réalisée ?

Quel impact sur le classement dans le PLU de |a parcelle qui actuellement est : 1AUu en partie,

En effet, est-ce le meilleur endroit d'implantation dans le secteur ?

Il faut savoir que la parcelle BP769 jouxtant la parcelle BPS25 était une ancienne casse automobile,
puis une décharge et actuellement un remblai de 4m au-dessus du niveau naturel y a été mis en
place.

Suivant le type de bassin réalisé, il faut prendre en compte le risque d'infiltration et de pollution
potentielle de ses eaux aux vues de cet historique,

La parcelle BP260 voisine de la BP525 est occupée par une bergerie qui entraine siirement une
pollution des eaux de ruissellement.

De méme le positionnement de ce bassin se situe 3 80m 4 vol d'oiseau de I'école Simone Veil de
Chabrits,

Il est relevé pour chaque bassin de rétention, la présence importante de moustiques. Au vu des
retours, il semblerait que ces insectes générent beaucoup de nuisances (pigdres) et ils sont aussi
vecteurs de maladies. Dans le cadre actuel de la pandémie nous trouvons risqué cette
implantation,

Une réserve d'eau a ciel ouvert a c6té d'un espace naturel va forcément entrainer la venue
d'animaux pour boire. Il risque d'y avoir des collisions lors de la traversée de ceux-ci sur la RD42.
MNe serait-il pas plus judicieux de positionner un bassin de rétention sur des parcelles plus éloignée
du village, de 'autre coté de la RD42 par exemple ?

Dans le cadre de votre projet :

Il est prévu un bassin de rétention ER37 d'une surface de 1250m2.

S'agit-il de la surface totale de I'ouvrage ? (Accés et conduites d'arrivées)

Ou est-ce seulement la surface du bassin de rétention 7

Dans ce cadre quelle serait la surface totale nécessaire pour la construction de cet ouvrage ?
Quel type de bassin de rétention avez-vous prévu :

Bassin sec a ciel ouvert (alimentation directe, ou alimentation par mise en charge et débordement
sur le coté) ? Bassin en eau ? Bassin enterré ?

Bassin couvert (alimentation directe, alimentation par mise en charge du réseau et débordement,
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alimentation par mise en charge du réseau et débordement sur le coté) ?

Quel que soit le type de bassin, il est noté qu'il faut sur certaines périodes le vidanger et en cas de
trop plein effectuer un déversement.

Quels impacts la mise en ceuvre de ces actions auront sur la parcelle concernée ?

Cahier des charges le propriétaire sera-t-il informé ?

Avez-vous prévu un aménagement pour réduire I'impact paysager de l'ouvrage ?

Espérant que vous prendrez en compte nos réserves lors de la rédaction du PLU et des
réservations. Il est & noter que nous possédons déja un terrain BP527 sur Chabannes réserve pour
un rondpoint et cela depuis plus de 30 ans.

Vous comprenez donc I'objet de nos remarques aujourd'hui. Salutations.

Réponse de la commune :

Les futurs bassins de rétention des eaux pluviales du secteur Quest de MENDE font actuellement
I'objet d'une procédure Loi sur 'eau. Une enquéte publique spécifique a ce dossier se déroulera
dans le courant du printemps 2021, Vous pourrez trouver dans ce dossier d'enquéte la majorité
des réponses aux questions gue vous soulevez,

Lemplacement des bassins est dicté par des contraintes géométriques (bassins versants, réseaux
d'évacuation des eaux existants ou pas, topographie des terrains...).

La DDT impose que les zones des futurs bassins fassent l'objet d'emplacements réservés dans le
PLU, avec des surfaces totales bassin + abords nécessaires a I'entretien + cldtures incluses.

Les bassins & construire, dont le futur bassin ER 37 , sont des bassins a ciel ouvert, entierement
cléturés, tout & fait semblables 3 ceux qui ont déja été réalisés dans le quartier des lotissements de
la Bergerie dans le secteur nord-est de Mende,

Les riverains de ce secteur ne se sont jamais manifestés 3 propos de nuisances particuliéres telles
qu’odeurs, moustiques ou autres désagréments liés aux bassins pourtant trés proches des
malsons...

Pour votre information, le planning prévisionnel de ce bassin ER 37 indique une construction de
celui-ci 3 long terme, en fonction de F'urbanisation hypothétique des terrains situés au Nord de
celui-ci.

De plus la collectivité a mis en place une procédure de suivi en interne pour les bassins existants et
que celle-ci sera étendue & chaque nouveau bassin (visites périodigues, entretien a fréquence
programmee...)

Observations du commissaire enquéteur :

Les emplacements étant difficiles a situer réellement sur la cartographie présentée dans le dossier, je
voudrai une confirmation sur le positionnement que j'ai proposé ci-dessus,

11 semblerait que les propriétaires des terrains concemés par ces réservations n'ont pas éré informes
préalablement a I'enquéte,

t{'pnnse de la commune :

oir plan joint

- Modification N° 12 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), eréation d'un emplacement
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réservé sur le secteur de Roussel Bas.
L.a modification du secteur de Roussel Bas consiste a la eréation d'un emplacement réservé afin de
desservir de futures constructions.

Observations du public sur le registre d 'enquéte et par messagerie :

Monsieur Daniel DURAND, Madame Christel DURAND, habitants, 17 chemin du Roussel, 48000
MENDE.

Monsieur le commissaire enquéteur, Je suis propriétaire des parcelles Al 300 et 299 sur lesquelles
J'al construit une maison et un garage ; je tiens  attirer votre attention sur le projet de tracé de la
future route en page 5 de la modification n®12 du PLU 2020 Roussel Bas (voir piéce jointe)

-Le tracé jouxte le mur nord de ma maison.

-L'empreinte de la route empiéte sur le garage construit en 2020 (permis de construire ci-joint)

le m'oppose donc a ce tracé et vous propose avec |'accord des propriétaires des parcelles Al 71 et
94 un trace plus cohérent,

Le tracé proposé emprunte les terrains agricoles Al 71 et 94 de 'autre c6té du mur. Comme je vous
I"ai déja précisé les propriétaires ne s'y opposeront pas.

Je vous prie Monsieur le commissaire enquéteur de bien vouloir prendre acte de ma requéte et de
reporter le tracé selon le schéma en piéce jointe. Cordialement

Réponse de la commune ;

Lemplacement réservé, tel que présenté, n‘'empiéte pas sur les parcelles Al 299 et Al 300

Meonsieur André VIDAL, 48000 MENDE

Modification N°12

Creation d'un emplacement réservé secteur Roussel Bas. Je suis trés favorable a ce projet qui
permettra de débloquer du foncier.

Monsieur Claude CLAVEL, 8 rue Marc Antoine Charpentier, 94440 SANTENY

Maodification N"12- recu par mail en date du 4 mars 2021

En page 5 de la modification n”12 du plan local d'urbanisme il a été prévu une empreinte de 8
métres de large (Voir document N®1)

le souhaiterais modifier légérement |'empreinte envisagée tout en préservant les murs des
parcelles Al 89,86,93 ainsi que les limites de la parcelle Al 300 et faire passer la voie dans les
parcelles Al 35, 71 et 94 ces deux derniéres étant classés en zone A (voir documents N°2 et N*3).

En esperant que ma requéte sera examinée avec bienveillance je vous prie d'agréer Monsieur le
commissaire enquéteur I'expression de mes sentiments les plus respectueux.

Observation du commissaire enguéteur :

Cette réservation ameéne des observations des propriétaires riverains, il serait utile de vérifier
I'emprise exacte de ce futur aménagement sur le terrain. Je seral intéressé par une visite sur place
pour me permettre de statuer sur le rapport.

Le plan en annexe du dossier d'enquéte ne permet pas de voir précisément le tracé de cette
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réservation (absence de limites de propriété).

Réponse de la commune :

Le tracé de 'emplacement réservé prévu dans le cadre de 'enquéte publigue sera conserve. Son
limplantation et ses caractéristiques sont coherentes avec ses fondements. Une visite a et
leffectuée le 17 mars, sur place avec mr le commissaire enquéteur.

— Modification N° 13 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage

secteur de Chabrits
La madification du secteur de Chabrits consiste 4 régulariser une situation et adapter le zonage en

fonction des activités actuelles sur ces sites. Sont concernées par cette modification les parcelles
BP 0521, BP 0372 et une partie des parcelles BP 0519 et BP 0370, lesquelles seront classées en
zone UX pour une superficie de 1064 m? (zone réservee a l'implantation d'activités artisanales, de
commerces, de services et activités industrielle non polluantes).

Sans observation

~ Modification N° 14 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage

secteur de La Vignette
La modification du secteur de la Vignette consiste & changer la classification de la parcelle Al 287

(actuellement en en zone UE et 1AUe) en zone 1 AU u (zone a caractére naturel qui pourra &tre
urbanisée) pour une superficie de 2200 m?, afin de permettre la construction d'une maison
individuelle,

Sans observation

— Modification N° 15 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage du

secteur de la Vignette, maison de santé pluri-professionnelle
Ls modification du secteur de la Vignette consiste 4 changer le zonage d'une partie de la parcelle

AK 0287 pour une superficie de 188 m?, afin de permettre de finaliser le projet de construction de
la maison de santé pluri-professionnelle. Cette partie de parcelle passe du classement 1 AUe en
zone 1 Aux (Zone & caractére naturel, peu ou pas équipée a vocation d'activités économigues non
polluante).

Sans observation

- Modification N° 16 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification d'une
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orientation d'aménagement et de programmation sur le secteur de la Safraniére
Cette modification consiste a déplacer légérement la voie de desserte prévue précédemment sur

l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) afin de permettre I'optimisation d'un
lotissement sur la parcelle Al 067 impactée par ladite desserte. Ce déplacement sera réalisé en
partie sur la parcelle BE 0329,

Sans observation

— Modification N° 17 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), rectification du réglement
des zones UC, UE, UX, 1AU

Cette modification consiste a limiter une restriction relative & la limite a respecter pour le
positionnement des portes, portails des locaux 3 usage de garage. La réglementation précédente
généralisée le positionnement a une distance de 5 métres des voiries (particulibrement restrictif)
pour changer positionnement a 5 métres des voies principales.

Sans observation

— Modification N° 18 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du réglement

et du zonage sur le secteur du causse d'Auge
Cette modification consiste 3 adapter une mesure particuligre concernant la hauteur des

constructions « h » (la hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 métres mesurée du sol
naturel), afin de permettre & I'entreprise Magne distribution d'envisager l'installation d'un
Transstokeur automatisé de 1000 palettes. Précédemment la classification de cette zone en UX
permettait une construction de 12 métres maximum, hauteur insuffisante pour cette instaliation.

Sans observation

1.5.3 -Demandes non concernées par les modifications actuelle du PLU

Monsieur Jean-Pierre COUDERC, habitant, 17, impasse de la Faisse, hameau de Chabrits, 48000
MEMNDE

Je laisse ce jour & Monsieur SIRVENS le dossier concernant la mise en zone UE de la parcelle n°49,
section BP.

Courrier du 16 février 2021 remis et agrafé au registre :

Ma demande concerne la parcelle N"49, section BP dans la zone du Chaousse, dont je suis
propriétaire depuis le 30 septembre 2020. Lors du précédent avis d'enquéte publigue (PLU du
10/01/2018) cette parcelle était en indivision, Il n'y a pas eu de demande de mise en valeur de cette
parcelle car aucun des héritiers n'avait été informé de la procédure & suivre, Je souhaiterais que
cette parcelle (N*49, section BP) soit mise en zone UE comme ['a été mise la parcelfe N°302, section
BP (dont je suis propriétaire) et qui sert d'accés & la parcelle N*49. Tous les réseaux sont 6 proximité
directe de cette parcelle.
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Réponse de la collectivite
Cette adaptation du PLU nécessite une révision et non une modification. A la prochaine révision

du document d'urbanisme, 1a demande sera examinee.

Maonsieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RN88
Est venu s'informer afin de sensibiliser les élus sur la recherche patrimoniale des lieux (CHAMP

Clos Celtique).

Réponse de la commune :
Secteur non localisé ; sans observation

Monsieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RN28

1'ai remis personnellement le tirage de photos du champ clos de la zone de Lou Chaousse.
Courrier du 12 mars 2021 remis et agrafé au registre : Monsieur le commissaire enguéteur,

Pour faire suite & nos précédentes rencontres, nous vous faisons parvenir les photos d'un site
pouvant remonter a I'époque néolithique, situé sur le secteur de Lou Chaousse.

Le collectif Mende Nord RN 88 souhaite vivement que ce patrimoine ancien soit respecte et in tégré
dans ce projet. Signé : Josette CANCE secrétaire, Patrick MIQUEL Président

Réponse de la commune :
La liste des sites archéologiques existante sur le territoire communal ne désigne pas le secteur

Concerne,

Fait et Clos & Lachamp Ribennes le 8 avril 2021

Jacques SEHHEHHE. commissaire enquéteur
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Département de la Lozére
Commune de MENDE 48000

Arrité de Munsiheur le maire de Mende du 13 janvier 2021
ENQUETE PUBLIQUE E 20000074/48
Décision du mibunal administratif de Nimes du 27/10/2020

Enquéte publique
portant sur
11 modifications du plan local d'urbanisme
de la commune de Mende
(Effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021)

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES
de Monsieur Jacques SIRVENS
commissaire enquéteur

Destinataires :
- Monsieur le Président du tribunal administratif de NIMES
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Preambule

Le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Mende approuvé le 10 janvier 2018, par
délibération du conseil municipal, a fait I'objet par la suite de deux enquétes publiques.

- La premiére du lundi 29 juillet 2019 au 29 aodt 2019, portant sur la 17 ™% 4, PLU et
comprenant sept modifications (14 7) ; .

- La seconde du mardi 17 septembre 2020 au vendredi 2 octobre 2020, portant sur les révisions
allégées n°1 et 2 du PLU

Le PLU a été modifié en octobre 2019.

Cette enquéte fait suite a la délibération du conseil municipal de Mende du 17 septembre 2020 par
laquelle il sollicite la modification de son PLU.

Le projet de modification du PLU de la commune de Mende, le cas échéant modifié, sera soumis 3
la delibération du conseil municipal.

L'autorité organisatrice de I'enguéte publique est le maire de Mende qui a demandé au président
du tribunal administratif de Nimes la désignation d'un commissaire enquéteur, En application de
I'arrété municipal n®18760 du 13 janvier 2021, I'enquéte publique a été ouverte 3 la mairie de
Mende du mardi 09 février 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus. Les permanences ont eu lieu,
aux lieux et jours fixés par I'arrété municipal. Les conditions matérielles de I'accueil du public ont
été satisfaisantes malgré la Covid19.

L'enquéte publique s'est déroulée dans des conditions matérielles satisfaisante, grice & la
disponibilité des personnels de la mairie de Mende.

Le registre en mairie a été clos le 12 mars 2021 & 17h00 avec 17 contributions écrites, y compris les
courriers, les notes regues en mairie par le commissaire enquéteur. Une seule contribution a été
formulée par messagerie et jointe au registre d'enquéte, De plus deux demandes d'information
orales ont eté recueillies par le commissaire enquéteur.

Il n'existe pas de registre électronique.

Toutes les contributions ont été examinées par le commissaire enquéteur dans le procés-verbal de
synthése de ['enquéte publique qui a été remis le 15 mars 2021 au représentant du maire de
Mende, Monsieur Jean-Luc PARENT.

Les observations formulées par le représentant du maire de la collectivité, en réponse aux
questions soulevées dans le procés-verbal de syntheése, ont été adressées par messagerie en date
du 23 mars 2021 au commissaire enquéteur et ont fait, aprés analyse, 'objet de remarques de ce
dernier dans son rapport d'enquéte arrété ce jour et adressé au président du tribunal administratif
de Nimes et av maire de Mende,
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1 — GENERALITES SUR LE PROJET

Ce projet constitue la troisiéme modification du PLU de la commune de Mende et concerne onze
modifications :
- Sept modifications de zonage sur cing secteurs distincts d'une surface totale de 56006 m?*
Modification de zonage sur le secteur du Chaousse, 9493 m*
Modification de zonage sur le secteur de Chabannes, 1554 m*
Modification de zonage sur le secteur de La Tieule,38707 m?
Modification de zonage sur le secteur de Chabrits, 1064m2
Modification de zonage sur le secteur de La Vignette (maison pluri-
professionnelle)188 m?
Modification de zonage sur le secteur de La Vignette, 2200 m?
Modification de zonage sur le secteur du causse d'/Auge (société Magne) 2800 m’
- Deux modifications de création d'emplacements réserves
- Sept emplacements & destination de création de bassins de retention.
- Un emplacement pour la réalisation d'une desserte.
- Une modification d'orientation d'aménagement et de programmation.
- Une rectification du réglement sur la restriction les positionnements de portails.
- Une modification du réglement sur la hauteur des constructions.

s Modification N° 8 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)
La modification du secteur du Chaousse consiste a étendre la zone AUx (zone ouverte a

I'urbanisation & court et moyen terme & vocation économique) sur la parcelle BP 0760 pour une
superficie de 9493 m?, au profit de la communauté de communes Coeur de Lozére.

« Modification N* 9 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) Commune de MENDE)

La modification du secteur de Chabannes consiste 3 étendre la zone UE (zone périphérique
d'habitat pavillonnaire de densité moyenne) sur une partie des parcelles BP 0798 et BP 800 pour
une superficle de 1554 m?, a la demande des propriétaires.

eModification N* 10 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)
La modification du secteur de la Tieule consiste 3 étendre la zone UX (zone réservée a

I'implantation d'activités artisanales, de commerces et de services et activites industrielles non
polluantes) sur
9 parcelles pour une superficie totale de 38707 m?, pour le développement de |'entreprise

Environnement Massif Central.
Parcelles AL 0061, AL 0070, AL 0OO72, ALDO/3, AL 0074, AL 0209, AL0212, AL 0217, AL 0233,

eModification N° 11 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)
La modification consiste 3 la matérialisation d'emplacements réservés pour la future création de
bassins de rétention. Au nombre de 7, ces emplacements sont situés sur :

-ER37 sur la parcelle BP 0525,

-ER38 sur la parcelle BP 0217,

-ER39 sur les parcelles BP 0568, 0570, 0572
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-ER40 sur la parcelle BP 0160,

-ER41 sur les parcelles BP 0116, 0117, 0118,

-ERA2 sur les parcelles BO 0051, 054

-ER 43 sur les parcelles AH 0383, 0711, 0719, 0725, 0727,

sMedification N® 12 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)
La modification du secteur de Roussel Bas consiste a la création d'un emplacement réservé afin de
desservir de futures constructions.

*Modification N® 13 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)

La modification du secteur de Chabrits consiste a régulariser une situation et adapter le zonage en
fonction des activités actuelles sur ces sites. Sont concernées par cette modification les parcelles
BP 0521, BP 0372 et une partie des parcelles BP 0519 et BP 0370, lesquelles seront classées en
zone UX pour une superficie de 1064 m? (zone réservée a l'implantation d'activités artisanales, de
commerces, de services et activités industrielle non polluantes).

eModification N° 14 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE)

La modification du secteur de |a Vignette consiste a changer la classification de la parcelle Al 287
(actuellement en en zone UE et 1AUe) en zone 1 AU u (zone a caractére naturel qui pourra étre
urbanisée} pour une superficie de 2200 m? afin de permettre la construction d'une maison

individuelle,

sModification N* 15 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), modification du
zonage, maison de santé pluri-professionnelle

La modification du secteur de la Vignette consiste a changer le zonage d'une partie de |a parcelle
AK 0287 pour une superficie de 188 m*, afin de permettre de finaliser le projet de construction de
la maison de santé pluri-professionnelle, Cette partie de parcelle passe du classement 1 Ale en
zone 1 Aux (Zone a caractére naturel, peu ou pas équipée a vocation d'activités économiques non
polluante).

sModification N® 16 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), modification d'une
orientation d'aménagement et de programmation, secteur de la Safraniére.

Cette modification consiste a déplacer légérement la voie de desserte prévue précédemment sur
'orlentation d'ameénagement et de programmation (OAP) afin de permettre I'optimisation d'un
lotissement sur la parcelle Al 067 impactée par ladite desserte. Ce déplacement sera réalisé en
partie sur la parcelle BE 0329.

sModification N* 17 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), rectification du
reglement Zones UC, UE, UX, 1AU.

Cette modification consiste a limiter une restriction relative a la limite & respecter pour le
positionnement des portes, portails des locaux a usage de garage. La réglementation précédente
géneralisée le positionnement a une distance de 5 métres des voiries (particuliérement restrictif)
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pour changer positionnement 4 5 métres des voies principale.

eModification N° 18 du Plan Local d'Urbanisme (PLU Commune de MENDE), modification du
reglement et du zonage au secteur du Causse d'Auge

Cette modification consiste 3 adapter une mesure particuliére concernant la hauteur des
constructions « h » (la hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 métres mesuree du sol
naturel), afin de permettre & l'entreprise Magne distribution d'envisager linstallation d'un
Transstokeur automatisé de 1000 palettes. Précédemment la classification de cette zone en UX
permettait une construction de 12 metres maximum, hauteur insuffisante pour cette installation.

2 - DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Les modalités de I'enquéte publique fixées par l'arrété municipal du 13 janvier 2021 ont bien éte
respectéas,

L'enquéte publique s'est déroulée sur 32 jours consécutifs.

L'avis d'enquéte publique a été publié dans « la rubrique annonce légale » :

-Du quotidien d'information « MIDI LIBRE » les 21 janvier 2021 et 11 février 2021

- Du journal hebdomadaire « LA LOZERE NOUVELLE » les 21 janvier 2021 et 11 fevrier 2021

Soit 19 jours avant I'ouverture de |"enguéte et dans les trois premiers jours de l'enquéte.

U'arrété communal n°18760 et |'avis d'enquéte publique ont été publiés sur le site internet de la
ville de Mende www.mende.fr.

Varrété communal n°18760 du 13 janvier 2021 relatif aux onze modifications (de 8 a 18) du plan
local d'urbanisme de la ville de Mende a bien été affiché en mairie du vendredi 15 janvier 2021 au
lundi 15 mars 2021, soit 25 jours avant 'ouverture de |"enquéte et dans les trois jours apres la
cléture de I'enquéte.

L'avis au public a été affiché & la mairie de Mende ainsi que sur les 11 sites de la commune
concernés par I'enquéte du 22 janvier 2021 au 15 mars 2021, Soit 18 jours avant I'ouverture de
|"enquéte et dans les trois jours aprés la cléture de I'enquéte.

Le commissaire enguéteur a personnellement constateé 'affichage en mairie et sur les 11 sites
concernes par les modifications.

Le dossier d'enquéte a été mis 4 1a disposition du public en mairie de Mende tout le temps de
I'enquéte. || a également été possible de le consulter dans sa forme dématérialisée depuis le site

internet de la commune { www.mende.fr).

Le public a pu formuler ses observations au projet sur le registre d'enquéte, par courrier adressé

au commissaire enguéteur ou par courriel a l'adresse (eng.pub.modifications. plu@gmail.com)

Quatre demi-journées de permanence ont &té prévues

- e mardi 08 février 2021 de 9h a 12Zh

- e mardi 16 février 2021 de 13h30 a 17h
- le jeudi 25 février 2021 de 9h a 12h

i
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- le vendredi 17 mars 2021 de 13h30 4 17h
3 — CONCLUSIONS MOTIVEES SUR LE PROJET

= Modification N° 8 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification diu zonage
secteur du Chaousse

Je soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire l'enguéte publiqgue portant sur 11 medifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motives, exprimes ainsi qui suit :

Constate que cette modification dolt permettre a la communauté de commune & Coeur de Lozére »
la réalisation d'une zone d'activité sur une zone 1AUx , nécessitant la modification  la marge des
limites de ladite zone.

Constate gue le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durabla
et que aucune modification n'est apportée aux réglements des zones 2AL et 1AL,

Constate aucune observation émise par les personnes publiques associées,
[
Constate aucune observation du public.

Estime que ce changement de zonage 4 pour avantage d'optimiser |'o pération d'aménagement.
En conséquence de quoi, j'émets un avis favorable au projet de modification n* 8 du PLU
soumis a l'enquéte relatif au changement de zonage du secteur du Chaousse.

Modification N° 9 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage
secteur de Chabannes

Je soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en gualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire l'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motivés, exprimés ainsi qui suit :

Constate que cette modification doit permettre aux propriétaires d'urbaniser une partie des
parcelles cadastrée BP 798 et 800.

Constate que cette modification reste trés limitée sur une surface de 1554 m2.
Constate que cette modification est en limite de de la zone périphérique d'habitat pavillonnaire

Constate que le projet est conforme au projet d'aménagement de développement durable
et que aucune modification n'est apportée aux réglements des zones 2AU et UE.

Constate aucune observation du public.

Prends acte des observations de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers en date du jeudi 4 février 2021.
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Prends acte des éléments de réponse de la collectivite.

Estime que ce changement de zonage est conforme aux orientations du projet d'aménagement et

de développement durable. En conséquence de quoi, j'émets un avis favorable au projet de
modification n® 9 du PLU soumis 3 l'enquéte relatif au changement de zonage du secteur d
Chabannes.

Modification N° 10 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage
secteur de La Tieule

Je soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire I'enquéte publiqgue portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motivés, exprimés ainsi qui suit :

Constate que cette modification doit permettre a la société Environnement Massif Central de
disposer d'une zone de stockage supplémentaire pour une superficie de 38707 m?®, ceci afin de
stationner les véhicules de I'entreprise et la construction de futurs bitiments ou plate-formes de
tri.

Constate que cette modification jouxte des terrains €loignés de toute habitation et limitrophe des
installations la société Environnement Massif Central .

Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable
et que aucune modification n'est apportée aux réglements des zones 2AU et UX.

Prends acte des observations de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers en date du jeudi 4 février 2021.

Prends acte des éléments des réponses de la collectivité,
Prends acte des observations du public,

Estime que ce changement de zonage est conforme aux orientations du projet d'aménagement et

de développement durable. En conséquence de quoi, ['émets un avis favorable au projet de
modification n® 10 du PLU soumis & 'enquéte relatif au changement de zonage du secteur de
Tieule sous réserve que ces extensions ne permettent pas le traitement de produits dangereux.

Modification N° 11 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), création d'emplacements

réservés \

le soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire l'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motivés, exprimés ainsi qui suit :

Constate que cette modification doit permettre 2 la création d'emplacements réserves destinés a
la mise en place de bassins de rétention conformément a la réglementation.

Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable.
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Prends acte des observations de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers en date du jeudi 4 février 2021,

Prends acte des observations du conseil départemental de la Lozére
Prends acte des éléments des réponses de |a collectivité.

Prends acte de la modification de I'OAP.

Prends acte des observations du public.

Observe que tout projet de création de nouvelles surfaces urbaines s'inscrive dans une logique de
non-aggravation des écoulements d'eau. Plusieurs strates de régulation sont possibles : a I'échelle
du réseau pluvial de la collectivité, a I'échelle du lotissement ou encore & I'échelle de Ia
construction individuelle,

Estime que ces creations d'emplacements réservés ne portent pas atteinte aux orientations du
projet d'aménagement et de développement durable et que les bassins de rétentions restent une

obligation pour assurer la régulation des eaux pluviales. En conséquence de quoi, j'émets un avis
favorable au projet de modification n* 11 du PLU soumis a I'enguéte.

Modification N* 12 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), création d'un emplacement
réservé sur le secteur de Roussel Bas.

Je soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire I'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la

commune de Mende (effectuée du 9 féyrier 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motivés, exprimeés ainsi qui suit

Constate que cette modification doit permettre a la création d'un emplacement réservé desting 3
la création d'une desserte du secteur du Roussel Bas.

Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable.

Prends acte des observations de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers en date du jeudi 4 féyrier 2021.

Prends acte des observations du conseil départemental de la Lozére,
Prends acte des observations du public.

Prends acte de la modification de I'OAP.

Prends acte des éléments des réponses de la collectivité.

Observe que ce projet est nécessaire pour permettre la création d'une voie de circulation
raisonnable. Son tracé reste particuliérement correct et judicieux.

Estime que cette réservation ne porte pas atteinte aux orientations du projet d'aménagement et
de développement durable. En conséquence de quoi, j'émets un avis favorable au projet de
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modification n® 12 du PLU soumis a I'enquéte.

Modification N° 13 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage

secteur de Chabrits

Je soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire I'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motives, exprimes ainsi qui suit :

Constate que cette modification consiste & adapter le zonage sur ce secteur afin de permettre de
régulariser une situation existante.

Constate gue le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable.
Constate aucune observation émise par les personnes publiques associées.

Constate aucune observation du public.

Estime que ce changement de zonage est conforme aux orientations du projet d'aménagement et
de développement durable et permet d'adapter le zonage a la réalité du terrain, En conséquence

de quoi, j'émets un avis favorable au projet de modification n® 13 du PLU soumis a l'enquéte
relatif au changement de zonage du secteur de Chabrits.

Modification N° 14 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zonage

secteur de La Vignette

Je soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur designe pour
conduire |'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motives, exprimés ainsi qui suit :

Constate que cette modification consiste a modifier le zonage d'une partie de la parcelle cada strée
Al 287 afin de permettre la finalisation du projet de construction d'une maison pluri-
professionnelle.

Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable.
Constate aucune observation émise par les personnes publiques associées.

Constate aucune observation du public.

Prends acte de la modification de 'OAP.

Estime que ce changement de zonage est conforme aux orientations du projet d'amenagement et

de développement durable. En conséquence de quoi, j'émets un avis favorable au projet de
modification n® 15 du PLU soumis & l'enquéte relatif au changement de zonage du secteur de |a
Vignette.
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Modification N° 15 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du zenage du
secteur de la Vignette, maison de santé pluri-professionnelle

le soussigne, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire l'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motives, exprimes ainsi qui suit ;

Constate que cette modification consiste a modifier le zonage d'une partie de la parcelle cadastrée
Al 287 afin de permettre la construction d'une maison individuelle

Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable,
Constate aucune observation émise par les personnes publiques associées.

Constate aucune observation du public.

Prends acte de la modification de I'OAP.

Observe que cette modification est dans la continuité de la parcelle urbanisée Al 299 et en bordure
d'une zone déja urbanisée,

Estime que ce changement de zonage est conforme aux orientations du projet d'aménagement et
de développement durable et permet la construction de logement supplémentaire. En

conséquence de quoi, 'émets un avis favorable au projet de modification n® 15 du PLU soumis &
I'enquéte relatif au changement de zonage du secteur de la Vignette.

- Moedification N° 16 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification d'une

orientation d'aménagement et de programmation sur le secteur de la Safraniére

le soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire l'enquéte publigue portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de Ia
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motives, exprimes ainsi qui suit :

Constate que ce projet consiste a la modification d'une orientation d'aménagement et de
programmation afin de permettre I'optimisation de la réalisation d'un lotissement 3 vocation
d'habitat de plusieurs lots sur la parcelle Al 67. Consiste @ modifier le zonage d'une partie de la
parcelle cadastrée Al 287,

Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable,
Constate aucune observation émise par les personnes publiques associées.

Constate aucune observation du public.

Estime que cette modification d'OAP est nécessaire pour la réalisation du lotissement. En

conséquence de quoi, 'émets un avis favorable au projet de modification n® 16 du PLU soumis &
I'enquéte relatif & la modification d'une OAP sur le secteur de la Safraniére.
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Modification N° 17 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), rectification du réglement des

zones UC, UE, UX, 1AU

Je soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur désigné pour
conduire I'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021), apportons les conclusions et
avis motivés, exprimés ainsi qui suit :

Constate gue ce projet consiste 2 la rectification du réglement des zones UC, UE, UX et 1AL,
Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable.
Constate aucune observation émise par les personnes publigues associées.

Constate aucune observation du public.

Observe que cette rectification est justifiée par une prescription anciennement trés restrictive qui
sera demain limitée aux voies principales

Estime que cette rectification reduit une obligation dommageable aux constructions en limite de
voiries secondaires et sur de petits terrains, En conséquence de quoi, J'émets un avis favorable
au projet de modification n® 17 du PLU soumis a I'enquéte relatif a la rectification du réglement.

Modification N* 18 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), modification du réglement et

du zonage sur le secteur du causse d’'Auge

le soussigné, Jacques SIRVENS, agissant en qualité de commissaire enquéteur designe pour
conduire l'enquéte publique portant sur 11 modifications du plan local d'urbanisme de la
commune de Mende (effectuée du 9 février 2021 au 12 mars 2021}, apportons les conclusions et
avis motivés, exprimes ainsi qui suit ;

Constate que ce projet consiste 3 la modification du réglement et du zonage afin de permettre
I'agrandissement d'un entrepdt de la societé Magne Distribution et [linstallation d'un

Transstockeur.
Constate que le projet ne porte pas atteinte au projet d'aménagement de développement durable.

Constate aucune observation émise par les personnes publiques associées.

Constate aucune observation du public.

Observe que cette modification destinée a autoriser une hauteur des constructions supérieure a
I'ancienne réglementation est justifiee pour permetire la mise en place d'un eqguipement

spécialisé, Par la méme, l'obligation de procéder a la modification du zonage.

Estime que cette modification est essentielle pour une mellleure performance de l'entreprise. En
conséquence de quoi, |'émets un avis favorable au projet de modification n® 18 du PLU soumis 3
l'engquéte.

Fait et Clos a Lachamp Ribennes le 8 avril 2021

Jacques SIHU'Ek._E, :nmrp'ﬁaire enguéteur
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NIMES
27002020
NT E20000074 / 48 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : 1
Vu enregistrée le 19/10/2020, la lewre par laguelle le Maire de la commune de

MENDE demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enguéte publique ayant pour objet :

! modifications du Plan Local d"Urbanisme de la commune de MENDE ;
Vi le code de Ienvironnement :
Vu le code de 'urbanisme ;
Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enguéteur
etablies au titre de 'année 2020 ;
DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Jacques SIRVENS est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour |"enquéte publique mentionnéa ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de 'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d*assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifice & la commune de MENDE et & Monsicur
Jacques SIRVENS,

Fait & Nimes, le 27/10:2020

L;,D\fm!)nL
4







18750 OA3 2024

Télétransmis 2 la Préfecture
le: 15 JAN. 201
Accusé de réception du : 15 JAN, 2021

COMMUNE DE MEMD
Département de la Lozére

Vivez L'EsteNTie. |

Arrété de mise a "enquéte publique de modifications du PLU communal

Arréré municipal n® 18760 en date du 13 janvier 2021
Le maire,

Vu le code général des collectivités temtonales, notamment son article L. 2122-18 ;

Vu le code de 'arbanisme, notamment ses articles L. 153-36 4 L. 153-44 ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 10
janvier 2018 ;

Vu la délibération du conseil municipal n® 18644 du 17 septembre 2020 justifiant I'utilité de
l'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU des secteurs de lou Chaousse (modification N°8),
de Chabannes {(modification N°9), et de la Tieule (modification N°10)

Vu les pigces du dossier soumis a 'enquéte publique ;

Vu la décision du président du tribunal administratif de Nimes, en date du 27 octobre 2020
désignant Monsieur Jacques SIRVENS, chef du bureau budget, moyen et logistigue en
Préfecture, 4 la retraite, délégué du défenseur des droits, demeurant Le Bourg, Lachamps
(48100} , commissaire enquéteur,

Arréte

Article 1

Il sera procédé, du mardi 09 février 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus, & une enquéte
publigue portant sur onze modifications du plan local d'urbanisme de la commune de Mende :

- Modification du zonage, secteur de lou Chaousse

- Modification du zonage, secteur de Chabannes

- Modification de zonage, secteur de La Tieule

- Création d’emplacements réservés ; bassins de rétention

- Creation d'un emplacement réservé au Roussel Bas

- Modification de zonage, secteur de Chabrits

- Meodification de zonage, secteur de la Vignette

- Meodification de zonage, maison de santé pluri professionnelle

- Modification d"une orientation d’aménagement et de programmation, secteur de la

Safraniére
- Reetifications du réglement ; zones UC, UE, UX et 1AU
- Muodification du réglement et du zonage, secteur du Causse d" Auge

, sous la responsabilité de Monsieur le maire, a qui toutes informations sur le dossier pourront
étre demandées,



Article 2

Monsieur Jacques SIRVENS, chef du bureau budget, moyen et logistique en Préfecture, & la

retraite, délégué du défenseur des droits, demeurant Le Bourg, Lachamps (48100), a été

désigné en qualité de commissaire-enquéteur par monsieur le président du tribunal -
administratif de Nimes.

Article 3
Le dossier d'enguéte est constitué des piéces suivantes ;

1° onze projets de modification du plan local d'urbanisme et des annexes ;

2% La délibération du conseil municipal pour les modifications 8, 9 et 10, justifiant I'utilité de
Pouverture & I'urbanisation de la zone 2ZAU.,

3° Les avis émis par les personnes publiques associées |

4° les décisions de dispense de I’évaluation environnementale de la mission régionale
d’autorité environnementale d’Occitanie

Le dossier sera consultable sur le site internet de la ville de Mende : www.mende. fr
Un poste informatique sera mis & la disposition du public au service urbanisme de la mairie de
Mende afin de permettre la consultation du dossier numeénse.

Article 4

Le dossier complet ainsi qu'un registre d'enquéte i fevillets non mobiles, cotés et paraphés
par le commissaire-enquéteur, seront déposés au service urbanisme de la mairie de Mende, du
mardi 09 février 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus afin que chacun puisse en prendre
connaissance aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie de 8 heures 4 12 heures et
de 13 heures 30 4 17 heures.

Pendant la durée de l'enquéte, les observations pourront étre consignées sur le registre
d'enquéte, étre adressées par écrit 4 l'attention de Monsieur Jacques SIRVENS, commissaire-
enquéteur 4 la mairie de Mende, place Charles de Gaulle, 48000 Mende, ou par mail &
P'adresse : eng.pub.modifications.plu@gmail.com, en indiquant dans l'objet « enquéte
publique pour modifications du plan local d'urbanisme de Mende » et & l'attention du
commissaire-enquéteur, Ces observations seront mises en ligne sur le site internet de la ville.

Article 5

Monsieur Jacques SIRVENS, commissaire enquéteur, sera présent et recevra les observations
écrites ou orales du public a la mairie de Mende (salle Henri Bourrillon ou salle de 1" Ayrette) :
- le mardi 09 février 2021 de 9ha 12h
- le mardi 16 février 2021 de 13h30 4 17h
- lejeudi 25 février 2021 de%h 4 12h
- le vendredi 12 mars 2021 de 13h30 a4 17h -

Article 6

Un avis au public faisant connaitre Mouverture de 'enquéte sera publié 15 jours au moins
avant le début de I'enquéte, soit le lundi 25 janvier 2021 au plus tard, et sera rappelé dans les 8

i

"



premiers jours de l'enquéte, soit entre le (9 février 2021 et le 16 février 2021 dans deux
journaux diffusés 4 'ensemble du département.

Quinze jours au moins avant 'ouverture de l'enguéte et durant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera affiché i la mairie annexe de Mende, place Charles de Gaulle, 48000 Mende, sur les
lieux concernés et sur le site internet de la ville ; www.mende. fr.

Article 7

Par décision motivée, le commissaire-enquéteur pourra prolonger l'enquéte pour une durée
maximale de 15 jours, notamment s'i1 décide d'organiser une réunion d'information et
d'échange avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte, Le public en sera
informeé au plus tard & la date initialement prévue pour la fin de I'enguéte, soit le 12 mars
2021,

Article 8

Pendant l'enquéte publique, s'il est jugé necessaire d'apporter au dossier soumis & enguéte des
modifications substantielles, le maire pourra, aprés avoir entendu le commissaire-enquéteur,
suspendre l'enquéte pendant une durée maximale de 6 mois.

A l'issue de ce délai et aprés information du public sur les modifications apportées, 'enquéte
sera prolongee d'une durée d'au moins 30 jours.Elle fera 'objet d'un nouvel arrété
d'organisation ¢t d'une nouvelle publicité.

Le dossier d'enguéte initial sera complété dans ses différents éléments et comprendra
notamment une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet
initialement soumis & enquéte.

Article 9

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis a disposition du commissaire-
enguéteur et clos par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur rencontrera,
dans la huitaine, le maire et lui communiquera les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthése, Le maire disposera d'un délai de 15 jours pour produire ses
observations éventuelles.

Article 10

Le commissaire-enguéteur disposera d'un délai de 30 jours & compter de la fin de l'enguéte
pour etablir un rapport qui relatera le deroulement de l'enquéie et examinera les observations
recueillies, Il consignera également, dans un document séparé, ses conclusions motivées en
précisant si elles sont « favorables », « favorables sous réserves » ou « défavorables ».

Le commissaire-enquéteur transmettra au maire l'exemplaire du dossier de l'enquéte,
accompagné du registre et des piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées.



11 transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du
tribunal admimstratif.

Article 11

A la réception des conclusions du commissaire-enquéteur, le maire, s'1l constate une

insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une

irrégularité dans la procédure, pourra en informer le président du tribunal administratif dans -
un délai de 15 jours, par lettre d'observation.

Si I'insuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le président du tribunal administratif .
disposera de 15 jours pour demander au commissaire-enquéteur de compléter ses conclusions.

En l'absence d'intervention de la part du président du tribunal administratif dans ce délai de 15

jours, la demande sera répuice rejetee.

Dans un délai de 15 jours & compter de la réception des conclusions du commissaire-
enquéteur, le président du tribunal administratif pourra également intervenir de sa propre
initiative auprés de son auteur pour qu'il les compléte, s'il constate une insuffisance ou un
défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la
procedure.

Le commissaire-enquéteur sera tenu de remettre ses conclusions complétées au maire e an
président du tribunal administratif dans un délai d'un mois.

Article 12

Au terme de 'enquéte et des conclusions émises par le commissaire-enquéteur, le conseil
municipal se prononcera par délibération sur l'approbation des modifications du plan local
d'urbanisme.

Article 13

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus 4 la disposition du public
i la mairie de Mende, place Charles de Gaulle, 48000 Mende et sur le site internet de la ville
www mende.fr, pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur sera communiquée par le
maire au préfet,

Article 14

Le présent arréié sera notifié au préfet et affiché pendant un mois en mairie, -
Il sera, en cutre, publié au Recueil des actes administratifs de la commune.

=

publiele 15 JAN 2021 Mende , le 13 janvier 2021
Laurent SUAL, Laurent SUALIL
Maire de Mende Maire de Mende =




DEPARTEMENT DE LA LOZERE
COMMUNE DE MENDE

AVIS d'ENQUETE PUBLIQUE

PGPTHHWFIEE pmj£1‘5 de modifications du Plan Local d'Urbanisme suivant :
Modification du zonage, secteur de lou Chaouszse
Muodification du 2onage, secteur de Chabannes
- Modification dé zonage, secteur de La Tieule
- Creation d’emplacements réservés ; bassins de rétention
Création d"'un emplacement réservé Le Rousse] Bas
Modification de zonage, secteur de Chabrits
= Modification de zonage, secteur de |2 Vignene
- Modification de zonage, maison de santé pluri professionnelle
- Modification d"une orientation d'aménagement et de programmation, secteur de la Safraniére
- Rectifications du réglement ; zones UC, UE, 17X ot 1AL
- Modification du réglement et du zonage, sectenr du Causse d”Auge

Par arrété municipal 18760 du 13 janvier 2021, Monsieur le Maire a ordonné l'ouverture d'une
enquéte publigue sur le projet de modifications du plan local durbanisme de la commune de
Mende.

Les piéces du dossier ainsi que le registre d'enquéte correspondant seront déposés & la Mairie
de Mende du mardi 09 février 2021 au vendredi 12 mars 2021 inclus, aux jours et heures
habituels d'ouverture de la Mairie de 8h00 & 12h00 et de 13h30 4 17h00 ofin que chacun
puisse en prendre connaissance et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enquéte ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur au sidgge de 'enquéte :
M. le Commissaire enquéteur, Modifications du plan local d'urbanisme
Mairie de Mende - Service de |'Urbanisme
Place Charles de Gaulle, 48000 MENDE
ou par courriel 4 l'adresse suivante : eng pub modifications plu®gmail.com

Le dossier d'enquéte peut Etre consulté sur le site de la ville : www.mende fr ainsi qu'au
service urbanisme, mairie de Mende.

Le commissaire enquéteur désigné, Mr Jacques SIRVENS, recevra en personne les
observations du public & la Mairie de Mende, aux dates et heures indiquées ci-dessous :

LIEV oK DATES HORAIRES
Mairie = Salle Hensi Bourillon | WHaral 02 ffw'ier egel De 9h00 4 12h00
ou salle de I'Ayrette Mardi 16 féwier 2021 De 13h30 & 17h00
Jeudi 25 février 2021 De 9h00 & 12h00
Vendredi 12 mars 2021 . De 13h30 4 17h00

A lissue de 'enquéte, le rnppnrféﬁ’ les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus & ko
disposition du public en Mairie de Mende aux jour et heures habituels d'ouverture,

Mende, le 13 janvier 2021
Le Maire de Mende,
Laurent SLLAE
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SANTO-ESTELLO

DEPARTEMENT DE LA LOZERE
COMMUNE DE MENDE

CERTIFICAT DE PUBLICATION ET D'AFFICHAGE

le soussigneé, Laurent SUALL
Maire de la Commune de MENDE

Certifie que
= Parrété n°18760 du 13 janvier 2021 relatif aux modifications (de 8 4 18) du plan
local d'urbanisme a été affiche en Mairie du vendredi 15 janvier 2021 au lundi 15
mars 2021
- I'avis au public a été affiché 4 la mairie de Mende ainsi que sur 11 sites de la
commune du 22 janvier au 15 mars 2021

En outre, il a été publi¢ dans deux journaux locaux, conformément & la réglementation,
(Lozere Nouvelle et Midi Libre du 21janvier 2021 et du 11 février 2021)

Fait 4 Mende, le 16 mars 2021
Le Maire de Mende

Laurent SUAU

1AMITRIES







w

1
j
I

)

ik

1
i

!
1
! f
1

§
i}
il
T

{

i
|

PO o 11 oy o L
(=

i
L ]
{
o

ke
t
]

4
i

I

|

|
i

in

] LT

H’ll-ill.,;iﬁ?l

m——— Fy

-

ot & 3w W e
-

=4ﬂl—l—l-|-k-

il AF 154 |
T

il

i
l.-ir

i

i R

e

o s
o e e 6 i
P DR . e

[oa ] N
b= -ﬂ.-ﬂ.-::l.".—‘l-:.-g._’,

IR




[ =2 = S 5 — T N —— i ==l = e = R — s e i [ — o [ — — i J—— |




L Lt gmniie i IT e EHL

L 'nbik 1ace i
i ]

Basy i Pl LWk g FEap
Jwen ey b pd paad

AR i
]

T

Rl Do g 8 O 4
el 2 vl Vi PR

ek LS By T
R P el el Ee
i el i,

i Fidder )

DO bemnas iy bomdd o Bl o om0 rl4 1Y

b Larchroe o meds roegerie b 5 8 om0 g0 e

2w o e Hpmsas W prplams Cgmepacs ke

n gt e Pyt pm

& Do e e
i

Ly m—— ] g e 1
o=y e

B fan w . —
it "I:lu-rnr‘f'! y
arp s LRI el
et B b 31 ma
oy g g o 0 e 5 Ly Placn iy o ds e i T e
I Nonstarits 1o ciie Lymorcoioge B 7). AT it ke

Ln TO65 48 e

i

e R

R

il di'ed

Loy i Beniit § § el

m w e W SF ol S E e
i ——ta [

S
§ Bl i e i e e . o e ol
Farm e e pe— mor——

ekt i i o e e
[P

. e
wor ed 0 i e
T, s

e
It e crwrw s o 6T
LAgd 3 A Loy i i L

R R P e E 0 e v o e
§bpm b m e e — s i e

Pl "o i ki o liegtaber p bt el s 0 0 e s
m gl s o e oy g e g o b
i B fdb d e oo rm b re v B e e e
. ki bl T e A i ] e - i B
¥ e e

* Compllioy. Lo RN S 8ty oed bt 5 ] 0 Ly v e b
b st VAL g ey e —— e =

—-
Pk s oy ® et s e
prhd e s

e dem ol b b D e XE &
o vl i . i 54 5 b sl 8 il s b s
it B B - BT ol ORI il 2

Bt Weribiums, Ao, Wiy 4

ey Menganl . Fagess, Vi o | B
Rrasem, e | -

v i L Mo m

| . Sty gt e Dt
| e |y, Bormes Dlpem s B |
- e

Larsi proar ki i cha

JE LES
'BEVORE !
04 B0 40 43 40

iRy kg

P T
g, e rbchen W S |

1RO 11 oot 1
w 11 fmnien oo |
- bl

[ |
b oo |

PETITER ANNONCES - LEGAI FS

mighp By Mt
7]

T, mepas. Swar

B0 A g,

|'_r?i'-r-u

|
| ¥
sha M, ey Paras e :‘.';.t.-c
15 1 e e 1 B A

ek o

i ks | T

T e e e LR
A pra = Ml ey e

& Chmss LT

- s i Sy S ey
o b e ey donolds L bee “HWI'MIII-II_I -
AN wpmelm ot w g | TR i Vel GO0 K e
Vit i W) doit . e F i s e L iy
y Rigs - 40130 sz s o

=+ @ o v g
e e B
Prast

i |

47

= R ek | (ol b PR, LSRRG U T
FFT -

Erm
el s B P e e i
) N
T .
Photmoar

P of . §y A o
4 ol s, 3

I-:Ei-
[

ki ki i B i b s
o e v s eds

B i e Wi e st @ Rar
s il e ]
S FT

ek

b Cha s e o s

| sy g R i

1 EE
PERRRS, oo ks s v | | o
) -— - A My
| fhom da vt
e, A | bl g
- |

i 1 1 g A i

Hilm imd ¥ 2w ey

W v ey s

g

ity gty B | it

Poncar L ot i Va7 it
T alen




I N T e T i e B e B B B B B I



» PETITES ANMO MCES W MIDILIBRE ANNOBCES COM A s e

um.mm“mmmmﬂ

T T 4 P e e
e | G — ik B E——
e TH TP ST S T T T W O I I 0 o R
o T ST
| e e —— |_|._..||lll|||||l|_'_lll|1._|
.."—"""""—""-"" I Y MO A N 0 S 2 I
—
Sy ———— R O R O e F I I I il
T .
o s b P N T o I A M B 2 |
- h'«'l-—..—_'b-'l-l-p_—l—-
i - — - ~ gl T O T A N T I I R 48 A I
O |||--|.:-|||.,__|
TR T T M T T [ B A LJ;il

- EhgiEkies pubibgurs Consultation
dos R e—e T

i s TTE. - 5 g 4+ imipmet inchaid
marchios publics

" -
Erunsbiins - B prema
e W=
o il by ety '_'u-_“ '.'ﬂ ® i p—
e s e Eidthan o1 7w Larw T £ B s A
o e e e YT 5
Sl iyt W [ o iy, 0 P i) 48508 ewn mitaral
e mommiees 1 o B (i bl 1508 Nt ]
[FS——— =T
e s . e < F A
P 1 ——— arF 4
:-.--—-rlv-ll--tl [
H Ly [T s S D
o et e 0 i e Y i e i i o | —— a s
et e e o el i By W 4 [T hw e T i
s ery— . —ram il {211 e A
._-.H—_--_—'..'.'ﬁ'-.-:::".'-._.._. " G RN Liseon i0e :
T .—'r.u..-"'r'. [ s o1 et ] 1060 ‘L en, drmrl |
I"——ﬂﬂ_-l: -
-
e g Sl e "ty
oy g B LB

e et 3 --ﬁ_‘m:ﬁmwmﬂnmmﬁmnmm-

n—iuumﬁmtmh_dmmml

i e WP P— TG e
ety Taas prber o ks drvlew VRBENCT IS - Rerviny poiies s - B dn B e G - S
[—————y ‘il FRFHETE [P
o e P s
L Haww paitid b | preane

i It vt Ty -
e ey e bl Ry

__lll_w m

g £
— E— == ;--—-_'] Copee | o0 o I A A T



=2 - I —— N —— N N —— N —— N == I — I —— R e [ R B - — |



IMMO-AUTODIVERS

L"tmmub'] er \na petites 8™ * 0 cas ks mardis, jaudis gt dima’ ches 0a 2000 7000

Alnn &l FI ml A Midi LibrE O il 'l:?_!_.,e,rl i i EMPLO}

04 3000 3000

okl | 1 I 52 Tkl mr mow b 12 . poepar e Gt B cowm Vilim @ 0 i b o e e o G 50 e e pane g T

IMMOEILIE
VENTES

F i k'

Antiguaire achéte
Mawrsar de farmee, salloayr of n:lﬁ' ko,
ekl Cey arvs aniarigars, walp F
el o arAc _i-:n.
06 80 66 30 §T - 04 Z3 10 01 02
porcpilaiy mrrnge [ - cibe | RO R T

?’: Me ¥ves SECULA S

s |

Les petites annonces
entre particuliers

untre rendez-vous

B

%}%" "5 Parution mardi, jeudi, dimanche

04 3000 7000

Pl miew
N i TN
TR MR T

- Ridiger votre peiite annonce ow cannecter-vous ser

Wl VIV, E-ER I EY.EO0M
R e S

g L 7 [En mapmoube sans sbrisslon s ol Bepas InTe fragus motl

|
Eﬁ_'::-'r 1 Y I N N Y N O | ) il IS S T W s Y
TJIrJ.I!'.J_::. gy i gy oy d porig g R N Y O O
Tl B 7 B 7T B S T N AN N A N [ s (G S R S T S Y |_|
| | L
Fidellp-gard.fr L $0 e pop b podeg Uiy Jebolg fid
«:'-_'i.--:-._- = Pl T |I|IIIJ_||||II||I|
o Flod
R T W I T A YO TR (2 0 I 1
FFDTESSBHE S T O T O
MADIBA k™ T O O O O
- %WHF : :
“'"' —_— b Gholsisses sotre formule ef wire éditian
BT .t_=.'--".-“‘“-— MMards TT.C. - 5 figeet + inferner bkl
-~ 5
kmmaobilier - Sans phote
larmais tc Farawis tria = 1 semaisew
& s wimghe e el
Editions 3 20¢ hume i {23508 |une eftiar
— O Toutes iy = 30K bdmox exliiorl 1488 S04t tettiorml
33 508 Matas ddtna] 130K i mes Sl
[0 Ausde
Oe.ad
B6.75.88.80.17 m""‘.‘_-__ﬁii PUBLIOIE : Fermsiy ira DR
i —— P s e :ﬂilmrmt.w
e L1 Bvirprodi 1463, 500 duse dadicion
mm:::.u B3 0E e adooml 1 B D il
- Ll Harak O houtes adtoml 310050 [houtes #rtisnal
AT L R |
ST B B R T B
-
i -
T
e 1w e 1] U, L 1L
PRAOFESSEUR pearrm it g i S e Par courrEs Vorn pROnGs [Rsarn sous J8 B sprex recepton de wotre i
LANINE rommmyrtirinp A e ok ey ey glament. salon le o de gecutim
:"_'_"""'1:_':‘-"""" Aemglisser o= ban de commands el fersayar-lg 5o sinfe cheiue bercare o
lI--"i_“_H‘.—E-H“ lordre oe

e T R I'NRENCE Midiidia - Sarvice paiiles anaences - R du iy o Geills - 33430
ey e G

Coelram ™ | Bainl-dasn-de-Wia

s e o b e o B Hom, mm
Pl P O W D=
i1 o e e e RS S e i s —— Wille
e
e Codgposeal 1| 4 4 | = A AR O O R R O I |
Rty
Fr— N TV AR
EASIEANTE| Do . .
E b Eaganz du izmps = costaciac-anus gar lEliphome
.= .—‘-l:'-nl-::':l:-“.-“—uuu—q “‘FF!ﬂﬂid-Hm‘_'m'ﬂ-'E ___[—L_—_
E‘_ﬁ.‘-—‘?"{:—% o i i | =i 043000 OO0 sesow prricen
Pt Ce LR TR AL [T i p— L_ A




= — I = = I I —— i N =~ = - R R — R I e I I = I~



N ° 18644
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REPUBLIGUE FRANCAISE

COMMUNE DE MENDE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du 17 septembre 2020

L'an deux mille vingl, e dix-sepl du mols de seplembre, le Consall Municipal de
MEMDE s'est assemblé exceplionnefement & I'Espace Evénements Georges
Fréche, Ploce du Fairgil & Mende, sous o présidence de Monsieur Laurend SUALL
Maire, en session ordinaire sulvant convacations faoites régulidgrement,

Etolent présents : Monsieur Lourent SUAL, Maoire, Madome Régine
BOURGADE. Monsieur Jean-Frangois BEREMGUEL, Modame Francolse
AMARGER-BRAJON, Monsieur Vincent MARTIN, Madame Elizabeth MINET-
TREMEULE, Madame Auralie MAILLOLS, Adjoints, Madame Mare FAOL,
Monsieur Racul DALLE, Madame Ghalia THAMI, Monsieur Algin COMBES,
Monsieur Francisco SILVAND, Madame Patricio ROUSSON, Monsieur
Micolas TROTOUIN, Monsieur FPhilippe TORRES, Madame Catherine THUIN,
Monsieur Thiemy JACGUES, Madame Catherine COUDERC, Monsieur
Aurélien VAN de VOORDE, Monsieur Micolas ROUSSON, Madame Vaiére
TREMOLIERES. Madame Befty ZAMPIELLO, Monsieur Bruno PORTAL,
Monsieur Karim ABED, Monsieur Philippe POUGET, Madame Emmanusiie
SOULIER, Madame Marise DA SILVA, Madaome Fablenne HIERLE, Monsieur
Jérémy BRINGER, Conseillers Municipaux,

Por_procuration : Monsieur Frangols ROBIN (Madame Elitabeth MINET-
TREMEULE), Adjcint, Monsieur Christophe LACAS (Madome Régine
BOURGADE), Madame Stéphanie MAURIN (Madame Betty ZAMPIELLO),
Madame Sonia NUNEL YAl [Maodome Patricio ROUSSON], Consellers
hMunicipou.

Il a &té, conformément a l'arficle L 2121-15 du Code Général des Collactivités
Temteroles. proceds immédiatement & lo nominalion d'un tecrétaire, pris dans
e soin du Consedl, Mme Foncoiie AMARGER-BRAJON, aAdjointa, oyanf éfé
désigng pour remplir ces fonclions, les a acceptées. Monsieur ke Président o
ouver la séanca.

Monsieur Raoul DALLE expose :

La commune envisage d'engager plusieurs modifications de son Plan
Local d'urbanisme.

Trois sont concernées par l'arficle L 153-38 du code de |'urbanisme
qui prévoit que u Lorsque le projet de modification porte sur
louverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
lorgane déliberant du consell municipal justifie l'utiifé de cette
ouverture n,

Les trols modifications concement ;

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DU & CHAOQUSSE » : Au Plan

local d'urbanisme de 2018, la commune avait défini certains secteurs
& wbaniser permetant I'accueill d'opérations @ vocation d'habitat
ou d'activités. Ayant la maitrise du foncier, la commune envisage de
pemmetire 0 lo Communauté de Communes Coeur de Lozére o
réglisation de la zone d’activité sur la parfie classée 1Aux.
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Pour cela el afin d'optimiser I'opération d'aménagement, |l
convient de modifier & la marge les limites de ladite zone.

Cette adaptafion permettra entre aufre d'utiliser le chemin
existant comme accés futur.

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DE ¢ CHABANNES » : AU

Plan local d'urbonisme de 2018, la commune avalt donné un
avis favorable au classement en zone UE de la parcelle BP 267
. depuis la constuction d'une maison individuelle a eté
réalisée. Dernidgrement, les proprigtaires des parcelles situées
au sud du terrain cadasté BP 267 ont sofficité le classement
d'une parfie de l'unité fonciére, située en confinuite de
I'urbanisation existante, en zone constructible. Cette derniére
&tant desservie par 'ensemble des réseaux, il est convenu de
classer une parfie des parcelles cadasirées BP 798 et 800 en
zone d'habital pavillonnaire [UE) pour une surface de 1554 M2.

LA MODIFICATION DE ZONAGE SECTEUR DE « LA TIEULE »: La

sociélé Environnement Massif Central est implantée dans lo
zone d'activité économique du Causse d'Auge & Mende.

D'abord installée sur un termain de 1.7 hectare, elle a pu
accroitre son emprise une premiére fois en 2009 grace a:
I'acquisition de terains auprés de la Commune de
Mende pour une superficie de 18 406 m*
- I'échange de terrains avec I'Etat pour une superficie de
33000 m?
puls en 2013, gréce & I'acquisition de ferrains auprés de lo
Commune de Mende pour une superficie de 34 736 m*

Ces acquisitions et échanges réalisés par la 5CI Environnement
Développement onl permis & I'enfreprise de développer ses
activités particuliérement dans le domaine du fri d'embdllages
ménagers et de la valorisation de matiéres plostiques.

Environnement Massif Central dispose ainsi aujourd'hui de
27 000 m? de surface couverte sur des terrains d'une superficie
fotale d'enviren 10,5 hectores gui s'avere aujourd’hui
insuffisante el empéche tout nouveau projet de

développement.

C'est dans ce cadre gue la SCI Environnement
Développement s'esl porlée acquéreur des terains
actuellement classés en zone 2AU :

AL 0070 d'une superficie de 00 ha 79 aB5 ca

AL 0072 d'une superficiede 00 ha 44 a 10 ca

AL 0073 d'une superficiede 00 ha 15a %5 ca

AL 0074 d'une superficie de 00 ha 22 a 65 ca

AL 020% d'une superficie de 00 ha 22 a 29 ca

AL 0212 d'une superiiciede 01 ha25a 40 ca

AL 0217 d'une superiiciede 00 ha 07 a 78 ca

AL 0233 d'une superiiciede 00 ha 04 a 15 ca

AL 0041 d'une superficie de 00 ha 64 a 90 ca

pour une superficie fotale de 03 ha 87 a 07 ca
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Ces terroins permettront dans un premier femps de déplacer le
stafionnement des camions el remorques de |'entreprise et de libérer
autant de surface pour le stockage de matiéres dont lo capacité
agmive aujourd'hui 4 saluration, A lemme des bdliments etfou
plateformes de fri poumont y éfre constuits pour le developpement
de nouvelles activités.

Is présentent I'avantage de jouxter les terrains actuels de |'enfreprise
el permettent de regrouper ses aclivités en un site unique etf, par
voie de conséguence, de ne pas accroifre les nuisances, Sifués au
naord-est des installations acluelles, s sont éloignés de tfoule
habitation.

Vu le code général des collectivités femitoriales, notamment son
article L. 2121-2% ;

Yu le code de lurbanisme, notamment ses articles L. 151-1 & L. 153-
30, L. 153-36 & L. 153-44, K. 151-1, 2%, R. 104-2B & K. 104-33, R. 151-1 &

Vu le plon local durbanisme approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 10 janvier 2018,

Il est donc proposé ;

- De prescrire les frois modifications du plan local d'urbanisme
susvisées

- De charger le service urbanisme de la réalisation des dossiers
de modification,

- De donner autorsation & monsieur le Maire pour signer tout
document concernant les modifications du plan local
d'urbanisme.

La présente délibération sera notifiée a la préfecture et affichée
pendant un mMols en maine.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le departement.

Aprés délibération, le Consell Municipal, avec 24 voix pour et 7 voix
contre, ADOPTE les propositions du rappaorteur.

Pour extrait conformae,

Mande, la 18 seplembre 2020
Pubiié le ...IJ!..E.EF . 200 Le Maiire,
Le Malre. Lawent SUA

Arriusd de recaplion en prefecture

0482 14800055 2020097 7= 1 B4 4-0E

Draber che 16Mbrangmissian @ 2408020

Crata de rdcaption préfaciura | 240520620 |
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Commune de MENDE 48000

11 modifications du plan local d'urbanisme
Proces-verbal de synthése des observations recueillis durant I'enquéte

du 9 février 2021 au 12 mars 2021

Le présent procés-verbal est établi en application du deuxiéme alinéa de 1"article R.123-18 du code
de 'environnement 1« Aprés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d’enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du
projet, plan ou programme et [ui communigque les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le
commissaire engquéteur ou le président de la commission d’enquéte du registre d'enquéte et des
documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d’un déloi de quinze
jours pour produire ses observations. »

1 est communigué a Monsieur Laurent SUAU, Maire de la commune de MENDE et responsable du
projet des modifications n°8 a 18 inclus du Plan local d'urbanisme et autorité organisatrice de
I"enquete,

Ies observations recueillies lors de 1'enquéte sont regroupées par modification.

Sont également rappelé, selon les modification, des éléments contenus dans les avis recueillis parla
commune sur le projet de modification du Plan local durbanisme (PLU). 11 s'agit des avis des
personnes publiques associees

- La préféte de la Lozére ( DDT, CDPENAF)

- L'autorité régionale environnememntale

- Les présidents du conseil régional et du conseil géneéral,

- Les représentants des chambres consulaires (chambre des métiers, de commerce et dindustrie,
d'agriculture),

Observations générales des personnes publiques associées :
Le service de ' Etat émets un avis favorable aux dérogations

Conseil départemental de la Lozére préconise de limiter, de nouveaux accés sur la route
départementale, de respecter les régles de sécurité et de faire une demande préalable pour les

NOUVEIUs acces.
Afin d'assurer une sécurité maximum, il est demandé de rendre sur et de favoriser les cheminements

piétonniers et deux roues.
Le département peut imposer des aménagements spécifiques pour garantic la sécurité et les
nuisances vis  vis de la RD.

srdificatian n°8 & 18 du PLU da |3 commune de Mende — ERI0000TA/48 — Procés-werbel da symthass
page 1w 17
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La chambre d'agriculture de la Lozére s'inquiéte de la consommation des espaces agricoles et ne
souhaite pas la minimiser l'emprise de exploitations agricoles. De plus, compte tenu de
l'augmentation de I'urbanisation, elle demande de prendre en compte lincidence sur les distances &

observer lors des épandages.
La chambre de commerce et d'industrie de la Lozére n'apporte pas de remarques particuliéres et

donne un avis favorabie a ces modifications,

Observations genérales du commissaire enguétenr ,

Les documents cartographiques représentants les zones du PLU ne permettent pas de se situer
correctement, L'absence de matérialisation des limites parcellaires et leurs numérotations semble
indispensahle pour identifier exactement les différentes propriéiés,

Ce mangue de clarté fausse la compréhension de 'enquéte et limite twés certainement la
participation du public.

lls serait donc nécessaire de mettee en superposition le plan cadastral avec le zonage.

Modificstan n*5 3 18 du PLU de la commane de hhME—LMﬂﬂHHE — Procis-varhal de synthase
page s 47
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Modification N° 8 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

La modification du secteur des Chaousses consisic i étendre la zone AUx  (zone ouverte i
V'urbanisation & cours et moyen terme a vocation économigue) sur la parcelle BP 0760 pour une
superficie de 9493 m?, au profit de la communauté de communes Coeur de Lozére.

1- Avis des personnes publiques associees

1.1 Avis de I'Etat
Par lettre du 19 fevrier 2021, pour la préfete, le directeur départemental des territoires, suite 3
reunion de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF), du 4 février 2021, formule ses observations sur la modification n°8 ;
Cetle adaptation permettra d'optimiser Voperation d'oménagement, avec notamment utilisation
d'un chemin existant pour desservir la zone d'activités.

Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission regionale d'autorité environnementale
Occitanie, précise que cette modification n'est pas soumise a evaluation environnementale

1.2 Avis du président du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
des services du département formule ses observations sur la modification n®8 :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

2 - Observations du public

2.1 Observations sur le registre d'enquéte
Sans observation sur celte modificaton

2.2 Observations sur la messagerie (eng.pub.modifications. plu@gmail.com)
Sans observation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 - Observation du commissaire enquéleur
Sans ohservation sur cette modification

Modification n*B & 12 di PLU de B commune de Mende — E2000007448 — Procts-varbal de syrthése
page Isur 17
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Modification N° 9 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

La modification du secteur de Chabannes consiste a étendre la zone UE  (zone periphérique
('habitat pavillonnaire de densité moyenne) sur une partie des parcelles BP 0798 et BP 800 pour
une superficie de 1554 m?, i la demande des propriétaires,

1- Avis des personnes publiques associées

1.1 Awis de I'Etat
Par letre du 19 février 2021, pour la préféte, le directenr départemental des territoires, suite 3
réunion COPENAF du 4 février 2021 formule ses observations sur la modification n®9 :
Il est pris acte que la détachement d'une partie de ces deux parcelles classées en 2AU peut trouver
sa justification urbanistique par la proximité de la voirie et des réseaux, toutefois tout nouveau
détachement seraif contraire d la vocation de ce secteur et cefte situation ne saurait se reproduire.
Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale dautorité environnementale
Occitanie, precise que cette modification n'est pas spumise & évaluation environnementale

1.2 Ayis du président du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
des services du département ;
Cbservations genérales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification,

2 - Observations du public

2.1 Observations sur le registre d'enquéte
Sans observation sur cette modification

2.2 Observations sur la messagerie (eng.pub.maodifications.plu@gmail.com)
Sans observation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 — Observation du commissaire enguéteur
Sans ohservation sur cette modification

bedificatan n*8 & 18 do PLU de la commune da Blanda - EID000078 48 — Procks-verbal de synthéce
page 4 sur 17
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Modification N° 10 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

La modification du secteur de la Tienle consiste a étendre la zone UX (zone réservie i
l'implantation d'activites artisanales, de commerces et de services et activités industrielles non
polluantes) sur 9 parcelles pour une superficie totale de 38707 m?, pour le développement de
I'entreprise Environnement Massif Central,

Parcelles AL 0061, AL 0070, AL 0072, AL 0073, AL 0074, AL 0209, AL 0212, AL 0217, AL 0233

1- Avis des personnes publiques associées

1.1 Avis de I'Etat
Par lettre du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite a
réunion CDPENAF du 4 février 2021 formule ses observations sur la modification n® 10 :
Les services de I'Erat ont un avis favorable sur ce projet sachant que des précisions doivent étre
apportdes sur le devenir du chemin dans le cadre de la mise en place du périmétre de protection de
{'usine Chimirec,
Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie, précise que cette modification n'est pas soumise 3 évaluation environnementale

1.2 Avis du président du conseil départemental
Par lettre du 10 decembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général

des services du département ; _
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

2 - Observations du public

2.1 Observations sur le registre d'enguéte
E7- Monsieur Yves MARCON
Les documents en accompagnement de l'enguéte sur la modification du PLU ne permetient pas de
sitwer les parcelles et de les identifier & l'intérieur des zones concernées. C'est inadmissible et c'est 3
se demander si cela n'a pas éte fait exprés.
E10- Monsieur Philippe MICHELET, SAS Environnement Massif Central
Muodification n"10 du PLU
Je me présente le 12 mars 2021 a la permanence du CE pour exposer le motif de la
modification n®10. Je tiens & préciser que cette demande vise uniquement & permettre
I'extension des installations d'environnement Massif central.

2.2 Observations sur la messagerie (eng.pub.modifications.plu@gmail.com)
Sans nbservation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 - Observation du commissaire enquéteur

Parmi les terrains pour lesquels la société Environnement Massif Central s'est portée acquéreur, la
parcelle AL 0233 semble correspondre a 'emprise d'un chemin, si c'est le cas, je voudrez connaitre
son classement.

Stadificution #"8 & 18 du PLU dé la cammuene di Mende — EX000074/48 — PFrocks-verbal de synthikse
page Ssur 17
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Modification N° 11 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

La modification consiste & la matérialisation d'emplacements réservés pour la future création de
bassins de rétention. Aux nombre de 7, ces emplacements sont situés sur :

ER37 sur la parcelle BP 0525, ER38 sur la parcelle BP 0217, ER39 sur la parcelle BP 0572

ER4D sur la parcelle BP 0159, ER41 sur la parcelle BP 0116, ER42 sur la parcelle BO 0050

ER 43 sur la parcelle AH 0727

1- Avis des personnes publiques associées

1.1 Avis de I’Etat
Par lettre du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite &
réunion CDPENAF du 4 février 2021.
Rappelle, concernant emplacement du ER 32 que le département a procédé récemment 3
I'élargissement de la chaussée du croisement de Bahours vers le nord. En conséquence, celui-ci peut
Etre reduit et limité & la partie restant & aménager de 1'épingle du lotissement les Boulaines an
croisement de Bahours.
Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale dautorité environnementale
Occitanie, precise que cette modification n'est pas soumise & évaluation environnementale

1.2 Avis du president du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
des services du département formule ses observations sur la modification n®11 :
La gestion des eaux des bassins concernés par ces futurs aménagements reléve de la Mairie, Le rejet
eventuel des eaux provenant de ces bassins dans les fossés des routes départementales  doit faire
I'objet d'une demande spécifique qui pourra étre refusée si les rejets conduisent 3 des désordres sur
le réseau départemental.

2 = Observations du public
2.1 Observations sur le registre d'enquéte

E5- Monsieur Noél FILBAS et Madame Josette VIEILLEDENT, propriétaires en indivision des
parcelles BP261, BP251, BP525.
le constate que des modifications concerne une de ces parcelles pour la réservation d'un bassin de
retention. Je voudrai I'emplacement exact de ce futur aménagement car ces terrains sont en zone
urbanisable et je ne voudrais pas étre penalisé.
E6- Monsieur Noél FILBAS, habitant, 3 place Jules André,Chabrits, 48000 MENDE

Madame Josette VIEILLEDENT, habitant, 44 avenue lean Moulin, 48000 MENDE
Nous remettons un courrier d'observation ce jour au commissaire enquéteur Monsieur
SIRVENS.
Courrier du 23 février 2021 remis et agrafé au registre : Demande d'information supplémentaires.
Concernant le projet de mise en place d'un bassin de rétention ER37 de 1250m2 sur la parcelle
BP525 dans la zone de Chabrits.
¥ a-t-il eu une étude d'impact environnementale réalisee ?
Quel impact sur le classement dans le PLU de la parcelle qui actuellement est : 1AUu en partie.
En effet, est ce le meilleur endroit d'implantation dans le secteur ?

Modificatian r°8 § 18 die PLU de la commuone de $ende — EADOO00 M4 /48 — Procts-wisrhal de synthése
pRge Taur 17
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Il faut savoir que la parcelle BP769 jouxtant la parcelle BP525 était une ancienne casse automobile,
puis une décharge et actuellement un remblai de 4m au dessus du niveau naturel y a été mis en
place,
Suivant le type de bassin réalise, il faut prendre en compte le risque d'infiltration et de pollution
potentielle de ses eaux au vue de cet historique.
La parcelle BP260 voisine de la BP525 est occupée par une bergerie qui entraine siirement une
pollution des eaux de ruissellement.
De méme le positionnement de ce bassin se situe a 80m a vol d'oiseau de I'école Simone Veil de
Chabrits.
Il est relevé pour chague bassin de rétention, la présence importante de moustiques, Au vu des
retours, il semblerait que ces insectes générent beaucoup de nuisances (piglres) et ils sont auss|
vecteurs de maladies.Dans le cadre actuel de la pandémie nous trouvons risqué cette implantation.
Une réserve d'eau a ciel ouvert a coté d'un espace naturel va forcement entrainer la venue
d'animaux pour boire. |l risgue d'y avoir des collisions lors de la traversée de ceux-ci sur la RD42,
Ne serait-il pas plus judicieux de positionner un bassin de rétention sur des parcelles plus éloignée
du village, de I'autre coté de la RD42 par exemple ?
Dans le cadre de votre projet :
Il est prevu un bassin de rétention ER37 d'une surface de 1250m32.
S'agit-il de la surface totale de 'ouvrage 7 (acces et conduites d'arrivées)
Ou est ce seulement la surface du bassin de rétention ?
Dans ce cadre quelle serait la surface totale nécessaire pour la construction de cet ouvrage 7
Quel type de bassin de retention avez vous prévu ;
Bassin sec a ciel ouvert (alimentation directe, ou alimentation par mise en charge et débordement
sur le coté) ¢ Bassin en eau ¥ Bassin enterre 7
Bassin couvert {alimentation directe, alimentation par mise en charge du réseau et débordement,
alimentation par mise en charge du réseau et débordement sur le coté) ?
Quelgue soit le type de bassin, il est noté qu'il faut sur certaines périodes le vidanger et en cas de
trop plein effectuer un déversement.
Quels impacts la mise en ceuvre de ces actions auront sur la parcelle concernée ?
Cahier des charges le propriétaire sera-t-il informé ?
Aver vous prévu un aménagement pour réduire I'impact paysager de 'ouvrage?
Espérant que vous prendrez en compte nos réserves lors de la rédaction du PLU et des
réservations. Il est a noter que nous possédons déja un terrain BP527 sur Chabannes réservé pour
un rond point et cela depuis plus de 30 ans.
Vous comprenez donc 'objet de nos remargues aujourd’hui.
Salutations.
(plan joint)

2.2 Observations sur la messagerie (eng.pub.modifications.plu@gmail.com)
Sans observation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Courrier de Monsieur Jo#] FILBAS et Madame Reine VIEILLEDENT Ci-dessus

3 - Observation du commissaire enquéteur

Les emplacements étant difficiles a situer réellement sur la cartographie présentée dans le dossier, je
voudrai une confirmation sur le positionnement gue Jai propose ci-dessus,

[ semblerait que les propriétaires des terrains concemés par ces réservations n'ont pas été informeés
préalablement a I'enquéte.

Modification n"8 3 18 du PLU de fa communa de Mende - E2DH007/45 — Prochs-yerbal de synthase
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Modification N° 12 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

La modification du secteur de Roussel Bas consiste a la création d'un emplacement réservé afin de
desservir de funires constructions.

1- Avis des personnes publigues associées

1.1 Avis de PEtat
Par lettre du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite 3
réunion CDOPENAF du 4 fevrier 2021 :
Observations genérales ci-dessus, pas d'observation paniculiére sur cette modification.

Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie, précise que cette modification n'est pas soumise a évaluation environnementale

1.2 Avis du président du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
des services du départerent ;
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

2 - Observations du public
2.1 Observations sur le regisire d’enquéte

EE- Monsieur Daniel DURAND , Madame Christel DURAND, habitants, 17 chemin du Roussel,
48000 MENDE.

Monsieur le commissaire enquéteur, Je suis propriétaire des parcelles Al 300 et 299 sur
lesquelles j'ai construit une maison et un garage ; je tiens & attirer votre attention sur le
projet de trace de la future route en page 5 de |a modification n*12 du PLU 2020 Roussel
Bas (voir piece jointe)

-Le trace jouxte le mur nord de ma maison.

-L'empreinte de |a route empiete sur le garage construit en 2020 (permis de construire ci-
joint)

Je m'oppose donc a ce tracé et vous propose avec |'accord des propriétaires des parcelles
Al 71 et 94 un trace plus cohérent,

Le tracé proposé emprunte les terrains agricoles Al 71 et 94 de 'autre coté du mur. Comme
je vous I'ai déja précisé les propriétaires ne s'y opposeront pas.

Je vous prie Monsieur le commissaire enquéteur de bien vouloir prendre acte de ma
requéte et de reporter |e tracé selon le schéma en piéce jointe. Cordialement

E12 - Monsieur André VIDAL, 48000 MENDE

Modification N"12

Création d'un emplacement réservé secteur Roussel Bas . Je suis trés favorable & ce projet qui
permettra de débloguer du foncier

Modificatian n"A 8 18 du FLU de 3 communa da Mende = E20000074/48 — Prochs-verbal de syrthée
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M1 - Monsieur Claude CLAVEL, 8 rue Marc Antoine Charpentier, 94440 SANTENY

Maodification N*12- regu par mail en date du 4 mars 2021

En page 5 de la modification n®12 du plan local durbanisme il a éé préva une empreinte de 8
metres de large (Voir document N°1)

le souhaiterai modifier légérement 'empreinte envisagée tout en préservant les murs des
parcelles Al 89,86,93 ainsi que les limites de la parcelle Al 300 et faire passer la vole dans les
parcelles Al 35, 71 et 94 ces deux derniéres étant classés en zone A (voir documents N2 et N°3).

En espérant que ma requéte sera examinée avec bienveillance je vous prie d'agréer Monsieur le
commissaire enquéteur I'expression de mes sentiments les plus respectuews.

2.2 Observations sur la messagerie (enq.pub.modifications. plu@gmail.com)
Sans observation sur ceite modification

2.3 Observations par écrit
Sans ohservation sur cette modification

3 = Observation du commissaire enquéteur

Cette réservation améne des observations des propriétaires riverains, il serait utile de vérifier
l'emprise exacte de ce futor aménagement sur le terrain, Je serai intéressé par une visite sur place
pour me permettre de statuer sur le rapport.

Le plan en annexe du dossier d'enquéte ne permet pas de voir précisément le tracé de cette
reservation (absence de limites de proprigté).

Modification n*2 & 18 du PLU de la commune da Mende = ERI0000T4/ME — Procéswvarbal do pymthése
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Modification N° 13 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

La modification du secteur de Chabrits consiste a régulariser une situation et adapter le Zonage en
tonction des activités actuelles sur ces sites, Sont concernées. par cette modification les parcelles BP
0521, BP 0372 el une partie des parcelles BP 0519 et BP 0370, lesquelles seront classées en zone
UX pour une superficie de 1064 m* ( zone réservée a |'implantation d'activités artisanales, de
commerces, de services et activités industrielle non polluantes).

1- Avis des personnes publiques associées

1.1 Avis de I'Etat
Par letoe du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite 3
réunion CDPENAF du 4 février 2021 ;
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

Par cowrrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie, précise gue cette modification n'est pas soumise & évaluation environnementale

1.2 Avis du président du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
tes services du départemnent :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification,

2 - Observations du public
2.1 Observations sur le registre d'enquéte
Sans observation sur cette modification

2.2 Observations sur la messagerie (enq.pub.modifications. plu@gmail.com)
Sans observation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 — Observation du commissaire enquétenr
Sans observation sur cette modification

Sadification n"8 3 18 du PLU de |3 commune de Ménde — 2000007448 — Proces-verbal de syntkdse
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Modification N° 14 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

La modification du secteur de la Vignette consiste a changer la classification de la parcelle Al 287
(actuellement en en zone UE et 1AUe) en zone 1 AU u (zone & caractére naturel qui pourra étre
urbanisée) pour une superficie de 2200 m?, afin de permetire la construction dune maison
individuelle,

1- Avis des personnes publiques assocides

1.1 Avis de I'Etat
Par lettre du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite i
réunion CDPEMAF du 4 février 2021 :
Ohbservations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie, précise que cette modification n'est pas soumise & évaluation environnementale

1.2 Awis du président du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil dépanemental, le directeur général
des services du département :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

2 - Observations du public

2.1 Observations sur le registre d'enquéte
Sans observation sur cette modification

2.2 Observations sur la messagerie (enqg.pub.modifications. plu@gmail.com)
Sans observation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 = Observation du commissaire enquéteur
Sans observation sur cette modification
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Modification N° 15 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

Modification du zonage, maison de santé pluri-professionnelle

La modification du secteur de la Vignette consiste a changer le zonage d'une partie de la parcelle
AK 0287 pour une superficie de 188 m?, afin de permettre de finaliser le projet de construction de
la maison de santé pluri-professionnelle. Cette partie de parcelle passe du classement 1 AUe en zone
I Aux (Zone a caractére naturel, peu ou pas équipée & vocation d'activités économigques non
polluante).

1- Avis des personnes publigues associées

1.1 Avis de Etat
Par lettre du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite 3
réunion COPENAF du 4 février 2021 :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification,

Par cowrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorité environnementale
Occilanie, précise que cette modification n'est pas soumise a évaluation environnementale

1.2 Avis du president du conseil départemental
Par letire du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
des services du département :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

2 - Observations du public

2.1 Observations sur le registre d'enquete
Sans ohservation sur cette modification

2.2 Observations sur la messagerie (eng.pub.modifications.plu@gmail.com)
Sans observation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 — Observation du commissaire enquéteur
Sans abservation sur cette modification

Modifeation n™8 4 18 du PLU de |o commmusne de end e — E2H0070/02 — Procis-werbal dim symthise
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Modification N° 16 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

Modification d'une orientation d'aménagement et de programmation,
secteur de la Safraniére

Cette modification consiste a déplacer légérement la voie de desserte prévoe précédemment sur
l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) afin de permetire loptimisation d'un
lotissement sur la parcelle Al 067 impactée par la dite desserte. Ce déplacement sera réalisé en
partie sur la parcelle BE 0329.

1- Avis des personnes publiques associees

1.1 Awis de PEtat
Par lettre du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite &
réunion CDPENAF du 4 février 2021 :
Rappelle les orientations d'aménagement et de programmation jointes au dossier el les remarques
formulées par courrier du 29 juillet 2019,

Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie, precise gue cetie modification n'est pas soumise & évaluation environnementale

1.2 Avis du président du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la presidente du conseil départemental, le directeur général
des services du département :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation paniculiére sur cette modificarion.

2 - Observations du public
2.1 Observations sur le regisire d'enguéte
E12 - Monsieur André VIDAL, 48000 MENDE
Modification N°16
Modification d'une orentation d'amenagement et de programmation (OAP) secteur la Safraniére.
Decision de bon sens permettant I'optimisation d'un terrain a batir.

2.2 Observations sur la messagerie {eng.pub.modifications. pluf@gmail.com)
Sans observation sur cete modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 - Observation du commissaire enguéteur
Sans observation sur cette modification

Medification n*8 8 18 due PLU de b cemmiine de Mende — E20000074/88 — Prochs-varbal de synthése
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Modification N° 17 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Commune de MENDE
Rectification du réglement Zones UC, UE, UX, 1AU

Cette modification consiste a limiter une restriction relative @ la limite & respecté pour le
pusitionnement des portes, portails des locaux @ usage de garage. La réglementation précédente
generalisée le positionnement a une distance de 5 metres des voiries (particuliérement restrictif)
pour changer positionnement a 5 métres des voies principales.

1- Avis des personnes publigues associées

1.1 Avis de 'Etat
Par letre du 19 féyrier 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite a
réunion COPENAF du 4 fevrier 2021 :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

Par courrier en date du 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie, précise que cetie modification n'est pas soumise a évaluation environnementale

1.2 Avis du président du conseil departemental
Par letire du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le directeur général
des services du département :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification.

2 - Observations du public
2.1 Ohservations sur le registre d'enquéte
Sans observation sur cette modification

2.2 Observations sur la messagerie (eng.pub.modifications.plu@gmail.com)
Sans ohservation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans observation sur cette modification

3 — Observation du commissaire enquéteur
Sans observation sur cette modification

Modificution n"8 3 14 du PLU de |2 commune die Mende = EXHO0TEEE — Prochs ol de synihisse
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Modification N° 18 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de MENDE

modification du réglement et du zonage au secteur du Causse d'Auge

Cette modification consiste & adapter une mesure particuliére concernamt la  hauteur des
constructions  « hiw (la hauteur des construction ne devra pas excéder 15 métres mesurée du sol
naturel), afin de permettre a lentreprise Magne distribution d'envisager |'installation d'un
Transsiokeur automatise de 1000 palettes. Précédemment la classilication de cette zone en UX
permettait une construction de 12 métres maximum, hauteur insuffisante pour cette installation,

1- Avis des personnes publigues associees

1.1 Avis de I'Etat
Par letire du 19 février 2021, pour la préféte, le directeur départemental des territoires, suite 3
réunion CDPENAF du 4 février 2021 :
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliere sur cette modification.

Par courrier en date do 30 novembre 2020, La Mission régionale d'autorite environnementale
Occitante, précise que cette modification n'est pas soumise & évaluation environnementale

1.2 Avis du president du conseil départemental
Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du conseil départemental, le divecteur général

des services du département ;
Observations générales ci-dessus, pas d'observation particuliére sur cette modification,

2 - Observations du public
2.1 Observations sur le regisire d'enguéte
Sans observation sur cette modification

2.2 Observations sur la messagerie (eng.pub.modifications. plu@gmail.com)
Sans observation sur cette modification

2.3 Observations par écrit
Sans ohservation sur cette modification

3 — Observation du commissaire enquéteur
Sans observation sur cefte modification
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Demandes non concernées les modification actuelle du PLU

E4- Monsieur Jean-Pierre COUDERC, habitant, 17 impasse de la Faisse, hameau de Chabrits,
48000 MENDE

le laisse ce jour @ Monsieur SIRVENS le dossier concernant la mise en rone UE de la parcelle n°49
section BP.

Courrier du 16 février 2021 remis et agrafé au registre :

Ma demande concerne la parcelle N°49 section BP dans la zone du Choousse, dont je suis
propriétaire depuis le 30 septembre 2020. lors du précédent avis d'enquéte publigue (PLU du
10/01/2018) cette parcelle était en indivision. Il n'y a pas eu de demaonde de mise en valeur de
cette parcelle car oucun des héritiers n'ovait été informé de lo procédure & suivre. Je souhaiterai
que cette porcelle (N°49 section BP) soit mise en zone UE comme ['a été mise la parcelle N°302
section BP {dont je suls propriétaire) et qui sert d'accés o la parcelle N°49. Tous les réseaux sont &
proximité directe de cette parcelle. { plan joint)

E2 - Monsieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RNES
Est venu s'informer afin de sensibiliser les élus sur la recherche patrimoniale des lieux (CHAMP Clas
Celtique).

E11l - Monsieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RNS8S

1'al remis personnellement le tirage de photos du champ clos de la zone de Lou Chaousse.

Courrier du 12 mars 2021 remis et agrafé au registre : Monsieur le commissaire enquéteur,

Pour faire suite a nos précédentes rencontres, nous vous faisons parvenir les photos d'un site
pouvant remonter a l'épogque néolithique, situé sur le secteur de Lou Chaousse.

Le collectif Mende Nord RN 88 souhaite vivement que ce patrimolne ancien soit respecté et intégré
dans ce projet. Signé closette CANCE secrétaire, Potrick MIQUEL Président

Observation du commissaire enguéteur

Demandes qui pourraient étre prises en compte lors des prochaines modifications du PLU

Modification n"8 & 18 du PLU de lo commuing de Mende — E2000007 4748 — Procés-verbal de syithase
page 16 dur 17






Pieces jointes en annexe

Courrier de Monsieur Jean Pierre COUDERC E4/1 et E4/2

Courrier de Monsieur Noél FLBAS et Madome Josette VIEILLEDENT E&/1, Ee/2 et E6/3
Courrier de Monsieur et Madome DURAND ES/1 et EB/2

Courrier du collectif Mende Nord et RNS8 E11/1, E11/2, E11/3 et E11/4

Mall de Monsieur Claude Clave! M1/1, M1/2, M1/32 et M1/4

Arrété le 15 mars 2021 Rermis en main propre le 15 mars 2021
g Monsieur Jean Luc PARENT
Directeur du service
Pour le Maire de MENDE

dacques SIRVENS
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Enquéte publique
Modification 11 a 18 du PLU de la commune de Mende

Communications sur le Pv de synthese

Observations générales :

CD de la Lozére : préconise de limiter, de nouveaux accés sur la route départementale, de
respecter les régles de sécurité et de faire une demande préalable pour les nouveaux accés,
Afin d'assurer une sécurité maximum, il est demandé de rendre sur et de favoriser les

cheminements piétonniers et deux roues,

Le département peut imposer des aménagements spécifiques pour garantir la sécurité et les
nuisances vis a vis de la RD.

Réponse de la Commune : observations générales prises en compte dans le
plan local d'urbanisme ou la réglementation nationale et I'application locale,

Chambre agriculture : s'inquiéte de la consommation des espaces agricoles et ne souhaite
pas la minimiser |'emprise de exploitations agricoles. De plus, compte tenu de 1'augmentation
de I'urbanisation, elle demande de prendre en compte l'incidence sur les distances i observer
lors des epandages.

Reponse de la commune ; Observation générale : Aucune diminution des zones
classées agricoles dans les 11 modifications proposées.

Observations du commissaire enquéteur : Les documents cartographiques représentants
les zones du PLU ne permettent pas de se situer correctement. L'absence de matérialisation
des limites parcellaires et leurs numérotations semble indispensable pour identifier
exactement les différentes propriétés,

Ce manque de clané fausse la compréhension de 'enguéte et limite trés certainement la
participation du public.

1 serait donc nécessaire de mettre en superposition le plan cadastral avec le zonage.

Reponse de la commune : Dossiers constitués a l'identique des derniéres
enquétes de modifications et révisions allégées. En cas de doute le service
urbanisme de la collectivité est a la disposition de tout demandeur afin
d’apporter toute précision complémentaire.

Modification N"08
Sans observation

Modification N°09 :



Observation de la CDPENAF: 1 est pris acte que le détachement d'une partie de ces
deux parcelles classées en 2AU peut trouver sa justification urbanistique par lo proximité de
la voirie et des réseaux, toutefois tout nouveau détachement serait contraire d la vocation de
ce secteur el cette situation ne saurait se reproduire.

Réponse de la commune : rappel de la vocation du secteur 2AU (extrait du
réglement local) : La zone 2 AU correspond a des secteurs qui s'ouvriront a
I'urbanisation @ moven ou long terme. L'ouverture a ['urbanisation de cette
zone est subordonnée 3 une modification ou a une révision du Plan Local

d'Urbanisme.

Modification N"10

Observation cdpenaf/état ; Les services de I'Etat ont un avis favorable sur ce projet
sachant que des précisions doivent étre apportées sur le devenir du chemin dans le codre de
la mise en place du périmétre de protection de I'usine Chimirec.

Réponse de la commune : Le chemin communal sera déplacé a I'identigue au
nord de la nouvelle unité fonciére, a la charge du demandeur.

Observation du commissaire enquéteur : Parmi les terrains pour lesquels la société

Environnement Massif Central s'est portée acquéreur, la parcelle AL 0233 semble
correspondre & l'emprise d'un chemin, si c'est le cas, je voudrez connaitre son classement.

Réponse de la commune : La parcelle cadastrée AL 233 est une propriété privée
et n’est pas utilisée comme chemin.

Modification N°11

Avis de 1'état /CDPENAF: Rappelle, concernant 'emplacement du ER 32 que le
département a procédé récemment & I'élargissement de la chaussée du croisement de Bahours
vers le nord. En conséguence, celui-ci peut &tre réduit et limité 4 la partie restant a aménager
de I'épingle du lotissement les Boulaines au croisement de Bahours.

Réponse de la commune : Le bassin est entierement positionné sur I'unité
fonciére de la commune.

Avis du conseil départemental : Par lettre du 10 décembre 2020, pour la présidente du
conseil départemental, le directeur général des services du département formule ses
observations sur la modification n®11 :

La gestion des eaux des bassins concernés par ces futurs aménagements releve de la Mairie.
Le rejet éventuel des eaux provenant de ces bassins dans les fossés des routes départementales
duit faire I'objet d'une demande spécifique qui pourra éire refusée si les rejets conduisent & des
désordres sur le résean dépantemental.

Réponse de la commune : la commune est sensible a cette remarque et
s'engage & la prendre en compte. La demande spécifique a éte adressee. Les

discussions sont en cours.

]



Observations sur le registre d'enquéte

E5- Monsieur Noél FILBAS et Madame Josette VIEILLEDENT, propriétaires en indivision des
parcelles BP261, BP251, BP525.

Je constate que des modifications concernent une de ces parcelles pour la réservation d'un
bassin de rétention. Je voudrail I'emplacement exact de ce futur aménagement car ces
terrains sont en zone urbanisable et je ne voudrais pas étre pénalisé.

EB- Monsieur Noél FILBAS, habitant, 3 place Jules André,Chabrits, 42000 MENDE
Madame Josette VIEILLEDENT, habitant, 44 avenue Jean Moulin, 48000 MENDE

Nous remettons un courrier d'observation ce jour au commissaire enguéteur
Monsieur SIRVENS.

Courrier du 23 février 2021 remis et agrafé au registre : Demande d’information
supplémentaire.

Concernant le projet de mise en place d'un bassin de rétention ER37 de 1250m2 sur la
parcelle BP525 dans la zone de Chabrits.

¥ a-t-il eu une étude d'impact environnementale réalisée ?

Quel impact sur le classement dans le PLU de |a parcelle qui actuellement est : 1AUu en
partie.

En effet, est ce le meilleur endroit d'implantation dans le secteur 7

Il faut savoir que la parcelle BF769 jouxtant la parcelle BP525 était une ancienne casse
automobile, puis une décharge et actuellement un remblai de 4m au dessus du niveau
naturel y a été mis en place.

Suivant le type de bassin réalisé, il faut prendre en compte le risque d'infiltration et de
pollution potentielle de ses eaux au vue de cet historique.

La parcelle BP260 voisine de la BP525 est occupée par une bergerie qui entraine sirement
une pollution des eaux de ruissellement.

De méme le positionnement de ce bassin se situe a 80m a vol d'ciseau de |'école Simone Veil
de Chabrits.

Il est releve pour chaque bassin de rétention, la présence importante de moustiques, Au vu
des retours, il semblerait que ces insectes générent beaucoup de nuisances (piglres) et ils
sont aussi vecteurs de maladies.Dans le cadre actuel de la pandémie nous trouvons risqué
cette implantation.

Une reserve d'eau a ciel ouvert a coté d'un espace naturel va forcement entrainer la venue
d'animaux pour boire. Il risque d'y avoir des collisions lors de la traversée de ceux-ci sur la
RDa2.

Ne serait-il pas plus judicieux de positionner un bassin de rétention sur des parcelles plus
eloignée du village, de I'autre coté de la RD42 par exemple 7

Dans le cadre de votre projet :

Il est prévu un bassin de rétention ER37 d'une surface de 1250m2.

S'agit-il de la surface totale de I'ouvrage ? (accés et conduites d'arrivées)

Ou est ce seulement |a surface du bassin de rétention ?

Dans ce cadre quelle serait la surface totale nécessaire pour la construction de cet ouvrage ?
Quel type de bassin de rétention avez vous prévu :

Bassin sec a ciel ouvert (alimentation directe, ou alimentation par mise en charge et
débordement sur le coté) ? Bassin en eau ? Bassin enterré ?

Bassin couvert {alimentation directe, alimentation par mise en charge du réseau et
déberdement, alimentation par mise en charge du réseau et débordement sur le coté) ?



Quelque soit le type de bassin, il est noté qu'il faut sur certaines périodes le vidanger et en
cas de trop plein effectuer un déversement.

Quels impacts |la mise en ceuvre de ces actions auront sur la parcelle concernée ?

Cahier des charges le propriétaire sera-t-il informé ?

Avez vous prévu un aménagement pour réduire l'impact paysager de l'ouvrage?

Espérant que vous prendrez en compte nos réserves lors de la rédaction du PLU et des
réservations, Il est a noter que nous possédons déja un terrain BP527 sur Chabannes réserve
pour un rond point et cela depuis plus de 30 ans.

Vous comprenez donc I'objet de nos remargues aujourd hui.

Salutations.

Réponse de la commune :

Les futurs bassins de rétention des eaux pluviales du secteur Ouest de MENDE
font actuellement I'objet d’une procédure Loi sur I'eau. Une enquéte publique
spécifique a ce dossier se déroulera dans le courant du printemps 2021. Vous
pourrez trouver dans ce dossier d’enquéte la majorite des réponses aux
questions que vous soulevez.

'emplacement des bassins est dicté par des contraintes géométrigues (bassins
versants, réseaux d’'évacuation des eaux existants ou pas, topographie des
terrains...). '

La DDT impose que les zones des futurs bassins fassent I'objet d’emplacements
réservés dans le PLU, avec des surfaces totales bassin + abords nécessaires a
I'entretien + cltures incluses.

Les bassins & construire, dont le futur bassin ER 37 , sont des bassins a ciel
ouvert, entierement cléturés, tout a fait semblables a ceux qui ont déja ete
réalisés dans le quartier des lotissement de la Bergerie dans le secteur nord-est
de Mende.

Les riverains de ce secteur ne se sont jamais manifestés a propos de nuisances
particuliéres telles gu'odeurs, moustiques ou autres désagréments liés aux
bassins pourtant trés proches des maisons...

Pour votre information, le planning prévisionnel de ce bassin ER 37 indigue une
construction de celui-ci 4 long terme, en fonction de 'urbanisation
hypothétique des terrains situés au Nord de celui-ci.

De plus la collectivité a mis en place une procédure de suivi en interne pour les
bassins existants et que celle-ci sera étendue a chaque nouveau bassin (visites b
périodiques, entretien a fréguence programmee...)

Observation du commissaire enquéteur



Les emplacements étant difficiles a situer réellement sur la cartographie présentée dans le
dossier, je voudrai une confirmation sur le positionnement que j'ai proposé ci-dessus.

Il semblerait que les propriétaires des terrains concernés par ces réservations n'ont pas été
informés préalablement a l'enquéte.

Réponse de la commune ;

Voir plan joint

Modification N°12
Observation sur le registre d'enquéte :

E8- Monsieur Daniel DURAND , Madame Christel DURAND, habitants, 17 chemin du
Roussel, 48000 MENDE.

Maonsieur le commissaire enquéteur, Je suis propriétaire des parcelles Al 300 et 299
sur lesquelles j'ai construit une maison et un garage ; je tiens a attirer votre attention
sur le projet de tracé de la future route en page 5 de la modification n*12 du PLU
2020 Roussel Bas (voir piéce jointe)

-Le tracé jouxte le mur nord de ma maison.

-L'empreinte de la route empiéte sur le garage construit en 2020 (permis de
construire ci-joint)

Je m'oppose donc a ce traceé et vous propose avec l'accord des propriétaires des
parcelles Al 71 et 94 un tracé plus cohérent.

Le tracé proposeé emprunte les terrains agricoles Al 71 et 94 de |'autre coté du mur.
Comme je vous I'ai déja précisé les propriétaires ne s'y opposeront pas.

Je vous prie Monsieur le commissaire enquéteur de bien vouloir prendre acte de ma
requéte et de reporter le tracé selon le schéma en piéce jointe. Cordialement

Reponse de la commune : 'emplacement réservé, tel que présenté, n'empiéte pas
sur les parcelles Al 299 et Al 300

M1 - Monsieur Claude CLAVEL, 8 rue Marc Antoine Charpentier, 94440 SANTENY
Modification N*12- requ par mail en date du 4 mars 2021

En page 5 de la modification n®12 du plan local d'urbanisme il a été prévu une empreinte de 8
meires de large (Voir document N°1)

Je souhaiteral modifier légérement 'empreinte envisagée tout en préservant les murs des
parcelles Al 89,86,93 ainsi que les limites de la parcelle Al 300 et faire passer la voie dans les
parcelles Al 35, 71 et 94 ces deux derniéres étant classés en zone A (voir documents N°2 et
N"3).

En espérant que ma requéte sera examinée avec bienveillance je vous prie d'agréer
Monsieur le commissaire enquéteur I'expression de mes sentiments les plus respectueux,



Observation du commissaire enquéteur

Cetie rAservation amene des observations des propriétaires riverains, il serait utile de vérifier
I'emprise exacte de ce futur aménagement sur le terrain. Je serai intéressé par une visite sur
place pour me permettre de statuer sur le rapport,

Le plan en annexe du dossier d'enquéte ne permet pas de voir précisément le tracé de cette
réservation (absence de limites de propriéié).

Réponse de la commune : le tracé de 'emplacement réservé prévu dans le
cadre de I'enquéte publigue sera conservé. Son implantation et ses
caractéristiques sont cohérentes avec ses fondements. Une visite a éte
effectuée le 17 mars, sur place avec mr le commissaire enquéteur,

Modification N°13

Sans observation

Modification N°14

Sans observation
Modification N°15
Sans observation
Modification N°16
Sans observation
Modification N°17
Sans observation
Modification N°18

Sans observation

Demandes non concernées par les modifications actuelles du PLU

Ohservation de mr Couderc : Monsieur Jean-Pierre COUDERC, habitant, 17 impasse de
la Faisse, hameau de Chabrits, 48000 MENDE

Je laisse ce jour & Monsieur SIRVENS le dossier concernant la mise en zone UE de la parcelle
n"48 section BP.

Courrier du 16 février 2021 remis et agrafé au registre :

Ma demande concerne la parcelle N°49 section BP dans fo zone du Chaousse, dont je suis
propriétoire depuis le 30 septembre 2020. Lors du précedent avis d'enquéte publigue (PLU du
10/01/2018) cette parcelle était en indivision. Il n'y a pas eu de demande de mise en valeur
de cette parcelle car gucun des héritiers n'avait été informé de lo procedure a suivre. Je
souhaiterai que cette parcelle (N*49 section BP) soit mise en zone UE comme I'a ete mise la

(=)



parcelle N°302 section BF {dont fe suis propriétaire) et qui sert d'accés & lo parcelle N*49,
Tous les réseaux sont o proximité directe de cette parcelle.

Réponse de la collectivité : cette adaptation du PLU nécessite une révision at
non une modification. A la prochaine révision du document d’urbanisme, la
demande sera examinee.

Observation de mr Miquel : Monsieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RNSS
Est venu s'informer afin de sensibiliser les élus sur la recherche patrimoniale des lieux
{CHAMP Clos Celtigue).

Réponse de la commune : secteur non localisé ; sans observation

Observation de mr Miqu&l : Mansieur Patrick MIQUEL, collectif de Mende Nord et RNSS
J'al remis personnellement le tirage de photos du champ clos de |a zone de Lou Chaousse.
Courrier du 12 mars 2021 remis et agrafé au registre : Monsieur le commissaire enquéteur,
Pour faire suite & nos précédentes rencontres, nous vous faisons parvenir les photos d'un
site pouvant remonter a I'époque néolithigue, situé sur le secteur de Lou Chaousse.

Le collectif Mende Nord AN 88 souhaite vivement que ce patrimoine ancien soit respecté et
intégré dons ce projet. Signé :losette CANCE secrétaire, Patrick MIQUEL Président

Réponse de la commune : |a liste des sites archéologiques existante sur le
territoire communal ne désigne pas le secteur concerné.
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	Christine Mary-Serre de la Direction Départementale des Territoires présente le rapport en présence de Laurent Suau, maire de Mende et de Franck Dumont, du service urbanisme de la ville de Mende.
	La CDPENAF est ici saisie pour avis quant à la demande de déroger à l’interdiction d’ouvrir à l’urbanisation les zones à urbaniser, sur 3 secteurs : Chaousse, Chabannes et la Tieule sur le Causse d’Auge.
	Chaousse (modification n°8)
	La modification consiste en l’extension de la zone Aux (à urbaniser à vocation économique) sur une partie de la zone 1AUe (à urbaniser à vocation principale d’habitat) et 2AU (à urbaniser fermée) afin de permettre l’aménagement d’une zone artisanale pour une surface de 9 493m2. Cette adaptation permettra d’optimiser l’opération d’aménagement, avec notamment l’utilisation d’un chemin existant pour desservir la zone d’activités.
	Chabannes (modification n°9)
	La modification consiste en la réduction d’une zone 2AU (à urbaniser fermée) au profit d’une zone UE (urbaine à vocation principale d’habitat) sur une surface de 1 554m2. La commune de Mende fait valoir que l’une des orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durable (de 2018) est d’augmenter la population de 3 800 habitants sur 15 ans. Il s’agit donc de permettre la construction de logements, d’autant plus que les propriétaires des parcelles concernées ont sollicité leur classement en zone constructible et que ces parcelles sont desservies par les réseaux. Pour autant, le PLU de 2018 prévoyait un projet d’ensemble pour l’aménagement de ce secteur, que la modification demandée ne permet pas de mettre en œuvre, puisqu’elle est essentiellement motivée par l’opportunité d’une vente de terrain.
	Il est pris acte que le détachement d’une partie de ces deux parcelles classée en 2AU peut trouver sa justification urbanistique par la proximité de la voirie qui permet l’accès à tous les réseaux.
	Toutefois tout nouveau détachement serait contraire à la vocation de ce secteur 2AU et cette situation ne saurait se reproduire.
	Alain Pouget s’interroge sur la justification de la hausse de population de 3 800 habitants sur 15 ans affichée dans le PLU de Mende. Il se demande également si, au regard de la loi ALUR, la commune n’a pas obligation de combler l’ensemble des zones U avant d’ouvrir à l’urbanisation de nouveaux secteurs.
	Xavier Gandon indique que la loi n’oblige pas la collectivité à combler prioritairement les « dents creuses » des zones U mais l’oblige à mener une réflexion avant toute ouverture à l’urbanisation.
	Christine Mary précise que lors de l’élaboration d’un PLU, une analyse de la consommation d’espace sur les 10 dernières années doit être menée et que, au regard de cette analyse, la collectivité se doit d’être vertueuse.
	Le Causse d’Auge / La Tieule (modification n°10)
	La modification consiste en la réduction d’une zone 2AU (à urbaniser fermée) au profit d’une zone UX (urbaine à vocation d’activités économiques) sur une surface de 3,87 ha, pour le développement de l’entreprise Environnement Massif Central dans le domaine du tri d’emballages ménagers et de la valorisation des matières plastiques.
	La surface concernée permettra de déplacer le stationnement des camions et remorques, et ainsi libérer de la surface pour le stockage de matière et à terme implanter des bâtiments et/ou des plateformes de tri.
	M. le maire de Mende dit tout l’intérêt de ce projet pour le territoire, qui se veut plus ambitieux encore, pour aller jusqu’à la fabrication de produits finis à base de produits récupérés. Il rappelle que 130 emplois sont concernés. Il indique que l’agriculteur concerné, M. Badaroux d’Altayrac, connaît le projet.
	Xavier Gandon indique que les services de l’État ont un avis favorable sur ce projet, sachant que des précisions seront à apporter sur le devenir du chemin dans le cadre de la mise en place du périmètre de protection de l’usine Chimirec. M. Le maire indique que l’entreprise prendra en charge la déviation du chemin concerné.
	M. le maire et Franck Dumont se retirent pour laisser les membres délibérer.
	Alain Pouget revient sur les données démographiques, affichées dans le PLU, qui pourraient entraîner une consommation de 100 ha dans les 15 ans à venir, ce qui va à l’encontre des objectifs de la CDPENAF.
	Christine Mary rappelle que la CDPENAF a déjà débattu et s’est déjà prononcée favorablement lors l’élaboration du PLU en 2017. À la demande d’Alain Pouget, le compte-rendu de la CDPENAF de 2017 est joint au présent compte-rendu.
	Xavier Gandon informe les membres que l’étalement urbain de Mende est un des sujets du programme “ Action Coeur de Ville ”, que la politique de la ville est bien de combler prioritairement les dents creuses et que la volonté de l’État est de minimiser l’étalement urbain. Il cite à cet effet le projet de constructions de logements sur les terrains proches de la gare.
	Aux différentes questions de Claude Lhuillier, Xavier Gandon répond que :
	- le programme “ Action Coeur de Ville ” ne modifiera peut-être pas le PLU mais pourra sans doute avoir une incidence sur les formes d’urbanisation de la ville ;
	- la collectivité n’est pas obligée d’acheter les terrains en zone 2AU. Un lotissement privé peut être envisagé sur ces terrains. Cependant la collectivité a un droit de préemption.
	Xavier Meyrueix revient sur le rôle de la SAFER dans ce type d’opération : la SAFER reçoit une simple notification, à bien distinguer de ce que l’on appelle une “ vente SAFER ”.
	Claude Lhuillier s’inquiète du spectaculaire étalement urbain ces 30 dernières années.
	Pour Xavier Gandon, cet étalement urbain traduit un problème de société, à savoir le modèle pavillonnaire. Dans ce contexte, la collectivité se doit d’offrir des parcelles constructibles pour éviter la fuite des ménages. Toutefois, l’État sensibilise les élus pour réduire la surface des parcelles et optimiser ainsi le foncier disponible.
	Pour Alain Pouget, le rôle de l’État n’est pas d’accepter toutes les demandes sociétales, si elles sont en contradiction avec d’autres politiques publiques, en l’occurrence la consommation d’espaces. Il revient sur la modification du secteur de Chabannes et demande des précisions quant aux termes suivants du rapport, “ le parti d’urbanisation […] ne serait être reproduit ”. Pour les services, il s’agit bien aujourd’hui d’accepter la modification demandée qui se justifie par l’existence de la voirie, mais qu’aucune modification similaire ne sera acceptée demain.
	Suite à une question d’André Delrieu au sujet des entreprises Environnement 48 et Chimirec sur le Causse d’Auge, Xavier Gandon précise que ces entreprises sont classées ICPE, qui oblige à définir un périmètre de sécurité. Une étude de danger complémentaire a récemment été menée et un porté à connaissance des résultats de l’étude sera prochainement notifié à la commune, pour que le PLU le prenne en compte. André Delrieu profite de la commission pour informer les services qu’un problème d’écoulement des polluants a été repéré, qui mériterait une vérification.
	Les membres procèdent au vote (17 voix). 1 membre s’abstient. 16 membres se prononcent en faveur du projet.
	La commission émet un avis favorable.
	Le directeur départemental

