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Le présent réglement est établi conformément aux dispositions de l'article
modifié L.123-6 du Code de I'Urbanisme définissant les finalités du Plan
d'Aménagement de Zone, telles gu'elles résultent de la loi modifiée du 7
janvier 1983 portant répartition des compétences et modifiant le Code de

'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL
DU PLAN.

Le Plan d'Aménagement de Zone (PAZ) s'applique au territoire de la ville
de Mende couvert par la ZAC DE RAMILLE, telle que défini par
délibération du Conseil Municipal du 30 Juin 1998.

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE.

- Le réglement détermine les régles d'aménagement et d'urbanisme
applicables au titte du PAZ, en complément des documents graphiques
dont it est indissociable.

- Les dispositions du PAZ se substituent & celles du POS de la ville de
MENDE: elles s'imposent aux particuliers comme aux personnes moraies
de droit privé et de droit public, sans préjudice des législations et
réglementations affectant I'occupation et 'utilisation du sol et du sous-sol
qui restent applicables, notamment :

- ARTICLES :

R 111.2

R 111.3

R 111.3.2

R111.4

R111.14

R 111.14.2

R111.15

R 111.21

du code de l'urbanisme .

- A sa date d'effet, le présent PAZ est compatible avec:




- les dispositions de Particie L 110 du code de rurbanisme, ainsi que celles
de l'article L121.10 qui vaut ioi d’'aménagement st d'urbanisme au sens de

Particle L 111.1.1.

- les servitudes d'utilité publiques telles que définies aux articles R 126.1 &t
suivants du Code de I'Urbanisme, et au POS de la Commune de Mende.

En cas dinterprétations contradictoires ou divergentes, e présent
réglement prévaut sur les documents graphiques du Plan d' Aménagement

de Zone.

S'ajoutent  aux régles propres du PAZ, les prescriptions résultant
notamment des |égislations et réglementations spécifiques suivanies !

- regle d'accessibilité des immeubles aux handicapés
- régle de sécurité des immeubles recevant du public
- les dispositions de la loi sur 'eau

- les dispositions de la loi contre le bruit

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZAC.

La ZAC est affectée a des consiructions a usage principal d'activite,

- Le ferritoire de fa ZAC DE RAMILLE est divisé en zones d'aménagement
et en secteurs dont les régles d'aménagement sont
contenues dans ie titre I du reglement.

- Le territoire de la ZAC DE RAMILLE est divisé en 2 zones
ia zone ZA
la zone ZN

Caractéristique des zones .

La zone ZA est réservée & Mimplantation des activites artisanales, tertiaire
et des commerces de toute nature, aux logements dans les zones
existantes, & I'hébergement hotelier et aux activités de loisir et de tourisme
ainsi qu'aux &tablissement de soins, de sanié ou assimilés et aux

éguipements publics.
La zone ZA est divisée en frois sous-secteurs de régiement :

- le secteur ZA a est réserve a laccueil des implantations commerciales de
toute nature et aux services, aux activités artisanales, a (a restauration, au
logement réservé au gardiennage des installations.

_ le secteur ZA b est réserve a raccueil des implantations, artisanales,
tertizires et de services, aux COMMErces, a I'hébergement touristique et
hotelier, aux services annexes qui I'accompagnent, aux établissements de




soins et assimilés, aux équipements collectifs, aux équipements de loisirs,
au logement réservé au gardiennage des installations.

- le secteur ZA ¢ est réservé a l'accueil des constructions d'habitations
existantes ou a créer.

Les sous-secteurs

ZAha correspond a une emprise daménagement de la zone
centrale.
ZA b correspond aux emprises iatérales de la zone cenirale.
ZA ¢ correspond aux parcelles enclavées d'habitat existant.
_ ZN correspond a ta délimitation dela zone inondable (PPRI)

cote NGF 706 moyen
dans laquelle estimplanté partiellement le camping Tivoli.

La zone ZN correspond au territoire de la ZAC assujetti par le plan
d'exposition aux risques dinondation (PPRI).

Cette zone est réservée a Fimplantation sous condition des aires de
stationnement nécessaires au fonctionnement de la ZAC ainsi guau

camping existant.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application des articles R 311 .40.3 et L 123.1 (alinéa 5) du Code de
nUrbanisme, les régles et servitudes definies par le plan d'aménagement
de zone ne peuvent faire l'objet daucune dérogation, & l'excepfion des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.




TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES
PRIVATIFS.

DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES
SECTEURS

SECTION! NATURE DE D’UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes zones

Sont interdits:

Les installations et travaux divers et les installations classées soumises a
déclaration ou & autorisation, sauf si elles correspondent 2 une activité
compatible avec le fonctionnement et 'environnement de la zone.

Les décharges de quelque nature que ce soit.

Dépdt et gardiennage de caravane-camping sauf camping existant dans
I'emprise du Tivoli.

Toutes installations provisoires sans auiorisation ou foute autre forme
d'habitat non autorise.

Toutes constructions d'immeubles en ZN.

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL
ADMISES

ZA

Sous réserve que toutes les dispositions soient prises pour parer le risque
géologigue.




Les dispositions doivent s'étendre aux terrassements, aux fondations, a la
structure des constructions afin de prémunir les constructions et travaux

divers de tout risque d'instabilite.

Les constructions admises correspondent aux activités :

- commerciales de toute nature,

- services divers,

- artisanales et tertiaires,

- d'hébergement touristique et hotelier et aux services annexes gui ies
accompagnent,

- aux &tablissements de soins, de santé et assimilés,

- équipements collectifs,

- équipements de loisirs,

Sont admises an outre:

ZAc
| es constructions & usage exclusif d'habitation existant ou a creer.

ZAa et ZAb

Les constructions & usage d'habitation & condition gu'elles soient destinées
strictement au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveiliance, ou la sécurité des établissements,
sous réserve que leur S.H.O.N. ne soit pas supérieure & 100 m2 par
jogement et qu’elles soient intégrées dans le volume du batiment réservé a
I'activité, en aucun cas, la réalisation de ce logement ne peul étre
antérieure & ta construction destinée a Pactivité.

ZN
- Le camping existant.
. Les aires de stationnement directement nécessaires aux besoins et au

fonctionnement de la zone d'activité commerciate, Sous réserve :

. qu'elies soient reéalisées sans exhaussement ni affouillement du sol,

. gue les mesures prises pour leur exploitation garantissent une
occupation temporaire st une évacuation rapide en cas de crue,

. que les cidtures réalisées dans le cadre de l'aménagement ne
fassent pas obstacle & F'écoulement des eaux.

- Les ouvrages et outillages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, ainsi que les infrastructures routieres
sous réserve d'une prise en compte du risque lie a 'aléa d'inondation.

Toutes zones

L'édification des ouvrages et outillages techniques nécessaires aux
services technigues pour fe maintien de la sécurité ou pour la vie des
usagers, peut étre autorisée, ainsi gue pour les ouvrages d’art public,
méme si ces installations ne respectent pas le corps de régle de la zone
concernée. Toutes justifications techniques doivent &tre produites pour
démontrer les motifs du choix du liev dimplantation.




nts des sols nécessaires & la réalisation

des équipements de la ZAC, et & limplantation des constructions dans les
sones Zha, ZAb et ZAc sont autorisés sous réserve Que foutes les

dispositions soient prises pour parer ie risque géologigue.

Les affouillements et exhausseme




SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES VOIRIE
Toutes zones

Acceés

Toute construction ou toute installation doit étre desservie par une voie
publique ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa destination
st & son importance, notamment en ce gui concerne la commodité de
circulation. Les accés doivent satisfaire aux exigences de sécurité pour fa
défense contre lincendie, la protection civile, le brancardage et la collecte
des ordures ménageres conformément aux régles en vigueur établies par
les services compétents.

Aucun accés créé ne doit avoir une largeur inférieure a 3 50 m. Cette régle
ne s'applique pas aux voies réservées aux piétons.

Voirie

| a création de voies publigues ou privées ouvertes a |a circutation publique
automobile n'est autorisee que s leur emprise est au moins gégale & 8
métres. Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son
extrémité de telle maniére que les véhicules, type semi-remorque, puissent

aisément faire demi-tour.

Toutefois la desserte d'ilots ne comprenant guun nombre limité de iots ou
des lots de superficie réduite pourra atre assurée par des voies privees
dune emprise moindre sans atre inférieure & 5 métres de largeur ala
condition que la longueur des voies concernées n'excede pas 100 metres
étant précisé gue dans tous les cas, les terrains devront &ire desservis
dans des conditions permettant la giration des veéhicules de transport
routier admis a circuler sur ies voies publiques et nentrant pas dans ia
catégorie des transports exceptionnels.

i a voie de service et de sécurité au sud de la zone ZAa figurant en pointille
sur le PAZ sera privative. Elie aura 5 métres de plateforme minimum avec
une structure de chaussée permettant ia circulation de tous types de
véhicules de secours et d'incendie. Elle devra figurer de fagon précise
dans les dossiers de permis de construire. De plus elle devra étre
accessible a tout moment par 1es véhicules de secours et d'incendie. Cette

voie ne sera pas ouverte a la circulation publique.

les accés ef voies réserves aux pietons doivent éire gquipés d'un
éclairage public. 1is doivent étre accessibles et utilisables & tout moment
par les piétons, voitures d'enfants, handicapés et cycles non motorisés. lis
doivent permettre le passage des engins d'entretien.

La création de fout nouvel accés direct sur la RN 88 en dehors de celui
prévu au plan daménagement de la zone est interdite.




ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| est fait obligation aux acquéreurs des parcelles nrivatives de raccorder
les batiments aux réseaux publics ou concédés d'eau potable, d'eaux
usées, d'eaux pluviales, de distribution d'énergie électrique et de téléphone
par des canalisations souterraines. Aucun réseau non enterré n'est totére,
notamment en ce qui concerne les réseaux fils.

Eu égard au type d'installation projetée, un traitement primaire des eaux
usées ou pluviales pourra étre imposé au propriétaire de la parcelle seion
la réglementation en vigueur. En ce qui concerne les eaux pluviales un
bassin de rétention dimensionné suivant la réglementation en vigueur sera

imposé a P'acquéredr.

D'une fagon générale, les acquéreurs sont tenus de subir -foutes . les
servitudes nécessaires au passage sur leurs terrains de canalisations
publiques, de toute nature, et a la construction d'équipements ponctuels de
viabilité, telles gu'eiles sont ou seront définies par la collectivité, les
services publics, les concessionnaires ou pour jeur compte. Toute
construction est interdite a 'emplacement de ces servitudes.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Le secteur peut &tre divisé en parcelles privatives selon des formes ou des
dimensions en rapport avec les besoins des acquéreurs et des activités

susceptibles d'y étre implaniges.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX ESPACES COLLECTIFS

Les constructions sont admises & l'alignement de la RN 88 sejon une
marge de recu! obligatoire de 45 m & I'axe de la RN.

Aucune construction n'est admise en dehors des limites précisées au Plan
d'Aménagement de Zone.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.
Si (es constructions ne sont pas implantées en limite séparative, [a distance

comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & fa moitié




de la différence d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure
3 trois métres.(H/2 > 3m)”

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME

LR A4

PROPRIETE.
Non réglementé

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol totale des constructions est précisée pour le secteur ZA &
au Plan d'Aménagement de Zone.

es débords de toitures et auvents en encorbellement sont. admises.

Adaptations mineures.
Les constructions d'un seul niveau de hauteur, destinées a raccorder des

paAtiments aux acces des immeubles, aux cheminements piétons couverts,
a la protection des accées aux locaux techniques, aux abris, peuvent étre
autorisés hors emprise constructible.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble des secteurs, ta hauteur maximale (H) des constructions
est mentionnée a titre indicatif au Plan d'Aménagement de Zone par
sacteurs d'aménagement et correspond a un volume constructible

NGF égout du toit (H).
La hauteur (H) est la plus grande distance mesurée verticalement entre

régout du toit d’un batiment et le sol naturel des voies et espaces publics
desservant le batiment.

NGF faitage
La définition de la hauteur prend en compie les souches de cheminées et

garde-corps, les édicuies d'ascenseurs, d'escaliers et tout autre giément
technique avec une tolérance de + 1m. {esplanade})

Dans le secteur ZA a, la hauteur NGF des constructions a un caractére
indicatif.

Dans le secteur ZA b, le nombre de niveau moyen est R + 1. (+2 partiel)

Dans le secteur ZA ¢, le nombre de niveau moyen est R + 1 et combles ou
au niveau de ['existant.




ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions tant par leur situation, leurs dimensions que par feur
architecture ne doivent pas porter atteinte au site, au paysage naturel ainsi
gu'aux perspectives creéées,

Les toitures terrasses sont interdites a I'exception des toitures terrasses
techniques dOment justifiées ou des toitures terrasses accessibies et
circuiées ou participant a ia distribution et {a desserte de |la construction ou
au stationnement des véhicules.

Les définitions architecturales pour chacun des secteurs font l'objet d'un
cahier des recommandations architecturales annexé au RAZ.

Les cldtures sont admises sous condition et ne doivent pas dépasser une
hauteur de 2 métres sauf impérative nécessité liee a I'affectation de la
construction et aux protections de sécurité ou de surveillance attachées a
I'exploitation (zone de stockage et réserves extérieures).

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des
constructions et des installations selon une regle imposée par zone
d'aménagement.

Selon les affectations, les régles suivantes sont imposées ©

Pour les constructions a usage de commerce, de distribution alimentaire, le
nombre de places en fonction de la surface de venie par fraction méme

incompiéte :

. jusqu’'a 150 m2 X 1 place pour 50 m2

. plus de 150 m2 ;4 places pour 100 m2
. plus de 50C m2 .8 piaces pour 100 m2
. plus de 2500 m2 o 17 places pour 200 m2

Pour les constructions a usage de commerce autre gu'alimentaire, |2
nombre de places & prévoir en fonction de ia surface de vente par fraction
méme incompléte
. jusgqu'a 150 m2
. plus de 150 m2
. plus de 500 m2
. plus de 1000 m2
. plus de 3000 m2

place pour 50 m2

places pour 100 m2
ptaces pour 100 m2
places pour 200 m2
places pour 200 m2

O P M) -

Pour les constructions a usage de bureau : une place de stationnement par
établissement et par 40 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette.

Pour les constructions & usage artisanal ou industriel : une place par
établissement et par tranche de 200 m2 ou S.H.O.B.
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Pour les établissements de santé :
.1 place pour 50 m2 SHON (hors hébergement)
.1 place pour 5 lits d'hébergement.

Pour les établissements divers ;
. pour les restaurants de plus de 50 m2 de salle de restaurant : une place

de stationnement par 10 m2 de salle de restaurant,
. pour les hotels et hotels-restaurants - une place pour deux chambres,
. pour le logement existant ou créé : une place par unité.

Modalités d'applications

En cas dimpossibilité architecturaie réglementaire ou technigue
d'ameénager sur le terrain de ['opération, le nombre d'emplacements
neécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur
un autre terrain situé a moins de 300 m du premier, ou en ZN, les surfaces

de stationnement qui jui font défaut.

La régle applicable aux construction ou établissements non prévus ci-
dessus est celle a laguelle ces établissements sont les plus directement
assimilables. Par ailleurs, il n'est pas fix¢ de normes pour les équipements
publics non cités préalablement, les places de stationnement seront en
rapport avec le fonctionnement desdits équipements.

Pour tous les secteurs
Les besoins en stationnement devront étre assurés dans I'emprise de la
parcelle et que leur réalisation soit intégrée dans I'environnement

paysager.

En plus des stationnements ci-dessus exigés pour fe transport des
personnes doivent étre prévues dans les espaces privatifs des aires de
stationnement de camions et de véhicules utilitaires en nombre suffisant eu
egard a ia nature de I'activité envisagée.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toutes zones

Certaines surfaces non baties peuvent étre aménagées pour 'exploitation,
I'exposition ou le stockage liée & I'activité de Pétablissement autorisé, sous
condition d'intégration de ces espaces dans le projet architectural
d'ensemble et compatible avec 'aménagement de zone.

lLes surfaces non baties ou non aménagées en circulation, aires de
stationnement el aires de service, doivent étre obligatoirement aménagées
en espaces verts. Le plan et la nomenclature des plantations sera jointe &
la demande de permis de construire.
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La marge de recul le long des voies publiques ou privés de desserte ainsi
gue les aires de stationnement pour véhicules légers, doivent notamment
avoir un traitemert de qualité en accord avec la végétation existante

environnante et le projet architectural d'ensemble.

SECTION iii POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

¢

superficie "SHON Y% Qe
des zones '
ZAa 46 248 32 000 0,69 8, %%
ZAD 49 312 23 000 0,466 AR
ZAc 7 235 Existant 0,08
+ 600
TOTAL ZA 102 795
ZN 44 184 Néant
. Total ZAC 146 979 55 600 0,38
Supetficie cadasirée

ARTICLE 15 - DEPASSEMENT DE LA DENSITE

Le dépassement de l'occupation du sol fixée a l'article 14 n'est pas

aulorisé.

12




7ZAC de RAMILLES

CONSTRUCTIONS | N° PERMIS ACCORDE | SHON ACCORDEE

CHYPERU - | 02G0023.......oeeevieenienin, Surface initiale : 9 733 m?
SociéteMendolsede 06GO021.. e, Extension : 1639 m?
o Supermarché, == | 07G0O041..........coveiesnnree Total : 11372 m?

06G0094.....cceviviniininanen. 6617,27 m*

05G0046......... rresineaeen | 426,44 m?

21415 M?de SHON

06G0044......oovviiin 3 681 m?

05G0094.....ccovevvivivninvnnnn | 473498 m?

05G0017......oneeie. creverenen | 953 m?

O8MOOBT.....coivviiiniiininns 1854 m?

TOTAL Au 01/12/2008 32 639 M2 de SHON

ZAa+ZAb
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DEPARTEMENT DE LA LOZERE
COMMUNE DE MENDE

ZONE D'’AMENAGEMENT CONCERTE DES RAMILLES

TRAVAUX ENVISAGES

ACCES PRINCIPAL A LA ZAC

Cet accés est prévu depuis la route nationale 88, au carrefour de celie-ci avec la voie
communale de Ramilles. Pour sécuriser cet acces, un carrefour de type giraloire a
&té créé. La voie d'acces du giratoire au garage MAURIN a été réalisée.

La voie primaire de desserte de la ZA.C. en continuité de la voie précitée, a double
sens de circulation, aura uné emprise de 8 mavec une chaussée de 6 M de large, un
trottoir de 1,50 metun accotement de 0,50 cm en partie nord.

Deux nouveaux giratoires seront créés, 'un a lentrée de la zone et l'autre a
P extrémité ouest de la zone ZAa

La coupe type est la suivante : Géotextile, tout _venant 0/80 mm sur 35 cm, tout-
venant 0/31,5 mm sur 15 cm et enrobé couté & chaud sur 5 cm (120 kg/m2)

Les murs de souténement sont réalisés par des enrochements.

|’éclairage est réalise avec des lantemes sonctionnelles. Ces lantemes sont
équipées de lape au Sodium Haute Pression et placées sur des mats droit de & mde

haut.

COLLECTE DES EAUX PLUVIALES ET TRAITEMENT

Compte tenu des modifications apportées ala 7 A.C., sans modifier les prescriptions
édictées par la Mission inter service de I'eau, chaque constructeur devra prévoir dans
son permis de construire et & sa charge, les ouvrages particuliers nécessalres a la
collecte | au traitement et au stockage des eaux pluviales provenarnt des toitures, des
aires de stationnement, voirie et aménagements divers réalisés dans leur iot. Un avis
des services compétents lors de la demande d'autorisation de permis de construire

sera demandé.

Rappe! des principes pour les constiructeurs &

Base de caloul 35 1 par m? de surface imperméabilisée.

Les eaux de voirie, de stationnement et d'aménagements divers seront stockees
dane des bassing résistants aux hydrocarbures. Un séparateur de boues et
d’hydrocarbures sera instalié en sortie de hassin. Les eaux de foiture seront stockées
et ne nécessiteront pas de traiternent particulier.




Les eaux pluviales des aires de stationnement situées en zone inondable seront
coliectées par des grilies avaloirs et des canalisations de @ 300 ou 400 mm. Elles
seront {raitées par un séparateur de boues et d’hydrocarbures et seront stockees
dans un bassin de rétenticn. L'encemble de ces ouvrages sera a la charge de

chaque acquereur.

Les sources et les eaux souterraines seront collectées par des drains conformément
& létude géotechnigque réalisée par le Bureau d'Etudes SIMECSOL et prises en

charge par les acquereurs.

Principes pour opérateur

Toutes les eaux pluviales des zones constructibles seront raccordées apres stockage
et traitement au réseau public qui sera réalisé par le Maitre d'ouvrage.

Ce réseau public a été dimensionné pour évacuer les débiis de fuite maximum des

lots aprés rétention.

ADDUCTION D'EAUX POTABLES |

Le nouveau réseau est réalisé en tuyau fonte de diametre 150 mm. Il est raccorde
sur la canalisation existante également en fonte de diamétre 150 mm, situé au bord

de la RN 88 en face du cimetiere.
Le service incendie est assuré par trois bormes.

ELECTRIFICATION :

Trois postes de transformation sont réalisés. Il de type urbain compact.

Leur alimentation est souterraine.

La reprise des abonnés existants en basse tension permet la dépose des lignes
aeriennes.
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COMMUNE DE MENDE

MODIFICATION DE LA Z.A.C. BDE RAMILLES

tapport de présentation

s

PREAMBULE

La création de la Z.A.C. de Ramilles a été décidée par délibération du Conseil Mumicipal le 30
juin 1998,

Le dossier de réalisation a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 8 mars 2000,
La modification de la Z.A C. de Ramilles a ét¢ approuvée aprés enquéte publique par
délibération du conseil municipal du 10 octobre 2001.

Le présent projet de modification est diligenté par la Commune de Mende en vertu des
dispositions de I'article 1.311.7 du code de Purbanisme dans sa rédaction résultant de I’article
44 de la loi du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habita.

1/ OBJET DE LA MODIFICATION

La modification de la Z.A C. a pour objet d’intégrer les évolutions du projet découlant entre
autres de la premigére modification (déplacement du giratoire), de metire en concordance entre
eus les documents compoesants le dossier de ZAC et de clarifier et préciser la partie
réglementaire qu’elle soit ou non conséoutive a la présente modification.

2/ DESCRIPTIONS ET MOTIFS DES MODIFICATIONS

2-1 Evolutions du Projet :

- Le projet originel prévoyait la desserte de la ZAC depuis Ia RN 88 par un giratoire situé
sensiblement au milieu de la zone commerciale le long de la dite voie, Cette disposition avait
conduit a prévoir un anneau de circulation a sens unique autour de la zone commerciale,

Compte tenu du déplacement du giratoire a Iintersection du Chemin de Ramilles avec IaRN.
88 lors de la premiére modification, i est envisage de modifier la conception initiale des voies
publiques par la réalisation d’une voie a double sens, de § métres minimum de plateforme, au
nord de la zone commerciale avec réalisation a chaque extrémité d’un giratoire permettant les
retournements et raccordements de circulations des différents secteurs en toute sécurité. Dans
ce cas la vole au sud ceinturant la zone commerciale deviendra une voie de service et de
securlté privée non ouverte a la circulation publique ; cette disposition permet de réduire son
emprise a 5 métres de plateforme. Elle sera en outre construite par les acquéreurs des lots
concernés. Cette nouvelle disposition permettra également de réduire constdérablement les
colits des infrastructures, tant a la charge de la coliectivité que des futurs acquéreurs.

- La suppression de I"anneau sud modifiera I’accés véhicules de la zone ZAb al’est. Cet aceds
se fera donc depuis le Chemin de Ramilles. Une jonction piétonne pourra étre envisagée entre
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les deux secteurs par I’établissement d’une servitude réciproque s’ils sont acquis par des
opérateurs différents.

- La commune a acquis de M. SOLIGNAC la partie sud de sa propriété. Afin de désenclaver la
partie nord de cette propriété il est nécessaire d’aménager un accés public qu accessolrement
servira a la desserte de la partie est de Ia zone ZN. En conséquence sa plateforme sera de 8

meétres.

- Initialement la construction de parkings en ZN par la commune avait été envisagée pour
répondre aux besoins de Pensemble de la zone commerciale (ZAz). Les études opérationnelles
ont mis en évidence la possibilité pour les acquéreurs dans cette zone de réaliser la quasi
totalité de leurs parkings, en sous sol ou semi enterrés, hors de la zone mondable. I’ obligation
de réalisation des parkings publics par la commune en ZN est donc supprimée, avec la
possibilité pour ensemble des aménageurs d’acquérir des terrains sur cette zone afin de
compléter ou étoffer leurs besoins en stationnement,

- La possibilité de construction de parkings souterrains sous les surfaces commerciales en zone
non inondable en nombre suffisant ne nécessite plus de maintenir obligatoirement des parkings
devant les commerces. II est donc décidé de supprimer I’ alignement obligatoire du béti en
ordre continu ou discontinu pour la zone ZAa sur le PAZ.

- Du fait de Ia suppression du caractére public des parkings en ZN la réalisation de la passerelle
piétonniére et cyclable d’accés au Chapitre est supprimée dans le cadre de la présente
opération. '

- Les études mendes depuis la création de la ZAC ont permis d”affiner les dispositions
techniques pour une réalisation optimale de la zone. De ce fait le concept de réalisation du
réseau des eaux phuiviales a été repensé fout en respectant strictement ies régles existantes. La
collecte, la rétention et le traitement des eaux piuviales seront réalisés par chaque acquereur
sur sa parcelle et suivant les régles imposées et aprés avis des services competents. La
commune réalisera le réseau public de collecte des eaux pluviales. Le dimensionnement de ce
réseau tient compte des débits de fuites maximum des bassins versants apres rétention.

2-2 Mise en concordance des documents entre enx :

- L article 6 du réglement précise « Les constructions sont admises a I'alignement de la RN 88
selon une marge de recul obligatoire de 45 métres & I’axe de la RN. ». Afin de metire en
concordance le PAZ avec le RAZ (qui est prédominant) la limite d”implantation en ordre
discontinu des constructions le long de la RIN 88 est reportée sur le PAZ a la distance de 45
métres. L’indication de I’axe de la RN 88 est reporié sur ie PAZ.

Les marges de protection des axes visuels et de la limite d’implantation des enseignes et pré-
enseignes sont confondues avec la limite d’implantation des constructions.

2-3 Partie Réglementaire :

- Dans Particle 1 du titre I1 le troisiéme alinéa est un rappel du premier alinéa et préte a
confusion. Cet alinéa est donc supprime.
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- 1.’ articte 3 du titre II Voirte, est complété pour la définition de 1a voie privée de service et de
séourité a créer par les acquéreurs (alinéa 3).

- Le deuxiéme alinéa de Particle 11 du titre II est précisé. En effet si pour ies tottures couvrant
la totalité ¢’un btiment les terrasses non accessibles sont interdites en raison des conditions
d’enneigement et de leur aspect inesthétique par rapport aux constructions existantes, il en va
tout autrement des toitures terrasses accessibles et circulées desservant ta construction et dont
IPentretien et la viabilité hivemale peut &tre assurée aisément. Ces toitures terrasses et celles
nécessitées par des contraintes techniques dment justifiées seront donc autorisées.

- La suppression des parkings publics en ZN entraine la suppression du troisiéme alinéa des
modalités d’applications de Iarticle 12 du titre IL

- La modification des conditions de réalisation du réseau eaux pluviales entraine de compléter
fe deuxiéme alinéa de Particle 4 du titre IL

3/ CONSEQUENCES DU PROJET DE MODIFICATION

Les modifications décrites ci-avant entrainent 12 modification des pigces suivantes du dossier
initial du § mars 2000 ou modifié le 10 octobre 2001 -

Pisce N°4  Plan d’ Aménagement de Zone
Pitce N°5  Réglement d’ Aménagement de Zone
Picce N°7  Schéma de Circulation
Pidce N°8  Programme des Equipemerits Publics
Pidce N° 10 Modalités prévisionnelles de financement
Pieces Techmiques
Pidce N° 12 Descriptif sommaire des ouvrages a réaliser
Pidces N° 15 15-1 Plan du réseau électrique
15-2 Plan du réseau téléphone
15-3 Plan du réseau éclairage public
Pisces N° 16 16-1 Plan du réseau caux usees
16-2 Plan du réseau eaux pluviales
16-3 Plan du réseau d’adduction d’eau potable
Pidces N° 17 17-1 Plan de Voirie
17-2 Profils en long de la voirie
17-3 Profils en Travers Type

Les pi¢ces modifiées ci-dessus composent avec le présent rapport de présentation le dossier
soums a I’approbation du conseil municipal préalablement a sa mise a ’enquéte publique.

- Le projet de modification ne modifie pas le périmétre de la ZAC, ni la superficie des zones
composant celle-ci, i leur SHON maximum.

- Le projet de modification, réduit de fagon conséquente les terrassements, notamment au
point le plus sensible le long de R.N. 88, par la diminution de la plateforme de la voie de
cervice el de sécurité. La diminution des infrastructures publiques ne réduit pas la capacireé
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de desserte de la zone mais permettra de s ‘adapter aux demandes des futurs acquéreurs sans
imposer des investissements lourds pour la trésorerie de la collectivité et gul peuvent
s ‘avérer inadaptés en fonction des besoins réels des acquéreurs.

- La construction en priorité des parkings en sous sol ou semi enterrés sur Z4a permettra de
satisfaire aux besoins de stationnement et ainsi diminuer le ratio entre la superficie de
stationnement offerte et la superficie imperméabilisée; de plus la commune disposera d 'une
certaine souplesse pour satisfaire les besoins complémentaires des acquéreurs en parkings en

ZN.

- Les modifications ne remettent pas en cause le parti d'aménagement et d'urbanisme de la
ZAC. 1l en est de méme pour I'architecture.

4/ Incidences de la modification sur I'économie générale des orientations d’urbanisme et
sur I'environnement :

Compte tenu de tout ce qui précéde I’économie générale des orientations d’urbanisme
concernant ’ensemble de la commune ne sont pas remises en cause. Il n’y a pas, d’autre part,
du fait de ces modifications d’incidences supplémentaires sur I’environnement.
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